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Exposé

Doppelhaushalfte in Wegberg

groBzugiges Einfamilienhaus mit Ausbaureserve

Objekt-Nr. OM-328600
Doppelhaushalfte

Verkauf: 535.000 €

41844 Wegberg
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
Baujahr 1966 Ubernahmedatum 01.07.2025
Grundstticksflache 708,00 m? Zustand saniert
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 215,00 m? Garagen 2
Nutzflache 228,65 m2 Carports 2
Energietrager 01 Heizung Zentralheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Dieses grofiztigige Einfamilienhaus bietet eine Vielzahl von Vorzligen und ist ideal fiir
Familien, die eine idyllische Wohngegend und eine gute Verkehrsanbindung suchen. Die
Modernisierungen und die vorhandene Photovoltaikanlage machen das Haus besonders
attraktiv. Die Ausbaureserve im Dachgeschoss bietet zusatzliches Potenzial fir individuelle
Gestaltungsmoglichkeiten

Ausstattung

Ausstattung:

Wir verkaufen ein grof3ziigig geschnittenes Einfamilienhaus mit gehobener Ausstattung und
mit viel Platz zur Entfaltung.

-Erdgeschoss/Auf3enbereich

Das 2-geschossige, verklinkerte Einfamilienhaus betritt man durch die Eingangstiire und
gelangt in eine grofizligige Diele. Uber einen kurzen Zwischenflur/Garderobe gelangt man in
das Gaste-WC. Von der Diele erreicht man die Kiiche, welche sich harmonisch in Wohn- und
Esszimmer einftigt. Durch die 2-fliigige Doppeltiir erreicht man das zentrale Wohn/Esszimmer
mit einer Grundfldche von 46qm auch von der Diele aus. Nur getrennt durch eine grofie
Fenster-Schiebeanlage gelangt man vom Wohnzimmer in den sehr grof3ziigigen Wintergarten,
der den Wohnzimmer in nichts nachsteht, mit seinen ebenfalls ca. 46gm Grundflache. Im
Wintergarten steht ein wunderschoner grofSer Karmin, der zum Verweilen einladt. Vom
Wintergarten blickt man auf eine schon gestaltete Terrasse, welche man tiber eine ebenfalls
grof3e Fenster-Schiebeanlage erreicht. Alle Fu$béden sind mit Natursteinfliesen belegt. Von der
Kiiche und dem Wintergarten gelangt man durch eine Nebeneingangstiir direkt zum Carport.

Das Carport wird durch ein elektrisches Tor befahren und bietet einen trockenen
Augienzugang zum Keller und der Wallbox. Die lange Einfahrt durch das Carport fiihrt zur
Doppelgarage mit Lagerraum und dem Gartenhaus.

Obergeschoss:

Von der Diele erreicht man tiber das Treppenhaus aus Natursteinfliesen das Obergeschoss mit
seinen 3 Schlafzimmern, einem modernisierten 12qm grofie Familienbad und einem weiteren
Badezimmer mit Dusche. Die Bader sind raumhoch verfliest. Der Boden im Familienbad ist
aus Naturstein, im kleinen Bad neuer Vinylboden, in den SchlafrAumen und Flur liegt
Laminat. Darunter befinden sich noch der Naturstein, der leicht freigelegt werden kann. Von 2
Schlafraumen erreicht man den wettergeschtuitzten Balkon mit seinen grofen Schiebettiiren,
von dem man einen wunderschoénen Blick tiber die Naturlandschaft hat. Bis auf den Badern
haben alle Fenster elektrische Rollladen.

Vom Treppenhaus aus gelangt man tiber eine Einschubtreppe auf den Dachboden, der bereits
vorbereitet ist fur einen evtl. Dachausbau. Vom Dachgeschoss hat man ein idyllische Aussicht
durch die grofie Fensterfront auf die Natur.

Kellergeschoss:

Der Keller verfiigt tiber 4 Raume, sowie ein Heizungsraum und den Oltankraum. Einer der
Raume kann als Biiro oder Gastezimmer genutzt werden. Dieser Raum hat auch ein Fenster,
Waschgelegenheit und Heizung. Uber einen kleinen Flur davor gelangt man durch einen
Aufieneingang zum Carport. Die Rdume sind als Hobbyraum, Waschktiche und Vorratsraum
gedacht. Im Vorratsraum liegt bereits ein Gasanschluss, wenn man sich entschlief3t eine neue
Gasheizung zu installieren. Im Hobbyraum steht auch der Speicher fiir die Photovoltaikanlage.
Unter der Treppe verbirgt sich noch ein gefliester und mit Licht ausgestatteter Stauraum.

Modernisierungen:

Ab 2000 : Aufstockung Dachgeschoss, neues Dach und Dachstuhl, Wintergarten,
Verklinkerung mit Isolierung

2017: Pflasterung / neuer Vorgarten, Bad-Erneuerungen, Dampfsperre im Dachgeschoss,
neues Fenster im Lager
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2017 neue Kiiche - NP Sonderpreis 10.800 € , verhandelbar
2017/18 Aufienbeleuchtung, neuer Schaltkasten im Lager/Garage
2019: Verklinkerungsrest Seiten -Streifen

2023: Photovoltaik, Wallbox, Schaltkasten mit digitalen Zahlern
2023/24 Neue Ol-Hocheffizienzpumpe

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC, Kamin

Lage

Lage

Das Einfamilienhaus liegt in einer idyllischen Wohngegend in Rath-Anhoven, einem
charmanten Ortsteil von Wegberg. Die Umgebung ist gepragt von viel Grun und einer ruhigen
Atmosphaére, ideal fiir Familien und Naturliebhaber. Die Strafie ,Am Speicher” dient nur den
Anliegern und hat keinen Durchgangsverkehr.

Verkehrsanbindung:

*Autobahnen: Gute Anbindung an die A46, A61, A 52 und B57, die eine schnelle
Erreichbarkeit der umliegenden Stadte (Monchengladbach, Diisseldorf, Kéln, Aachen,
Niederlande) und Regionen ermoglichen.

*Offentliche Verkehrsmittel: Regelméaige Busverbindungen sorgen fiir eine gute Anbindung an
das offentliche Verkehrsnetz. Bahnhofe: Erkelenz ca. 4 km, Wegberg 6,5 km.

Einkaufsmoglichkeiten:

sVerschiedene Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf befinden sich im Ort
*Ein Baumarkt im Ort bietet alles fiir Heimwerker und Gartenliebhaber.

Freizeit und Erholung:

*Natur: Die Umgebung ladt zu Spaziergiangen, Radtouren und anderen Outdoor-Aktivitaten
ein.

*Sport: Verschiedene Sportvereine und Freizeitmoéglichkeiten sind in der Nahe vorhanden.
Bildung und Betreuung:

*Grundschule im Ort und weiterfithrende Schulen (Erkelenz, Wegberg) sind gut erreichbar.
Kindergarten befindet sich im Ort.

Vorzuge

*idyllische Wohngegend

strockener Weg von der Kiiche ins Auto

sfast uneinsehbare Terrasse

*2 Bader plus Gaste-WC

*Balkon mit schlieBbarer Fensterfront

egrof3er Wintergarten mit Heizung und Kamin

*Gute Verkehrsanbindung an A46, A61, A52 und B57

*Einkaufsmoglichkeiten, Baumarkt im Ort
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*Mogliche Gewerbenutzung
*Obergeschof ohne Dachschrage
*Grof3e Ausbaureserve im Dachgeschof3
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 188,47 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Eingangsflur
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Gaste WC unten

Flur unten
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Galerie
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Galerie

Bad oben

Ausblick Wintergarten oben
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Galerie

Flur Obergeschoss

2. Bad oben
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2. Schlafzimmer oben
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Galerie

Schlafzimmer oben

Terrasse
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Galerie

Ausblick Wintergarten
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Galerie
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Galerie

Wohnzimmer 2

Esszimmer
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Galerie

Kiche

Kuche

Dachboden
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Galerie

GROWATT
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse

Garage und Lager/Abstellraum
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Exposé - Grundrisse

Keller und Buiro
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