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Exposé

Mehrfamilienhaus in Monchengladbach

Charmantes 3-Etagen Jugendstilhaus in zentraler
verkehrsberuhigter Lage (provisionsfrei)

Objekt-Nr. OM-328638
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 468.000 €

Ansprechpartner:
T. Hagedorn

41236 Monchengladbach
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1948 Energietrager Gas
Grundstticksflache 645,00 m? Ubernahme sofort
Etagen 3 Zustand modernisiert
Zimmer 10,00 Schlafzimmer 5
Wohnflache 342,00 m? Badezimmer 3
Nutzflache 462,00 m? Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses wunderschone Jugendstilhaus aus dem Jahr 1948 bietet eine perfekte Kombination
aus historischem Charme und modernem Komfort. Das Wohnerlebnis wird durch grof3ztigige
Grundrisse, Echtholz- und Natursteinb6éden, beeindruckende Deckenhéhen von 3 Metern und
elegante Stuckelemente gepragt.

Es stehen 10 Zimmer sowie 3 Badezimmer und ein Saunabereich zur Verftigung. Mit einer
Wohnflache von ca. 342 qm und einer zusatzlichen Kellerflache von ca. 120 qm, sowie einem
grofiziigigen Suid-Grundstiick von 654 qm ist dieses Haus ideal fiir grof3e Familien, die
stilvolles Wohnen schéatzen.

Eine interessante Option bietet sich durch die Méglichkeit, die oberen abgeschlossenen Etagen
einzeln zu vermieten und so durch Mieteinnahmen die Finanzierung zu unterstiitzen.

Als Eigentiimer geniefien Sie die elegante und gerdumige Erdgeschosswohnung, die direkten
Zugang zu einem gepflegten, grofien Sonnengarten in ruhiger Lage bietet. Hier konnen Sie die
perfekte Balance zwischen stilvollem Wohnen und entspannter Gartenidylle erleben.

Aktuell ist die erste Etage, sowie ein Teil des Dachgeschosses vermietet. Das Erdgeschoss und
der restliche Teil des Dachgeschosses ist aktuell eigengenutzt und wird ab sofort frei.

Baulicher Zustand/Sanierungen

Das Haus wurde tiber die Jahre kontinuierlich saniert und modernisiert. Einige
Schénheitsreparaturen wiirden sich beim Erwerb anbieten.

* Erbaut um 1907, wiederaufgebaut in seiner heutigen Form 1948. Massive Bauweise.
Historische Stuckfassade. Hohe Decken mit Stuckelementen.

* Kernsaniert 1982 (Fenster, Elektro, Wasser, Béden, Kellersanierung, etc.)
* Uberarbeitung Elektro 1996

® Gas-Brennwertheizung mit Wasserspeicher 1996

¢ Wintergarten 2000

® Dachsanierung inkl. Dammung 2011

* Fassadensanierung 2011

¢ Alle Bader sind saniert (1996, 2011, 2014)

* Reprasentativer Eingangsbereich mit Naturstein und Stuck
Ausstattung

Zusatzausstattung

* Wellnessbereich mit Sauna und Whirlpool im Keller (erstellt 2004 - Renovierungsbedarf)
® Partyraum im Keller

® Gartenteich

* Weinkeller

* Regenwassersammelanlage mit Brauchwasserspeisung (7.2001)

¢ Vorrustung Heizung/Warmwasser fiir Solarthermie

* Energienutzung Kaminofen EG fiir Warmwasser

FugBboden:
Parkett, Laminat, Teppichboden, Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Sauna, Gaste-WC,
Kamin

Lage
In einer ruhigen, aber dennoch zentralen Lage von Ménchengladbach-Rheydt befindet sich
diese charmante Immobilie. Sie liegt in einer verkehrsberuhigten Seitenstraf3e im Herzen der

Stadt. Der nachste Backer und Supermarkt sind nur 150 Meter entfernt, und alle
Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind bequem zu Fuf3 erreichbar.

In unmittelbarer Nihe finden Sie eine Vielzahl an Einkaufsméglichkeiten, Restaurants, Arzten,
Banken, das Theater, sowie ausgezeichnete Busanbindungen.

Die Autobahn 61 ist in nur 5 Minuten mit dem Auto erreichbar, und der Hauptbahnhof, der
regelmaflige Direktverbindungen nach Neuss, Krefeld, Diisseldorf, Duisburg, Kéln und Aachen
bietet, ist nur 700 Meter entfernt.

Hier geniefien Sie die perfekte Kombination aus Ruhe und urbanem Leben.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 87,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Eingangsbereich
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Galerie

i

Treppenhaus Arbeitszimmer

; Y8 ,“"‘ ']

Decke mit Stuck und Leuchter
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Galerie

Kiiche EG
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Galerie

Ruickansicht aus Stiden
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Terrasse

Sitzecke
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Garten

Wohnung DG
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Exposé - Galerie

Flur/Kuche DG
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Galerie

Sauna Keller

Weinkeller
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Grundrisse

12.13° [
hel 11.40° L
he 1.77
%
.;2 Z .é -EBI
- % -
— / _______________________________ = [y o
IS
e Vi
=
4o [ Terasse
2 3587 m? ls
e 17.93m? HE
8 W
o W
v
]
2
2 -
- |
e %
7
< =
&Y 3
% )
2
— 3 2
/]
s 7 &

v — / -t o
oo /] ¢ a
1K) % % a
g|F= j ’ &

%
{ Schiafer/Bad |/
L f 18.76 m? ’
g Y / B
('5 ; = 2 Lﬁ‘ B
é mém; .
1 = ' Flur i
Z Flur : 729 m? i 1
% ; nam 1 v 7777777l W iE;
7 ! —
0| z
- W---- 1 Kiche Wohnen o
% 5 2 2 ©
! g % Tregm g 15.27m 22.87m b
~ 24.08m’ / =
4 v / %
W 4 .
N 2 - | =777 777 e 7777, 18
L L& L
, 254 ! 2.55 3 5.35 lag
p 201" | 9.75"
1 12.13°
EG
www.ohne-makler.net/expose/328638 Seite 12/15



Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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