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Exposé

Einfamilienhaus in Hunfeld

Energetisch modernisiertes Haus mit unverbaubarem

—
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Baujahr 1968

Grundstucksflache 700,00 m2

Etagen 3

Zimmer 7,00
Wohnflache 220,00 m?
Energietrager Gas
Ubernahme ab Datum

www.ohne-makler.net/expose/328661

Weitblick

Objekt-Nr. OM-328661
Einfamilienhaus

Verkauf: 529.000 €

36088 Hiuinfeld
Hessen
Deutschland

Ubernahmedatum 01.05.2025

Zustand saniert
Schlafzimmer 3

Badezimmer 3

Garagen 1

Stellplatze 1

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das Einfamilienhaus mit Souterrainzimmern (Baujahr 1968) wurde 1990 umfassend
umgebaut. Es wurden u.a. der Dachstuhl erneuert, die Garage erweitert (2 Stellplatze in Reihe
mit Platz fiur Werkbank o0.4.) und eine Sauna eingebaut. Im Jahr 2015 erfolgten umfangreiche
Sanierungen: Fenstertausch (3fach Verglasung mit geddmmten Rollokésten), Tausch der
Heizkorper, Sanierung zweier Bader, Dachddammung und Einbau einer Gasbrennwerttherme.
Ab 2020 wurden die Haustir und die Nebeneingangstiir getauscht, Teile des Balkons entfernt,
die Nebeneingangstir tiberdacht, das Balkongelander getauscht, ein Kaminofen installiert, die
oberste Geschossdecke geddmmt und im Obergeschoss Landhausdielen verlegt. Dartiber
hinaus wurde die Auf3enfassade des Hauses 2022 komplett neu gestrichen.

Der Garten wurde grofiztigig ausgelichtet und in Teilen neu bepflanzt und verftigt tiber einen
Springbrunnen. Neben einem Balkon mit Fernblick existiert im Souterrain ein tiberdachter
Freisitz mit Zugang zum unteren Wohnbereich. Im Untergeschoss befinden sich ein Weinkeller
und die Waschkitiche, ein Lagerraum fiir Gartengerate ist vom Garten aus zuganglich.

Das Haus ist damit bezugsfertig und bietet fiir eine Familie viel Platz zum Leben und
Geniefien.

DA ES SICH UM EINEN PRIVATVERKAUF OHNE MAKLER HANDELT, BITTE ICH UM
VERSTANDNIS DAFUR, DASS EINE BESICHTIGUNG NUR MIT EINER
FINANZIERUNGSBESTATIGUNG DER HAUSBANK ERFOLGT.

Ausstattung

FugBboden:
Parkett, Laminat, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Duschbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Das Haus liegt in einem ruhigen Wohnviertel in Hiinfeld ohne Durchgangsverkehr
(Wendehammer). Bei Ortsrandlage sind Sie mit wenigen Schritten in der Natur aber auch in 5

Minuten im Zentrum, im Burgerpark oder im Freibad. Angesichts der Hanglage hat das Haus
einen sagenhaften unverbaubaren Fernblick tiber Hiinfeld bis nach Burghaun.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 12,90 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Abendhimmel im Winter

Nebeneingang zum Untergeschoss
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Galerie

Gartenansicht
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Galerie
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Freisitz im Untergeschoss

Garten im Winter
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Galerie

Eingangsbereich
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Galerie

Wohnzimmer

‘Wohnzimmer
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Wohnzimm

Blick vom Balkon
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie
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Galerie

Einbauktiche Bibliothek

Flur im Obergeschoss
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Galerie
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Flur im Obergeschoss
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Bad Obergeschoss
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Bad Obergeschoss

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Ankleidezimmer
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Zimmer 1 im Untergeschoss

Zimmer 2 im Untergeschoss

www.ohne-makler.net/expose/328661 Seite 16/18




Sauna
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Galerie
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