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Exposé

Einfamilienhaus in Dietenhofen

Geschmackvolles Einfamilienhaus in naturnaher
Wohnsiedlung

Baujahr

Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Ubernahme

4,00
150,00 m?2
Gas

Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/328696

Objekt-Nr. OM-328696

Einfamilienhaus

Verkauf: 550.000 €

90599 Dietenhofen

Bayern

Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Stellplatze

Heizung

Neuwertig
3
2
2
3

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das schoéne Einfamilienhaus mit Garage, Baujahr 2004, ist in einem absolut gepflegten
Zustand und kann daher durchaus als neuwertig bezeichnet werden. Fir die neuen Bewohner
wirden allenfalls IThnen Raum Malerarbeiten anfallen. Das Gebaude wurde nach
Energiespargesichtspunkten errichtet. Das Haus liegt in einer ruhigen Wohnsiedlung. Der
grofizuigige Eingangsbereich bietet gentigend Platz fiir eine Garderobe.

Linke Hand gelangt man in das Badezimmer mit Dusche, WC und Waschbecken. Daneben
befindet sich ein Abstellraum, gut als Speisekammer nutzbar. Geradeaus fiithrt den Weg durch
die Doppelglastiir in das gemiitliche Wohnzimmer. Hier befindet sich ein Kaminofen, der
Warme und gemitliche Atmosphare verbreitet.

Zum Wohnzimmer rechts angegliedert ist der Familien Essplatz und direkt daneben die offene
Kiiche. Die vorhandenen Einbauktiiche samt Marken Elektrogeraten lasst in Bezug auf
Funktionalitdt und Komfort keine Wiinsche offen.

Von Wohn- und Essbereich aus gelangt man zur Terrasse sowie in den schénen angelegten
Garten. Eine elektrisch bedienbar Markise sowie Vordach spenden an heiffen Tagen Schatten.
In den Wohnraumen und Badern sind elektrische Rollos verbaut, die tiber Smart Home
gesteuert werden kénnen. Ebenso sind die Heizkoérper tiber die Smart Home Zentrale und
einige Lichtschalter bzw Steckdosen auch tber die Ferne steuerbar. Zur Gebdudesicherung
gehoren Videokameras mit Speicher, auf die ebenfalls aus der Ferne zugegriffen werden kann.

Im Obergeschoss befindet sich linker Hand das grofe Badezimmer mit Eck-Badewanne,
Dusche, WC und Waschbecken. Weiter sind in diesem Stockwerk drei Schlafzimmer eines
davon mit franzésischen Balkon. Die weiteren Schlafrdume rechte Hand verfligen beide tiber
einen Zugang zum Balkon mit der schonen Fernsicht.

Im grofien Keller ist die moderne Heizungsanlage, Hauswirtschaftsraum, Abstellraum und der
grofie Hobbyraum untergebracht.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

In bester Lage, Dietenhofen gelegen, haben sich ja absolute Ruhe und Erholung sowie eine
perfekt vorhandene Infrastruktur. Die Metropolregion Nirnberg zum Beispiel erreichen Sie per
PKW in weniger als 20 Minuten, ebenso die Markgrafenstadt Ansbach. Buslinien in alle
Richtungen nach Ansbach, Niirnberg, Neustadt an der Aisch, Markt Erlbach oder
Neuendettelsau, um nur einige zu nennen, werden mehrmals taglich bedient. Die Gemeinde
Dietenhofen mit den circa 6000 Einwohnern hat noch mehr anzubieten. Sie haben hier alle
Dinge des taglichen Bedarfs, wie zum Beispiel Backer, Metzger, Getranke und
Lebensmittelméarkte in unmittelbarer Nahe. Fiir die Bildung des Nachwuchses sorgen zwei
Kindertagesstatten, Grundschule und Mittelschule. Die arztliche Versorgung ist mit
niedergelassenen Hauséarzten, Facharzten, Zahnéarzten sowie eine Apotheke gegeben.

Viele Rad- und Wanderwege, die sich um den frankischen Ort ziehen, Regen zur
Freizeitgestaltung an, ebenso wie das Angebot der zahlreichen verschiedenen Vereine des
Ortes. Nicht zu vergessen das Schwimmbad, die vielen Spielplatze, der Skaterplatz und
mehrere Fuf3ballplatze.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Hauptschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 65,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Doppelgarage
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Aufienansicht

Wohnzimmer
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Galerie

Kuche

Kuche
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Terasse
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Galerie

Schattiger Familienplatz
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Grundrisse
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Grundrisse
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