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Exposé

Erdgeschosswohnung in Hamburg

Luxuriose Traumwohnung an der Elbchaussee - Mit
unvergleichlichem Elbblick

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

45.000 €
528 €

www.ohne-makler.net/expose/328699

Objekt-Nr. OM-328699
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 760.000 €

Ansprechpartner:

Dr. Kaciuk

Telefon: 0173 4807163
Mobil: 0173 4807163

22605 Hamburg

Hamburg

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand gepflegt
Badezimmer 2
Etage Erdgeschoss
Tiefgaragenplatze 1
Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese exklusive Eigentumswohnung auf der Elbchaussee bietet auf ca. 101 QM Wohnflache
hochsten Komfort und Eleganz. Die 2000 erbaute und sehr gepflegte Erdgeschosswohnung
beeindruckt mit einer grof3zligigen Raumaufteilung und luxuriésen Ausstattung. Drei helle
Zimmer, eine hochwertige Einbauktiche sowie zwei voll ausgestattete WCs, darunter ein Géaste-
WC mit Dusche, bieten modernen Wohnkomfort. Das absolute Highlight ist die grof3ziigige
Terrasse mit Stidwestausrichtung, die einen unverbaubaren Blick auf die Elbe und den Hafen
eroffnet. Die Wohnung verfligt zudem Uber praktische Lagerflachen, einen
Hauswirtschaftsraum sowie einen Tiefgaragenstellplatz mit direktem Aufzug zur Wohnung.
Dank des flexiblen Raumkonzepts lasst sich die Anzahl der Zimmer mit geringem Aufwand
erweitern.

Ausstattung

Die Wohnung tiberzeugt mit einer durchdachten und hochwertigen Ausstattung, die h6chsten
Anspriichen gerecht wird. Eine luxuriose Fuf3bodenheizung sorgt fiir eine angenehme
Wohnatmosphare, wahrend grofie Fensterfronten lichtdurchflutete Raume schaffen und den
beeindruckenden Blick auf die Elbe einrahmen. Die hochwertige Einbauktiche sowie zwei voll
ausgestattete WCs bieten zusatzlichen Komfort. Weitere Vorztlige sind die grof3ztigige Terrasse
mit unverbaubarem Elbblick, der Hauswirtschaftsraum und zusatzliche Lagerflachen im
Keller. Ein Tiefgaragenstellplatz sowie der Aufzug direkt zur Wohnung runden das Angebot ab.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Fahrstuhl, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Dieses Angebot ist eine seltene Gelegenheit, da die Wohnung ohne Makler direkt vom
Eigentiimer verkauft wird. Der Vorteil fiir Sie besteht darin, dass keine zusétzlichen
Maklerprovisionen anfallen, was die Gesamtkosten erheblich reduziert. Zudem profitieren Sie
von einer direkten und transparenten Kommunikation.

Die Wohnung bietet nicht nur ein hohes Maf3 an Privatsphére, sondern auch Zugang zu einem
exklusiven Wohnkomplex mit eigenem Waldgebiet und grofziigigen Griuinflachen. Besonders
hervorzuheben ist die Nahe zum Ovelgénner Strand, der in wenigen Minuten erreichbar ist
und vielfaltige Freizeitmoglichkeiten bietet. Der reprasentative Charakter des Wohnkomplexes
sowie die gepflegte Auflenanlage sorgen fiir ein exklusives Wohngeftihl.

Bitte beachten Sie, dass Makleranfragen ausdrticklich nicht erwtinscht sind.

Lage

Die Immobilie liegt in einer der prestigetrachtigsten Wohnlagen Hamburgs — entlang der
malerischen Elbchaussee in Othmarschen. In unmittelbarer Nahe befinden sich der
Ovelgénner Strand und der Jenischpark, die zu Spaziergangen und sportlichen Aktivitaten
einladen. Einkaufsmoglichkeiten wie das Elbe-Einkaufszentrum sowie zahlreiche Restaurants
und Cafés in Ottensen sind schnell erreichbar. Die Hamburger Innenstadt, der Flughafen und
bedeutende Einrichtungen wie Airbus und DESY sind in kurzer Zeit sowohl mit dem Auto als
auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar. Diese Lage kombiniert urbanes Leben mit
einer gehobenen, naturnahen und entspannten Atmosphéare.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 97,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Wohnzimmer 2
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Wohnzimmer 3
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Kiiche 1
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Esszimmer 1

Esszimmer 2
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Schlafzimmer

Duschbad

www.ohne-makler.net/expose/328699 Seite 7/12



Exposeé - Galerie

Foyer 1

Foyer 2
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Gebaudeansicht 2
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Galerie

Gebaudeansicht 4

Blick zur Elbe
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