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Exposé

Maisonette in Munchen

Exklusive 3-Zimmer-Erdgeschoss-Maisonette-Wohnung
mit Privatgarten - sehr gehobene Ausstattung - top

Objekt-Nr. OM-328714
Maisonette

Verkauf: 885.000 €

Ansprechpartner:
Anastasios Aslanidis

81739 Munchen

Bayern
Deutschland
Baujahr 2022 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand Neuwertig
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 80,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 105,00 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Gas Tiefgaragenplatze 1
Preis Garage/Stellpl. 28.000 € Heizung Fufbodenheizung

Hausgeld mtl. 421 €
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Objektbeschreibung

Sie konnen diese attraktive 3 Zimmer-Erdgeschoss-Maisonette-Wohnung in Waldperlach mit
privatem Garten (ca. 80 qm) erwerben, die durch eine luxuriése Innenausstattung besticht.
Die Wohnflache ist ca. 80 qm, die Wohn-/Nutzflache liegt bei ca. 105 qm.

Ein moderner Fahrstuhl liegt vor, um vom Erdgeschoss zum Keller und zur Tiefgarage
problemlos zu gelangen. Zur Wohnung gehéren auf3erdem noch ein Keller mit gentigend
Stauraum und ein Auto-Tiefgaragen-Stellplatz mit Wallbox (kein Duplex). Das Hausgeld belauft
sich auf derzeit 421,00 € im Monat. Die Gewahrleistung vom Bautrager ist noch tiber 2,5
Jahre giiltig.

Ausstattung

Besonders hervorzuheben ist die hochwertige Innenausstattung, sowie der sehr gepflegte
Privatgarten (ca. 80 gqm) mit einer integrierten Bewasserungsanlage, einem Mahroboter sowie
einer 6 Meter breiten Markise von Markilux, die elektrisch betrieben wird. Der Garten ist
umzaunt und mit einer Hecke, BAumen und verschiedenen Pflanzen bepflanzt.

In der Innenausstattung mit inbegriffen ist eine hochwertige Einbauktiche der Marke
Musterring mit Geraten von Miele, Bora, Siemens und Bosch. Der Wohn-/Ess- und
Kiichenbereich ist mit Raffstores der Marke Roma mit Z-Lamellen ausgestattet. Die restlichen
Raume im Erdgeschoss sind mit Rolladen ausgestattet. Das Badezimmer weist eine exklusive
Sanitarausstattung von Villeroy & Boch auf. Die Unterputzarmaturen sind von Grohe. Dazu
gibt es eine bodengleiche Dusche mit einer Regenduschenfunktion. Im Flur ist ein
Einbauschrank integriert. Zudem sind hochwertige integrierte LED-Deckenspots in Edelstahl
verbaut.

Die Wohnung ist in allen RAumen mit einer Fuf$bodenheizung ausgestattet. Der Bodenbelag
im Erdgeschoss besteht aus hellgrauen groformatigen Feinsteinzeugfliesen 60 x 60 cm. Im
Badezimmer sind Fliesen mit den Maflen 120 x 60 cm eingebaut. Das 3. Zimmer im
Untergeschoss weist einen Echtholz-Parkettboden inkl. Fubodenheizung auf. Zum 3. Zimmer
gelangt man Uber die Holztreppe, die mit einem grofziigigen Luftraum ausgestattet ist. Der
offene Treppenbereich wird durch 2 LED Wandleuchter in Szene gesetzt.

Weitere Highlights:

- Hochwertige Massivbauweise in Ziegelbau (30 cm stark, geftillt mit umweltfreundlichen EPS-
Perlen mit sehr gutem Warmeschutz)

- Aluminium/Kunststofffenster der Marke Internorm (Farbe: Innen Weif3 und auf3en Anthrazit)
3-fach Verglasung

- Innenwande der Wohnraume: Oberflache aus Glattputz Qualitat 3

- Grof3ztigige lichtdurchflutete Wohnung

- Fu3bodenheizung in allen Wohnraumen mit digitaler Einzelraumregelung (Temperaturgenau)
- Holztreppe zum 3. Zimmer mit grof3ziigigem Luftraum und 2x LED-Wandlichter

- Waschmaschinenanschluss in der Wohnung im Abstellraum

- Video-Gegensprechanlage

- Terrassenbereich ca. 16 qm grof3

- Gartenwasseranschluss mit %2 Auslaufventil und Frostsicherung

- Privates Eingangstor zum Garten

- 2 Mehrfamilienhduser mit jeweils nur 4 Wohnungen auf einem ca. 1.200 gm grof3en
Grundstiick, welches absolut ruhig gelegen ist.

- Kleine Eigentiimergemeinschaft aus 5 Personen fiir 8 Wohnungen (sehr gutes Miteinander
und positive Stimmung)
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Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Fahrstuhl, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Die Immobilie ist aufgrund ihrer Gréfe und ihrem Grundriss ideal fir den Eigennutz oder als
Kapitalanlage zu verwenden.

Lage

Marchenhafte Lage im Méarchenviertel Waldperlach in Miinchen

Die Wohnung wurde 2022 in einer der ruhigsten und schénsten Lagen des Miinchener Std-
Osten gebaut. Das Marchenviertel in Waldperlach gehort seit den 30er-Jahren zu Miinchen
und hat sich rund um den bekannten Biergarten ,Leiberheim“ entwickelt.

Die Eigentumswohnung liegt im Zentrum des eingewachsenen und absolut ruhig gelegenen
Marchenviertels. Das besondere hierbei ist, dass das Marchenviertel durch Einfamilien- und
Doppelhauser sowie kleinere Mehrfamilienhduser gepragt ist. Durch die Nahe zu den Bergen,
den Seen im Miinchner Umland und den lokalen Ausflugszielen bietet diese Lage einen sehr
hohen Freizeitwert. Der bekannte Landschaftspark Hachinger Tal sowie der Umweltgarten in
Neubiberg, mit deren vielen Tieren, locken Jung und Alt in die Natur.

Schulen, Kindergirten, Vereine, und Geschéfte des taglichen Bedarfs wie Backer, Arzte,
Apotheken, Lebensmittelgeschafte wie Edeke, Rewe und das Drogeriegeschaft Rossmann liegen
alle in Geh- oder Radweite.

Ebenso befinden sich in unmittelbarer Nahe zur Wohnung verschiedene Bushaltestellen, mit
denen man in wenigen Minuten die U-Bahn erreichen kann. In Gehweite befindet sich auch
die S-Bahn (S5) in Neubiberg, mit der man ohne Umstieg zum Ostbanhof, zum Marienplatz bis
hin zum Hauptbahnhof fahren kann. Die Autobahn A8 sowie A99 sind ca. 8 km. von der
Wohnung entfernt.

Damit vereint sich hier das Beste aus dem Stadtleben und dem Charm des landlichen
Gartenstadtcharakters, um Energie zu tanken.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/328714 Seite 3/18



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 45,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Wohn-/Ess-/Kilichenbereich

Wohn-/Ess-/Kiichenbereich
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Galerie

Wohn-/Ess-/Kilichenbereich

Wohn-/Ess-/Kiichenbereich
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Galerie

Wohn-/Ess-/Kilichenbereich

Wohn-/Ess-/ Kﬁchenbereich Wohn-/Ess-/Kiichenbereich
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Galerie

Abstellraum

Flur
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Galerie

Flur

Badezimmer
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Galerie

Badezimmer

Badezimmer
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Galerie

Buiro oder Schlaf-/Kinderzimmer

Buro oder Schlaf-/Kinderzimmer
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Galerie

Buro oder Schlaf-/Kinderzimmer

Treppenbereich mit Luftraum
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Galerie

Treppe zum 3. Zimmer

3. Zimmer mit Nebenraum
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Galerie

3. Zimmer mit Nebenraum

3. Zimmer mit Nebenraum
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Galerie

3. Zimmer mit Nebenraum

Hausansicht
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Galerie

Hausansicht

=

Fahrstuhl
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Fahrstuhl

Tiefgaragenstellplatz Ne 6
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Exposeé - Galerie

Tiefgaragenstellplatz Wallbox
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