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Exposé

Dachgeschosswohnung in Erfurt-Hochheim

Charmante Dachgeschosswohnung mit Balkon in Erfurt-

Hochheim -
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DG-WOHNUNG
ZU VERMIETEN

e 58 Quadratmeter
e 1Schlafzimmer

* 1 Wohnzimmer

* 1 Badezimmer

* 1 Balkon

* Kellerraum

* 99094 Erfurt-
e Hochheim

Etagen 1
Zimmer 2,00
Wohnfldche 57,10 m2
Nutzflache 57,10 m2
Nebenkosten 80 €
Heizkosten 80 €

Summe Nebenkosten 160 €

www.ohne-makler.net/expose/328750

Ideal fur Singles oder Paare

Objekt-Nr. OM-328750
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 520 € + NK

Ansprechpartner:
Oliver Zentgraf

Am Bache 16a
99094 Erfurt-Hochheim

Thuringen

Deutschland
Mietsicherheit 1.530 €
Ubernahme ab Datum
Ubernahmedatum 01.03.2025
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 3. OG
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Objektbeschreibung

Diese attraktive Dachgeschosswohnung im beliebten Stadtteil Hochheim tiberzeugt durch
ihren gemitlichen Charakter, durchdachten Grundriss und die besondere Wohnatmosphare,
die ein historisches Gebaude mit sich bringt. Auf einer Wohnflache von ca. 57,10 m? bietet die
Wohnung alles, was das Herz begehrt — von einem hellen Wohnbereich bis hin zu einem
Balkon mit Blick ins Grine.

Ausstattung

Fugiboden:
Laminat, Teppichboden

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller

Lage

Die Wohnung liegt im Stadtteil Hochheim, nur etwa 3 km stidwestlich der Erfurter Altstadt.
Hochheim bietet eine ideale Mischung aus Ruhe und stadtischer Nahe. Geschafte des
taglichen Bedarfs, zwei Kindergarten sowie eine Grund- und eine Regelschule befinden sich in
unmittelbarer Umgebung. Zudem ist der Stadtteil durch den 6ffentlichen Nahverkehr (Bus)
bestens an das Stadtzentrum angebunden.

Erfurt, die lebendige Landeshauptstadt Thiiringens mit rund 210.000 Einwohnern, tiberzeugt
durch eine ausgezeichnete Infrastruktur. Sie ist tiber die Autobahnen A4 und A71 sowie liber

Bundesstrafen hervorragend erreichbar. Ein ICE-Bahnhof und ein internationaler Flughafen

bieten dartuber hinaus eine ideale Anbindung an nationale und internationale Ziele.
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Galerie

Wohnraum

Balkon
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Galerie

Treppenhaus

StralRenfront
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Galerie
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Galerie

StraRenfront

Riickseite
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Galerie

Schlafraum

Kellerraum
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhédnge
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gemal den §§ 16 ff, der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *  18.11.2013
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Gililtig bis: 13.03.2029 {oder; "Registriemummes wurde beanlragt am ,.7)

! Gebéudetyp Mehrfamilienhaus

. Adresse Am Bache 16a, 99084 Erfurt

| Gebaudeteil | Gesamtes Gebaude

. Baujahr Gebdude* | 1910 ;

Baujahr Warmeerzeuger™* 1985 v

- Anzahl Wehnungen 5
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*_Heizung und Warmwasser®
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£ Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes
Die energetische Qualitit eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen ader durch die Auswertung des Energleverbrauchs armittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzlldche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen

. Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenan Vergleichswerte sollen Gberschldgige Vergleiche ermaglichen

{Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

L Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit
{Enamisbedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusstzliche Informationen zum Verbrauch
sind fredwillig.

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Ausweriungen des Energieverbrauchs erstelit
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit,

: Datenerhebung BedarfVerbrauch durch & EigentUmer d  Aussteller
1 O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (fremwillige Angabe). p

Hinwelse zur Verwendung des Energieausweises

* Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
¢ Gebaude oder den oben bezeichnaten Gebéudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen
i Uberschlagigen Vergleich von Gebduden zu armisglichen.
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gemal den §§ 16 ff. der Energiesinsparverordnung (EnEV)vom *  18.11.2013

Registriemummer *  TH-2019-002589875 2
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gemadl} den §§ 16 fi. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer *  TH-2019-002589875
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' Vergleichswerte Endenergie

mﬁih le I D | E | FEEGER .
Die madellhall armilielten Vergleichswerte beziahen sich auf

128 '“i Rk Gabdude, in denan die Warme fir Heizung und Warmwassar
durch Heizkessel im Gebaude barsitgestelll wird.
Soll #in Enargleveibravch eines mil Fern- oder Mahwirme
beheizlen Gebiudes verglichen werden, Is1 2u beactilen, dass hier
narmalarwaise @in um 15 bis 30 % gerngerer Energiaverbrauch
als bai vergleichbaren Gebauden mil Hesselhaizung zu erearten
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: Erlduterungen zum Verfahren

© Das Verahren zur Emitilung des Energieverbrauchs ist durch dis Ensrginsparverardnung vorgegaben. Dle Wene der Skals sind spezifische Wrks

S pro Quadratmeder Gebdudenutefgcha (8, ) nach der Enemeammruammmng, dig i Algemenen grifer ist als dis Wohnfldche des Sebiudes.
Dar tatsachliche Enengleverbravch einer Wohnung oder gines Gebdudes weicht insbesondare wegan des Wiltsrungseinfiusses und sich andarmdan

# Nubzerverthalens vam ingnmbnnan Erwglwarhrsum ab.

K nhc Fuﬂ.r-m i auf Sama 1 des Enwglaaumlm -‘:m:; Ful!nu'lu 2 w! sqm 1 dns Emlﬂwmlﬂﬂﬂ ! qenebanenfals
auch Leerstandszuschlige, Warmwasser- oder Kibhipauschale in kwh 4 EFH: Emfarnilienhaus, MFH: Mehdamiionhaus.






