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Exposé

Wohnung in Wesseling Berzdorf

Frisch renovierte 4-Zimmer-Wohnung mit Balkon

Objekt-Nr. OM-328804
Wohnung

Verkauf: 299.000 €

Ansprechpartner:
Niklas Roggendorf

50389 Wesseling Berzdorf
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1968 Ubernahme sofort
Etagen 3 Zustand renoviert
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 86,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 3. OG
Hausgeld mtl. 279 € Heizung Zentralheizung

www.ohne-makler.net/expose/328804 Seite 1/11



Objektbeschreibung

HIER WERDEN SIE SICH WOHLFUHLEN!

Eine schoéne, helle und lichtdurchflutete 4-Zimmer- Wohnung in zentraler Lage mit einem
Balkon.

Sie befindet sich im 3. Obergeschoss eines gepflegtem dreistdckigen Mehrfamilienhauses.
Die Wohnung verfiigt tiber 1 grofes Wohnzimmer mit Essbereich, 1 gerdumige Kiiche mit
Essmoglichkeit, 1 grofies Schlafzimmer, 2 Kinderzimmer (wovon eins als Arbeitszimmer
genutzt werden kénnte), 1 Bad mit Badewanne, 1 WC und 1 Balkon.

Ein Kellerraum gehort ebenfalls zur Wohnung und bietet Ihnen ausreichend Stauraum far
Ihre personlichen Gegenstéande.

Beheizt wird die Wohnung tiber eine Gas- Zentralheizung, die Energieeflizienzklasse wird
mit D bemessen.
Vor wenigen Jahren wurde die Fassade gedammt und saniert.

Das monatliche Hausgeld betragt 279 EUR und umfasst so gut wie alle anfallenden
Nebenkosten.

Im Jahre 2024 wurde die Wohnung umfassend renoviert, dazu zahlen folgende Manahmen:
-Bad und WC erneuert

-Sockelleisten erneuert

-Neuer Vinylboden im Wohnzimmer, Kinderzimmer, Flur und Kiiche

-alle Raume mit Raufaser neu tapeziert und gestrichen

-Hauseingangstiire erneuert

-Innenttiren erneuert

-alle Heizkorper erneuert

Eine Besichtigung ist kurzfristig moglich.

Ausstattung

Fugfboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Vollbad, Gaste-WC

Lage

Die Stadt Wesseling liegt geografisch zwischen Koéln im Norden und Bonn im Stiden, entlang
des westlichen Rheinufers.

Entfernung zu Kéln: Ca. 12 km

Entfernung zu Bonn: Ca. 15 km

Die Stadtbahnlinie 16 der Kélner Verkehrs-Betriebe (KVB) verbindet Wesseling direkt mit Kéln
und Bonn, ebenfalls lassen sich die beiden Stadte direkt iiber die A555 mit dem Auto

erreichen.

Die A553 bietet zudem Anschluss an die A61 und Al.
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Apotheken, Allgemeinmediziner und Geschéfte fiir den taglichen Bedarf sind fuflaufig
erreichbar.

Die Stadt verfiligt tiber ein solides Netz an Grundschulen, weiterfiihrenden Schulen und
Berufskollegs.

Wesseling bietet Zugang zu Rheinufern, Parks und Sportanlagen. Kulturelle Einrichtungen wie
das Kulturzentrum "Schwingeler Hof" bereichern das Stadtleben.

Die strategisch giinstige Lage macht Wesseling sowohl ftir Pendler als auch fiir Unternehmen
attraktiv. Die Nahe zu den beiden Grof3stadten Kéln und Bonn sowie eine gute
Verkehrsanbindung sorgen fiir eine hohe Lebensqualitét.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 116,30 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohn-/ Essbereich
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Essbereich Kiiche
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Kinder-/ Arbeitszimmer

Kinderzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer I
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Galerie

Bad

Flurbereich
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Galerie

Hausture
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/328804 Seite 10/11



B9 28 g5 2w 15 2@ 15

A

E2s 3 2 3
[=2]
=]
o~
2 3 Schlafen
15.90m? w

T

w
N
o
ex ex

Schlafen
12.34m?
= o
(=1 (=)
w w
ex 3
15 9.27 15
E) ,Hc
Gabduds W
onsmte 50389 Wesseling, Espenweg &

Panknhat 3.0bergeschoss links
e 11100 ™ 15.04.2022
Objekd-Nr. Plan-Ne.

www.ohne-makler.net/expose/328804 Seite 11/11



	Exposé
	Wohnung in Wesseling Berzdorf
	Frisch renovierte 4-Zimmer-Wohnung mit Balkon
	Objekt-Nr. OM-328804
	Wohnung
	299.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

