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Exposé

Dachgeschosswohnung in Hannover

Helle 3,5 Zi. Whg. Hannover Herrenhausen, 3. OG
gepflegter Altbau, nahe Herrenhauser Garten

Objekt-Nr. OM-328812
Dachgeschosswohnung
Vermietung: 845 € + NK

30419 Hannover
Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1892 Ubernahme ab Datum
Etagen 3 Ubernahmedatum 01.02.2025
Zimmer 3,50 Zustand renoviert
Wohnflache 90,00 m?2 Schlafzimmer 2
Energietrager Gas Badezimmer 1
Nebenkosten 170 € Etage 3. OG
Mietsicherheit 2.535 € Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Schone helle und gut geschnittene 3,5 Zimmer Wohnung 3. OG, (oberstes Geschoss) in
gepilegtem Altbau. In allen Raumen bietet die Wohnung viel Tageslicht durch grof3e Fenster.

Fussbdden in Flur, Kiiche und Sanitarbereich aus Vinyl und hochwertigem 6kologischen
Kautschuk. Wohnbereich mit Dielen, Laminat und Teppichboden. Praktische Einbauschrinke
in Flur und Kiiche.

Grofle Wohnkiiche mit viel Platz fiir einen Esstisch. Zusétzlich bietet die Wohnung ein
grof3ziigiges Bad mit Platz fiir Waschmaschine usw. Das 3. OG ist die oberste Etage des
Objekts. Zu der Wohnung gehort ein kleiner Kellerraum bzw. Fahrradkeller.

Kosten fiir Strom, Gas und Wasser nach Verbrauch. Eine Pauschale (Abschlag) fur den
Wasserverbrauch (2 Pers.) ist in den Nebenkosten bereits enthalten.

Ausstattung

Neuwertige Fenster. Kiiche mit Herd, Ofen, Ceran-Kochfeld, Spiile und Einbau-Eckschrank.
Helle Sanitarelemente. Decken und Wande teilweise mit Holzvertéafelung (siehe Fotos). Moderne
Haus- /Freisprech-Anlage. Grof3es Fenster im Bad, 2 Kiichenfenster. Einbauschrank im Flur
(als Garderobe). Holz-Dielenboden im kleinen Zimmer. Telefon, TV, Kabel, Internet optional
verftigbar.

FugBboden:
Laminat, Teppichboden, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Keller, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Sehr geehrte/r Interessent/in,

bei Interesse an einer Besichtigung der Wohnung bitten wir Sie um folgende Informationen:
- Personenanzahl Mieter/in bzw. Bewohner/in

- Berufliche Situation

- Telefonnummer

Provisionsfrei von Privat.

Keine Makler. Keine WG.

Keine Haustiere.

Lage

Sehr gute Infrastruktur, mit fuplaufiger Anbindung an die Stadtbahn Linien 4/5 und den
Busverkehr. Die Wohnung im beliebten Stadtteil Herrenhausen befindet sich in unmittelbarer
Néahe zu den Herrenhiuser Garten (Berggarten, Grofier Garten, Georgengarten). Mit Blick ins
Grine, zum Berggarten und Weitblick auf den Herrenhduser Kirchturm.

Die hervorragende Infrastruktur bietet ein angenehmes Wohnumfeld in einer Anliegerstrafe.
Gute Erreichbarkeit von o6ffentlichen Verkehrsmitteln und vielen Einkaufsmoéglichkeiten —
zentrale Stadtlage, mit Naherholungsflachen in der direkten Umgebung.

Weit tiber Hannovers Grenzen hinaus bekannt ist der Stadtteil Herrenhauen durch den
Grofien Garten. Die Herrenh&user Gérten in Hannover zdhlen zu den schénsten Parkanlagen
Europas. Wiesen und Weiden der Leine-Masch laden zu Spaziergingen und ausgedehnten
Radtouren ein. In die Innenstadt fiihrt ein Radweg (englische Meile) in ca. 10 Minuten per
Fahrrad durch den Georgengarten.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 154,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Zimmer 1

www.ohne-makler.net/expose/328812 Seite 3/11



Zimmer 1

Zimmer 1/2
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Galerie

Zimmer 1
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Zimmer 2 Zimmer 3
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Flur
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Galerie

Essbereich / Kiiche

Kuichenbereich
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Grundrisse
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Grundrisse
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