J:) Deutschlands Immobilienportal

Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Ladenlokal in Lauchhammer

Vielseitige Gewerbeimmobilie im Stadtzentrum von
Lauchhammer

Objekt-Nr. OM-328863
Ladenlokal

Verkauf: 99.900 €

Ansprechpartner:
Immo-Fuchs-Bilien UG (haftungsbeschrankt)
Mobil: 0151 44647800

Grunewalder Strafie 2A
01979 Lauchhammer

Brandenburg

Deutschland
Baujahr 1996 Gesamtflache 24,00 m2
Grundstucksflache 445,00 m?2 Neben- /Lagerflache 60,00 m2
Etagen 2 Verkaufsflache 120,00 m?
Energietrager 01 Schaufensterfront 12,00 m
Ubernahme sofort Stellplatze 4
Zustand saniert Heizung Zentralheizung

Etage Erdgeschoss
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Objektbeschreibung

Eckdaten:

Adresse: 01979 Lauchhammer-Mitte, Griinewalder Str. 2 A

Objektart: Gewerbeimmobilie (massiv errichtet/Holz) erbaut 1996

Anliegende Medien: Wasser, Abwasser, Telefon, Elektrik, Internet

Ladenflache (ca.) 120 m?2

Gesamtflache (ca.) 187 m?2

UG Flache (ca.) 60 m?2

Grundstucksflache 445 m?

Anzahl Stellplatze: 4

Stellplatzart: Freiplatz

Objektbeschreibung:

Diese gepflegte und grofziigige Gewerbeimmobilie liegt zentral im Stadtzentrum von
Lauchhammer-Mitte und ist von ihrer Grof3e sowie der Lage sehr vielseitig nutzbar und hat u.
a. das Potenzial in ein Ladengeschéft, Biiro oder auch als Imbiss/Schnellrestaurant
umgewandelt zu werden.

-Verkaufsraum / Arbeitsraum mit Wasseranschluss / WC im EG

-Lagerraume, Flur sowie Duschbad mit Waschmaschinenanschluss im UG

-Grof3ztigiger Innenhof in L-Form mit Zufahrt fir Anlieferungen

-2 Parkflachen vor und seitlich der Gewerbeimmobilie

EG:

Das Augenmerk liegt auf dem grofien Verkaufsraum mit Fuf3boden-Fliesen, grofflachigen
Schaufenstern sowie einer grofien gedammten Holzkuppel, die fur ein gutes und gesundes
Raumklima sorgt. Im hinteren Teil befindet sich der Arbeitsraum mit Waschbecken,
Binderaum, Biiro, Lager und einem separates WC sowie weiterer Stauraum im Dachbereich.
Zwei grofiere Dachfenster sowie ein Seitenfenster belichten den Raum hell. Von hier aus geht

ein Treppenabgang in die unteren Raume.

Vom Arbeitsraum als auch vom Aufientor (Straf3e) aus erreicht man den abschlieSbaren
Innenhof.

Die Raume in der unteren Etage werden zurzeit als Buiro, Lager und Staurdume genutzt
(Deckenhohe 2,72 m). Ein Duschbad mit Waschmaschinenanschluss, Heizungskeller runden
das lukrative Angebot ab.

Die Gewerbeimmobilie wird mit Heizdl geheizt, dafiir stehen 2 Oltanks mit jeweils 1000 Liter
zur Verfiigung.

Mit der bisherigen Nutzung der Immobilie wurde nur 1 mal pro Jahr Heizdl getankt. Das
Hausdach eignet sich hervorragend fiir Photovoltaik und/oder Solar mit idealer
Sonnenausrichtung. Die Aluminium - Fenster haben Doppelverglasung und entsprechen dem
heutigen Standard. Kraftstrom liegt ebenfalls an.

Ausstattung

Fuf3boden:
Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Duschbad, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Alle Angaben beruhen auf den Angaben der Eigenttimer, fir die wir keine Haftung oder
Gewiahrleistung tibernehmen kénnen.

Weitere Informationen (vollstandige Adresse, Grundrisse, Grundbuchauszug, Lageplan,
Energieausweis usw.) gerne auf Anfrage.

Das Angebot ist kauferprovisionsfrei.

BITTE GEBEN SIE BEI IHRER ANFRAGE IHREN VOLLSTANDIGEN NAMEN, ADRESSE; E-
MAIL ADRESSE UND TEL.-NUMMER BEKANNT

carsten.seeberger@immo-fuchs-bilien.de

Lage

Lage Lauchhammer:

Die Stadt Lauchhammer liegt im stidbrandenburgischen Landkreis Oberspreewald-Lausitz.
Die Verkehrsanbindung und die zentrale Lage zwischen Berlin und Dresden sind mit der
Bundesautobahn Al13 (5km) ganz hervorragend.

Mit dem Ausbau des Eisenbahnknotens Ruhland ist auch die logistische Anbindung auf der
Schiene in alle Richtungen gewéhrleistet. Der Flughafen Dresden liegt nur ca. 30 Autominuten
entfernt.

Lauchhammer besitzt eine gute Wirtschaftsstruktur aus kleinen, mittelstdndischen und
groferen Unternehmen und verfligt tiber ein zentral gelegenes Krankenhaus im Stadtteil Ost.

Verkehr:

Lauchhammer ist an die Bahnlinie Cottbus-Falkenberg (Elster) angebunden. Die stiindlich
verkehrenden Ziige halten in Lauchhammer-West. Jede zweite Stunde gibt es auch
Direktverbindungen ab Leipzig.

Kraftfahrer fahrt aus Richtung Dresden und Berlin tiber die A13 bis zur Abfahrt A17 Ruhland
und wechselt dann auf die B169. Nach 5km geht es dann rechts nach Lauchhammer-Mitte ab.

Linienbusse verbinden die Stadtteile von Lauchhammer. Den zentralen Umsteigepunkt der
Linien A, B, C und G bildet dabei der Dietrich-HefSmer-Platz in Lauchhammer-Mitte.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergieverbrauch Strom

Endenergieverbrauch Warme

Energieausweis

Verbrauchsausweis
ab 1. Mai 2014
12,70 kWh/(mz2a)
91,10 kWh/(m?2a)

Galerie
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Galerie

Seitenansicht Nebenstraie

Parkflachen Vorderseite
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Galerie

Hofansicht

Vérkaufsraum Ansicht I
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Galerie

Verkaufsraum Ansicht II

Arbeitsraum
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Grundrisse
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Grundriss Laden
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Grundrisse
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Lageplan I
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Grundrisse

Kataster- und Vermessungsamt

AUSZUG AUS DEM LIEGENSCHAFTSKATASTER
Oberspreewald-Lausitz

- Liegenschaftskarte -

Amtlicher Mafstab 1:1000 Auszug vom 01.12.2008

Flur: 14 Antrags-Nr.: 2008
Flurstlick: 1290

T B
o YA
381 N n,',',' S R
N O 10220

Gemeinde: Lauchhammer
Gemarkung: Lauchhammer

— \

Der Auszug ist automatisiert auf félschung{geqchﬂtztem Pf(uier erstellt und steht einem beglaubigtem Auszu tglei(h.
usfimmung des Katasteramtes vervielfélﬁ?f, umgearbeitet, vero henlfblishl'
innerhalb der

Er ist gesefzlich geschitzt und darf nur mit'Zustim 3
oder an Dritte weiter gegeben werden. Vervielfaltigungen und Umarbeitungen zur dienstlichen ervendun?‘

Beharde oder zum eigenen, nicht gewerblichen Gebrauch sind jedoch zulassig (Vermessungs— und Liegensc

grundlagen abgeleitet und gewahrleisten nicht
b afstabs.

aftsgesetz).

Die dargestellten Karteninhalte wurden aus unterschiedlichen Daten
unbedingt die Lagegenauigkeit des angeg n

Kataster/Flurkarte
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