J:) Deutschlands Immobilienportal

Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Hamburg

Raritat: Traumhaftes Einfamilienhaus mit groBem
Wasser-Grundstuck

Objekt-Nr. OM-328958
Einfamilienhaus

Verkauf: 1.600.000 €

Ansprechpartner:

Peer Hartog

22339 Hamburg

Hamburg

Deutschland
Baujahr 1950 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 970,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Badezimmer 3
Zimmer 7,00 Carports 1
Wohnfldche 220,00 m? Stellplatze 2
Nutzflache 50,00 m? Heizung Sonstiges

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Bei dieser Immobilie mit privatem Alsterzugang handelt es sich um eine seltene Gelegenheit.
Erleben Sie eine auf3ergewdhnliche Immobilie, die Tradition und Moderne auf einzigartige
Weise verbindet! Diese exklusive Liegenschaft direkt an der Alster bietet ein Wassergrundsttick
mit privatem Zugang und besticht durch ein harmonisches Zusammenspiel von Altbaucharme
und modernem Design.

Highlights auf einen Blick:

*Charmante Kombination aus Alt- und Neubau: Der Altbau (1950, massiv gebaut, 2002
modernisiert) trifft auf einen lichtdurchfluteten, stilvollen Architekten-Anbau von 2013 in
moderner Holzstdnderbauweise.

*Grofiziigiges Raumkonzept: Auf ca. 220 m? Wohnfldche erwarten Sie 7 Zimmer, darunter ein
vielseitig nutzbares Atelier, Buiro oder Praxis im Erdgeschoss mit traumhaftem Blick ins
Alstertal.

*Offene Wohnbereiche: Das Herzstlick bildet der 42 m? grof3e Wohnbereich mit offener Kiiche
und 2,50 m Deckenhoéhe

*Eine 42 m? grof3e Stid-Dachterrasse aus hochwertigem Bangkirai-Holz gewahrt Ihnen
wunderbar erholsame Stunden und Sonne bis zum Abend.

*Hochwertige Ausstattung: Echtholzbéden, Natursteinbader, eine zeitgemafie Gasheizung und
bodentiefe Fensterfronten sorgen flir Wohnkomfort auf héchstem Niveau.

Naturliebhaber aufgepasst:

Das sonnige, nach Stiden ausgerichtete Grundsttick mit altem Baumbestand, Rhododendren
und Obstbdaumen bietet eine idyllische griine Oase. Der Garten ist pflegeleicht angelegt und
eignet sich perfekt als Spielplatz oder fiir Hobbygartner.

Ein Highlight ist die Moglichkeit, direkt vom Grundstiick Paddel-Ausfliige den Alsterlauf
hinauf oder bis zur Binnenalster zu unternehmen. Zwei Kajaks und ein Kanu sind im
Kaufpreis enthalten.

Weitere Highlights:

*Moderne Holzfenster (Altbau: Doppelverglasung, Anbau: Dreifachverglasung)

*Zwei stilvolle Bader und drei WCs

*Doppel-Carport (2022)

*Hervorragende Infrastruktur: In wenigen Minuten erreichen Sie das Alstertal-
Einkaufszentrum und den Flughafen.

Diese einzigartige Immobilie verbindet ruhiges, naturnahes Wohnen im Naturschutzgebiet mit
urbanem Komfort bei hervorragender Erreichbarkeit der City und bietet ein Zuhause, das
keine Wiinsche offenlésst.

Lassen Sie sich verzaubern und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin!

Bitte beachten:

Die Liegenschaft wird im Gebotsverfahren verkauft.

Der genannte Preis ist ein Richtwert. Wenn Sie das Haus erwerben méchten, senden Sie uns
bitte nach einer Besichtigung Ihr unverbindliches Angebot. Wir werden uns auf dieser Basis

mit jedem Kaufinteressenten in Verbindung setzen. Das Haus kann nach dem Notarvertrag
binnen 3 Monaten frei Gibergeben werden.

Ausstattung
Erdgeschoss
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*Grofiztigiger Wohnbereich (42 m2) plus offene Kiiche und bodentiefen Fenstern
*Offenes Raumkonzept mit 2,50 m Deckenhohe fiir ein luftiges Wohngefiihl
*Holzfenster mit Doppelverglasung

*Einbaukitiche mit Gasherd und Elektro-Ofen - ideal fiir Hobbykoéche

Zimmer (Atelier, Bliro oder Praxisraum) mit separatem Zugang und ca. 20 m? grof3er
Stidterrasse aus Bangkirai inkl. individuell gefertigtem Bangkirai-Tisch und -Sitzbank

*Gaste-WC mit Dusche fir zusatzlichen Komfort

Obergeschoss

*Mehrere helle, grof3ztigig geschnittene Schlafzimmer mit Echtholzb6den
sLuxuridses Hauptbad mit Naturstein und hochwertiger Ausstattung

*Direkter Zugang zur 42 m? grofien Stid-Dachterrasse aus Bangkirai-Holz — Sonne bis zum
Abend

*Gauben fur mehr Raumangebot

Dachgeschoss

#2006 ausgebaut mit lichtdurchfluteten Rdumen

*Flexible Nutzung als Gastezimmer, Kinderzimmer oder Hobbyraum
sVelux-Dachfenster fiir optimale Lichtverhéaltnisse

Garten

*Traumhalftes, sonniges Grundstiick mit altem und jungem Obstbaumbestand
*Riesige Rhododendren und pflegeleichte Gartenanlage

*Grofiziigige Rasenflachen, ideal fur Kinder und Freizeitaktivitaten

*Platz flir Hobbygartner mit Potenzial fiir individuelle Gestaltung

*Ruhige Ausrichtung nach Stiden mit direktem Zugang zur Alster

Keller

e*Umfangreiche Feuchtigkeitssanierung (2005) sorgt fuir ein trockenes, stabiles Fundament
*Optimale Lagerflachen fiir Vorrate oder Hobbies

*Praktischer Zugang fiur Gartengerate und saisonale Mobel

Zusatzliche Ausstattung

*Grofier Doppel-Carport (2022) fiir moderne Fahrzeuge

*Dach (2006 erneuert), Gasheizung (2010), tiberarbeitete Elektroleitungen (2002) — kein
Reparaturstaul!

FugBboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Dachterrasse, Einbauktiche

Lage
Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohngegend und direkt am Naturschutzgebiet im

beliebten griinen Stadtteil Hummelsbtittel. In den Stadtteilen im Alstertal, hierzu gehoren
Hummelsbtittel, Poppenbiittel, Sasel und Wellingsbtittel, wohnt man ruhig und naturnah. So
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ladt der in unmittelbarer Nahe befindliche Alsterwanderweg zu ausgiebigen Spaziergingen
und zum Joggen ein. Die Alster bietet Wassersport- und andere Freizeitmoglichkeiten. Der
renommierte Tennis- und Hockeyclub UHC liegt 200 m entfernt. Das Alstertal
Einkaufszentrum (AEZ) in Poppenbiittel, das sich nur wenige Minuten mit dem Auto von der
hier angebotenen Immobilie entfernt befindet, erfreut sich an einer Vielfalt an
Einkaufsmoglichkeiten. Auch Arzte, samtliche Schulformen, Kindergarten und diverse weitere
Sport- und Freizeitvereine findet man in der direkten Umgebung. Die Verbindung in die
Hamburger Innenstadt ist optimal. Die Fahrt mit dem Auto dauert in etwa 25 Minuten. Den
Flughafen erreicht man hingegen in weniger als 10 Minuten und mit der nachsten Bus- und
Bahnanbindung gelangt man in ca. 35 Minuten zum Hamburger Hauptbahnhof.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 110,40 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Blick auf Gartenteich, Carport
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Galerie

Dachterrasse, Alsterblick

Sud

Einh

, Eingang EG-

Doppelcarport
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Galerie

Eid

unverbaubarer Blick
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Galerie

Direkt vom Garten lospaddeln
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Sudseite, massive Eichendielen

7 / £

Wohnzimmer an offener Kiiche
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Blick auf Stid-Garten

Essbereich, Anschluss an Kiiche
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Bicea

Kiiche + Gasherd, Zugg. Zimmer

Kuche, Blick ins Wohnzimmer
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Galerie

Zimmer Hochparterre
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Dusche, WC Hochparterre

Dusche, WC Hochparterre
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Galerie

~

*\\ii_

Banquirai Dachterrasse
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Galerie

Bliék vom DG, Dachterrasse

Grofies ageslichtbad mit WC
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Zimmer OG, Echtholzboden
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Aufgang vom OG ins DG

Gemiitliches Dachgeschoss
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Steh-hohes DG, Einbauschranke

Eigener Eingang Erdgeschoss
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Galerie

EG-Einheit, massive Dielen
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Galerie
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