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Exposé

Einfamilienhaus in Delmenhorst

Einfamilienhaus mit Anliegerwohnung in ruhiger Lage
von Delmenhorst

Objekt-Nr. OM-328962
Einfamilienhaus

Verkauf: 330.000 €

27753 Delmenhorst

Niedersachsen
Deutschland
Baujahr 1965 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 760,00 m? Zustand saniert
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 4,10 Badezimmer 2
Wohnflache 118,00 m? Garagen 1
Nutzflache 125,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses liebevoll sanierte Einfamilienhaus mit separater Anliegerwohnung bietet Ihnen ein
komfortables Zuhause. Urspringlich im Jahr 1965 erbaut und durch einen Anbau im Jahr
1991 erweitert, wurde das Haus 2024 umfangreich modernisiert und tiberzeugt durch seine
klare Raumaufteilung, moderne Ausstattung sowie den grof3zligigen Garten, der viele
Gestaltungsmoglichkeiten bietet.

Die Wohnflache von ca. 120 m? verteilt sich auf das Hauptgebaude (ca. 80 m?) mit 4 Zimmern
und die Anliegerwohnung (ca. 40 m?) mit 1 Zimmer. Ideal fir Familien, Paare oder fiir die
Vermietung als Einliegerwohnung.

Dieses sanierte Einfamilienhaus kombiniert modernen Wohnkomfort mit einer attraktiven und
ruhigen Lage. Ob Sie die Anliegerwohnung als zusatzlichen Wohnraum nutzen oder vermieten
mochten -- die Moglichkeiten sind vielfaltig. Dank der grof3zligigen Auf3enflache und der
geplanten Ausbauoption fiir eine Dachterrasse kénnen Sie das Haus weiter an Ihre Wiinsche
anpassen.

Ausstattung
* Sanierung 2024: Elektrik, B6den, Wande sowie beide Bader wurden komplett modernisiert.

* Heizung: Neue Gasheizung in 2024 eingebaut und in Betrieb genommen. Die heizung verftigt
uber einen Heizstab und ist damit geeignet mit Solar betrieben zu werden.

* Kiiche: Ausbaufidhig nach Ihren individuellen Wiinschen.

e Sanitar: Ein modernes Badezimmer mit Dusche und ein zusatzliches Gaste-WC im
Hauptgebaude.

* Garten: Grofizligiger Garten mit einem Schuppen, der direkt an die Garage grenzt -- ideal far
Hobbygartner oder als Rickzugsort.

* Balkon/Dachterrasse: Potenzial zur Schaffung einer Dachterrasse mit direktem Zugang vom
Elternschlafzimmer.

¢ Parkmoglichkeiten: Eine Garage sowie weitere Auf3enstellplatze in der Einfahrt bieten
ausreichend Platz fir mehrere Fahrzeuge.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Duschbad, Gaste-WC

Lage
Das Haus befindet sich in einer ruhigen Seitenstrafie von Delmenhorst, ideal fiir Familien oder
Ruhesuchende.

¢ Einkaufsmoéglichkeiten und Infrastruktur: Supermarkte und Geschéfte sind bequem
fuplaufig zu erreichen.

* Freizeitmoglichkeiten: In nur finf Minuten erreichen Sie Parks und Spielplatze, die zu
Spaziergangen oder sportlichen Aktivitaten einladen.
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 200,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie
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Galerie
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