
Baujahr 1985

Grundstücksfläche 530,00 m²

Etagen 2

Zimmer 5,00

Wohnfläche 137,00 m²

Nutzfläche 148,00 m²

Energieträger Gas

Übernahme Nach Vereinbarung

Zustand renoviert

Schlafzimmer 2

Badezimmer 2

Garagen 1

Stellplätze 2

Heizung Zentralheizung

Exposé
Einfamilienhaus in Dülmen

Ihre Zukunft wartet auf Sie! Einfamilienhaus für Ihre
FAMILIE oder JUNGE PAARE

Objekt-Nr. OM-329010

Einfamilienhaus

Verkauf: 349.000 €

Buldergeist 16
48249 Dülmen
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Sind Sie auf der Suche nach einem einzigartigen Haus in bester Lage in Dülmen/Buldern?
Möchten Sie Ihr neues Zuhause und den Garten ganz nach Ihren Vorstellungen gestalten und
dabei in einer angenehmen Nachbarschaft leben? Dann lernen Sie den Buldergeist 16 kennen.

**********************

SPEZIELL FÜR JUNGE PAARE - CLEVER FINANZIEREN UND SPÄTER SELBST NUTZEN

Entdecken Sie Ihr zukünftiges Eigenheim mit smartem Finanzierungskonzept – ideal für junge
Paare! Dank der separaten Abschlusstür der oberen Wohnung können Sie diese bequem
vermieten.

So können Sie mit der Miete einen wichtigen B e i t r a g zur H a u s f i n a n z i e r u n g
leisten. 

So wird der Traum vom Eigenheim nicht nur greifbar, sondern auch finanziell leichter
realisierbar. Zudem bietet Ihnen die Immobilie die Flexibilität, das gesamte Anwesen zu einem
späteren Zeitpunkt selbst zu nutzen. 

*********************

DAS ERWARTET SIE

Dieses Architektenhaus erstreckt sich über zwei Etagen und bietet zahlreiche
Nutzungsmöglichkeiten: Entweder als großzügiges Familiendomizil oder als Kombination aus
privatem Bereich im Erdgeschoss und einer möglichen Vermietung des ersten Obergeschosses.
Sie möchten vielleicht in zwei Generationen unter einem Dach leben? Beide Etagen verfügen
über separate Wohneinheiten, die jeweils viel Privatsphäre bieten. Ein kleiner Kellerraum
bietet zudem Platz für Dinge, die nicht täglich gebraucht werden.

Beim Betreten des Hauses eröffnet sich Ihnen ein weitläufiger Blick durch den Flur, der in das
großzügige Wohn- und Esszimmer übergeht und hinaus in den Garten führt. Die
Terracottafliesen im Wohnbereich, einschließlich der Küche, verleihen dem Raum eine warme
und einladende Atmosphäre. Noch mehr Behaglichkeit bietet der Kamin im Herzen des
Hauses. Im Erdgeschoss finden Sie außerdem ein Schlafzimmer, einen charmanten kleinen
Raum mit Dachschräge sowie einen Haushaltsraum mit Sauna und Zugang zur Garage – viele
Möglichkeiten zur Nutzung!

Im ersten OG erwartet Sie ein helles Wohn- und Esszimmer mit Balkon, ein Schlafzimmer,
eine Küche und ein Badezimmer, ideal für ein bis zwei Personen. Möchten Sie das ganze Haus
als Familie nutzen? Dann können Sie aus der Küche problemlos ein weiteres Kinderzimmer
gestalten.

Genießen Sie Ihren Garten, in dem Sie viele schöne Stunden mit Familie und Freunden
verbringen und Ihren Kindern ein sicheres Spielparadies bieten können. Haus und Garten
zusammen bieten eine Lebensqualität, die Sie zu schätzen wissen werden.

Ausstattung
Sauna, Kachelofen, Rollläden, Terracottafliesen, bodengleiche Dusche, barrierearm,
Gartenhaus, Terrasse, Balkon, Garage und Stellplatz, begehbarer Spitzboden (keine
Stehhöhe), Glasfaseranschluss

Fußboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Vollbad, Sauna, Einbauküche, Gäste-WC, Kamin

Sonstiges
Das Haus befindet sich aktuell in der Renovierung. Unter anderem wird ein neues Garagentor
eingebaut. Die Fotos zeigen den aktuellen Stand.
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Sie möchten den Buldergeist 16 gerne kennenlernen? Dann schreiben Sie uns über das Portal
oder rufen direkt an: 0173 8180390

BITTE KEINE MAKLER!

Lage
LOCKERES MITEINANDER 

Der Buldergeist 16 befindet sich in einer ruhigen und einladenden Siedlung, die von
Einfamilienhäusern geprägt ist. Hier lebt eine bunte Mischung aus jungen Familien mit
Kindern und langjährigen Anwohnern. Die Nachbarschaft zeichnet sich durch eine
freundliche, entspannte Atmosphäre aus, in der gemeinschaftliche Feste ebenso
selbstverständlich sind wie spontane Einladungen zu einem Stück Apfelkuchen.

LAGE IN DER NATUR MIT GUTER ANBINDUNG

Wer im Buldergeist wohnt, genießt die Nähe zum Samsonsee und zur malerischen Natur des
Münsterlands. Mit seinen weiten Feldern, Wiesen, Schlössern und gemütlichen
Einkehrmöglichkeiten ist die Region ein wahres Paradies für Radfahrer und Spaziergänger. Die
Erholung beginnt direkt vor der Haustür. Der Kindergarten ist nur einen kurzen Spaziergang
entfernt, und auch die Grundschule sowie das private Gymnasium auf Schloss Buldern bieten
erstklassige Bildungsangebote für Ihre Kinder.

Buldern ist der größte Ortsteil von Dülmen und liegt zentral im Kreis Coesfeld. Durch
exzellente Verkehrsverbindungen, darunter mehrere Bahnverbindungen und überregionale
Straßen, sind Sie hier bestens angebunden. Der Flughafen Münster-Osnabrück ist nur 55
Kilometer entfernt und bequem über die A43/A1 erreichbar. In nur 15 Minuten sind Sie mit
dem Zug vom Bahnhof Buldern in Münster. Die Busse bringen Sie schnell in umliegende
Städte wie Dülmen, Senden und Haltern.

Infrastruktur:
Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Gymnasium,
Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 199,90 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse F

Exposé - Galerie

Blick in den Garten
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Exposé - Galerie

Wohnzimmer EG

Wohnzimmer EG mit Kamin Arbeitszimmer EG
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Exposé - Galerie

Bad EG

Gäste-WC EG
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Exposé - Galerie

Küche EG

Treppe ins OG
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Exposé - Galerie

Wohnzimmer OG

Wohnzimmer OG
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Exposé - Galerie

Balkon

Bad OG
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Exposé - Grundrisse

Grundriss EG

Grundriss OG
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse

www.ohne-makler.net/expose/329010 Seite 13/15 



Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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