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Exposé

Café in Steifllingen

Cafe / Eiscafe in SteiBlingen zu vermieten

Objekt-Nr. OM-329040
Café

Vermietung: 2.130 € + NK

Ansprechpartner:
Julian Bergmann

Lange Strafie 27
78256 Steiflingen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 2022 Etage Erdgeschoss
Zimmer 2,00 Gesamtflache 144,00 m?
Energietrager Strom Gastronomieflache 144,00 m?
Ubernahme Nach Vereinbarung Restaurantplatze 77
Zustand Neuwertig Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Im Herzen von SteifSlingen wartet eine ca. 144m? voll ausgestattete Gastronomie auf einen
neuen Betreiber.

Mit einer modernen Ausstattung, gemiutlicher Atmosphére und bester Lage in Steif3lingen
wurde sie bisher als (Eis)Café betrieben.

Eine vollausgestattete Kiiche, neueste Gerate, Lagerraume, modernstes Inventar - einfach
einziehen und starten.

Der Innenbereich umfasst 44 Sitzplatze, der Aufienbereich 33 — insgesamt stehen also 77
Sitzplatze zur Verfigung.

CAFE KOKUA GmbH

Derzeit ist die CAFE KOKUA GmbH Pachterin der Radumlichkeiten. Der zuktinftige Betreiber
kann die GmbH tbernehmen. Angeboten werden 100% der Anteile an der GmbH.

Mit dem Erwerb der Gesellschaft geht das gesamte Inventar sowie der Mietvertrag in den
Besitz des Kaufers tiber.

Fur den Kaufer entfallen somit nicht nur die Griindungskosten einer eigenen GmbH, sondern
auch die Anschaffungskosten von Inventar und Ausstattung. Dartiber hinaus geht das
vorliegende Abschreibepotenzial auf den Kaufer tiber, der steuerliche Vorteile mit sich bringt.
INFOS ZU DEN RAUMEN

Das Café bietet 44 Sitzplatze im Innenbereich und 33 im Aufenbereich; also insgesamt 77
Sitzplatze. Zudem gehoren Tiefgaragenstellplatze dazu.

Die Raumlichkeiten, die Einrichtung und die Geratschaften wurden erst im Jahr 2022 in
Betrieb genommen und befinden sich daher in einem hervorragenden Zustand!

INVENTAR

Zum Inventar gehoért unter anderem:
Thekenbereich

eEisvitrine

eKuchenvitrinen (2 Sttick)
eKuhltheke
eGlasergeschirrsptilmaschine
*Bondrucker (2 Sttick)
Gastraum

*Tische (16 Stuick)

sStiuihle (27 Stiick)
*Sitzbidnke

*Regale

sTablettwagen inkl. Tabletts
*XXL-Kinder-Tablet

*Bicherregal
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Kiiche

*Geschirrspitiler (Hobart)

*Heipluftdampfer (Eloma)

*Herd (AEG)

eKiihlschrank (Liebherr)

eKuhllagerschrank

sTiefktihllagerschrank

*Hygiene-/Schmutzwaschbecken

sMilleimerschrank inkl. Behalter

*Einbauschranke aus Edelstahl

MIETVERTRAGE

Das Café ist aktuell an einen Betreiber vermietet, mit einem Mietvertrag, der bis zum
31.01.2027 lauft. Dieser Vertrag kann vermieterseitig mit einer Kiindigungsfrist von 4 Wochen

zum Monatsende gektindigt werden.

Der Kaufer hat daher die Moglichkeit, das Café selbst kurzfristig zu tibernehmen und zu
betreiben.

ABSCHREIBUNG

Mit dem Erwerb der GmbH profitiert der Kaufer von einem steuerlichen
Abschreibungspotenzial in Héhe von rund 56.000 Euro, das vollstandig auf ihn tibergeht, was
einen grofien steuerlichen Vorteil mit sich bringt.

KAUFPREIS

Der Kaufpreis der Cafe Kokua GmbH betragt 49.999,- € (Festpreis).

In dem Kaufpreis ist das gesamte Inventar enthalten (Neupreis circa 110.000,- €).

Ausstattung

Fupiboden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Fahrstuhl, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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