Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Gastronomie und Wohnung in Bayreuth
GroRzugige Gastroflache im Bahnhof Bayreuth

Objekt-Nr. OM-329139
Gastronomie und Wohnung

Vermietung: auf Anfrage + NK

Ansprechpartner:
Florian Blokesch

Bahnhofstragie 20

95444 Bayreuth

Bayern

Deutschland
Zimmer 1,00 Gesamtflache 590,00 m?
Ubernahme Nach Vereinbarung Gastronomieflache 330,00 m?
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Objektbeschreibung

Die Flache liegt im Erdgeschoss des Empfangsgebaudes. Sie ist sowohl vom Vorplatz als auch
vom Hausbahnsteig begehbar.

Ausstattung
Sozialrdume fur Mitarbeitende, Strom 140kW, Heizleistung 120kW, Fettabscheider NG4

Sonstiges

DB Infra GO AG - Regionalbereich Stid
Marsstrafie 22

80335 Miinchen

DB Infra GO AG

Adam-Riese-Strafie 11-13

60327 Frankfurt a.M.

E-Mail : vertriebcommercial@deutschebahn.com
Telefonnummer: 030 2970

Registergericht: Frankfurt am Main, HRB 50879
USt-IdNe: DE 199861757

Vorstand: Dr. Philipp Nagl (Vorsitzender), Ingrid Felipe, Jens Bergmann, Dr. Christian Gruf3,
Heike Junge-Latz, Heinz Siegmund, Ralf Thieme

Aufsichtsbehorde: Eisenbahn-Bundesamt; Heinemannstrafie 6; 53175 Bonn

Die Europaische Kommission stellt eine Plattform zur aufergerichtlichen Online-
Streitbeilegung zur Verfligung, die unter www.ec.europa.eu/consumers/odr erreichbar ist. Die
DB InfraGO AG nimmt an keinem Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle teil.

Lage
Bayreuth ist eine frankische kreisfreie Stadt im bayerischen Regierungsbezirk Oberfranken

und zahlt zur Metropolregion Niirnberg. Die Stadt ist Sitz der Regierung von Oberfranken, des
Bezirks Oberfranken und des Landratsamts Bayreuth.

Weltbertthmt ist die Stadt durch die alljahrlich im Festspielhaus auf dem Griinen Htigel
stattfindenden Richard Wagner Festspiele.
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Exposé - Anhédnge
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]3] InfraGO

Aushietung
einer Mietflache

Bahnhof Bayreuth

DB InfraGO AG | Personenbahnhofe | Vertrieb Commercial




Details zur Mietflache DB| InfraGO

Rahmenbedingungen Hauptfliche J— Ausstattung |
Fliche Nr: MOL3 * Fulboden: Fliesen )
Nebenfliche Ca. 260 m?2 + Eingangsanlage: Drehtiiren
Lage IMBahNhof = 000 * Decke etc.: GK, abgehéngt
Die Flache liegt im Erdgeschoss des Sozialraume ja Technische
Empfangsgebaudes. Se ist sowohlvom Vorplacz  Mitarbettende % e
als auch vom Hausbhahnsteig begehbar. | g
= TI | = - el « Stromleistung: 140 kW
il i — | : * Heizleistung: 120 kW
% | O g I B = + Kalteleistung: nicht vorhanden
. p HEE - . . - — « Raumluft Volumenstrom: nicht
([ fE o L e | L T vorhanden
W= Il = T Wi 5 = s * Fettabluft Volumenstrom: nicht
—=ra’ _ = = = —‘ - : vorhanden
| A BT F = o ¥ « Fettabscheider (NG 4): ja
T HE . o I 1___ =1 ERe= 2 =  Brandmeldeanlage: nein
;:i gﬂ = - ]_ = ] b &  Alarmierungsanlage: nein
A= = == 5 el g . - Sprinkleranlage: nein
. - B [= = sl CIERE % %E + Entrauchungsanlage: nein
— . — « Sicherheitsbeleuchtung: nein

@ Mietfliche @ Nebenfliche im Kellergeschoss
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Mietpreisvorstellung [DB] InfraGO

Parameter

Hauptbranche Food / Backwaren
Mindestmiete Angebotsabgabe
Umsatzmiete SHELD 70
______________________________________________________ Angebotsabgabe
Festmiete Nebenfliche 260€/ Monat*
Nebenkosten
Nebenkosten ca. 2.000 € / Monat*
Werbeumlage ca.50€/Monat*
Laufzeit 10jahee
Moglicher Mietbeginn absofort

*zzgl. jeweiliger gesetzlicher Umsatzsteuer
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Standortanalyse DB| InfraGO

Lagebeschreibung

Bayreuth ist eine frankische kreisfreie Stadt im bayerischen

Regierungsbezirk Oberfranken und zahlt zur Metropolregion

Niirnberg. Die Stadt ist Sitz der Regierung von Oberfranken, des 9
Bezirks Oberfranken und des Landratsamts Bayreuth. e
Weltberiihmt ist die Stadt durch die alljahrlich im Festspielhaus

auf dem Griinen Hiigel stattfindenden Richard Wagner :

. (e}
Festspiele. v Niirnberg

Kennzahlen zur Stadt
___________________________________________________________________________________________________ 9

Einwohner:innen Stadt/Stadtteil Ca. 75.000 Miinchen
Zentralitatskennziffer 398
Kaufkraftkennziffer 73,1
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Details zum Bahnhof

Ubersicht

Mietflache fiir Handel, Gastronomie
und Dienstleistung insgesamt

Ca.. 7 .00 0 (*Angabe bezogen auf Reisende, exkl.

Besucher:innen)

Mo.-Fr.: 6-20 Uhr
Samstag: 7-19 Uhr
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B Mietflache

Ausgewaihlite Konzepte im Bahnhof

* Yorma's
* Bahnhofsbuchhandlung
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Vision am Standort Bayreuth

Regionaler Knoten

Regionale Knoten vernetzen als Mobilitatsdrehkreuze die verschiedenen
Einzugsgebiete einer Region.

Hier finden relevante Umstiegsverbindungen statt, die die Reisenden
weiter zu tUberregionalen Zustiegspunkten bringen.

Sie schlagen damit die Briicke zum bundesweiten Bahnsystem und

sind wiederum die Eingangstore zur Heimat-Region und

den dortigen Angeboten.

Neben Pendler:innen, die die groRte Kund:innengruppe bilden,
kommen vor allem Freizeitreisende und Urlauber:innen hierher.
Damit sind an diesem Segment kompakte und wertige Angebote
sowie standortbezogen touristische Aspekte im Fokus ebenso
wie der Ausbau der Anschlussmobilitat.

Denn regionale Knotenbahnhofe sind das Riickgrat fiir die
Verkehrsverlagerung in landlichen Gebieten aulRerhalb

von Ballungszentren.

DB

InfraGO
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Auswahlkriterien

Konzept

(L
h “  Attraktivitit &
Standortpassung
Nachhaltigkeit

\<> Keine Einwegplastiktiten,
@ Okostrom, LED-Leuchtmittel,
Reduzierung von Food Waste,
Mehrweglosungen im Betrieb

@ Fokusthemen Zusatzkriterien

/

\N A/
DAQ
| \

Mehrwert fiir das Umfeld

Offnungszeiten,
Preisgestaltung,
bargeldlose Zahlungsoptionen

Finanzen

7

©

b

(((

((((

DB| InfraGO

Mietangebot

Fundierte Umsatzschatzung
inkl. Herleitung,
Umsatzmiete, Mindestmiete

Bonitat

Investitionen durch
den/die Mieter:in
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Kontaktdaten

lhre personlichen Ansprechpartner

Bahnhofplatz 4 Mieter- und Objektmanager
97070 Wiirzburg
DB InfraGO AG Florian Blokesch

DB| InfraGO

Die Angaben in dieser Prasentation zur Standortanalyse,

zur Zahl der Zughalte und zur Personenfrequenz beruhen zum Teil
auf Gutachten und Informationen Dritter, welche insbesondere auf
Grundlage von Langzeitbetrachtungen ermittelt wurde.

Es wird daher keine Gewahr (ibernommen fir die Richtigkeit

und Vollstandigkeit dieser Angaben.

Diese Prasentation stellt kein verbindliches Angebot zum Abschluss
eines Mietvertrages seitens der DB InfraGO AG dar.

Bitte senden Sie uns Ihr schriftliches Angebot inklusive aller
relevanten Unterlagen (Betreibungskonzept, Mietpreisangebot,
Umsatzprognose mit Herleitung, Preisgestaltung, Offnungszeiten,
technische Anforderungen*, Visualisierung der groben
Ladenausbauplanung, Kundenfiihrung in StolRzeiten, bargeldlose
Zahlungsoptionen, Referenzen) per E-Mail zu.

* bezogen auf die Mediendimensionierung folgender Gewerke: 50 Hz (Angabe elektrische
Leistung in KW), Zuwasser, Abwasser, Heizung, Liiftung, Kalte, Fettabluft, Fettabwasser, Sanitar.
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