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Exposé

Einfamilienhaus in Maxhutte Haidhof

**BAVARIAN CHALET ** Traumhaftes Einfamilienhaus - ein
Haus wie kein Zweites !

e

.. ein Haus wie kein Zweites.

Objekt-Nr. OM-329207
Einfamilienhaus

Verkauf: 930.000 €

Ansprechpartner:
Alexandra Wanitschka
Telefon: 0160 5500048

93142 Maxhutte Haidhof

Bayern
Deutschland
Baujahr 1962 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 890,00 m? Zustand Erstbez. n. Sanier.
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 6,00 Badezimmer 1
Wohnfldche 197,00 m? Carports 2
Nutzflache 113,00 m? Stellplatze 4
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Ein *Bavarian - Chalet*
in schénster Umgebung inkl. Ausstattung
-zum Erstbezug

Dieses Traum - Zuhause bietet ein aufergewdhnliches Wohnerlebnis, das sowohl Komfort, als
auch Stil verbindet.

Kernsaniert 2024 und bereits mit einer Qualitats- Kiiche und passendem Essbereich
ausgestattet , wartet es auf seinen neuen Besitzer zum Erstbezug.

Energieeflfizent, - auf dem neuesten Stand - und mit Smart Home Elementen ausgestattet
finden Sie hier ein Objekt der Extraklasse.

Schon beim Betreten des Hauses sorgt der Eingangsbereich ,

daftir , dass Besucher und Bewohnern sich gleichermafien, direkt beim Betreten des Hauses
entspannen und wohlftihlen kénnen.

Eine besonders durchdachte Architektur trennt das Btiro vom restlichen Wohnbereich, was
Privatsphéire und Professionalitat zugleich garantiert.

Aufgrund der Fuf3bodenheizung, die das gesamte Gebaude auch klimatisiert, wird das
Arbeiten und Leben in diesem Haus noch angenehmer und komfortabler.

Das Haus besticht durch einen rustikal White Washed Massivparkettboden, der eine
gemiitliche und wohnliche Atmosphére in allen RAumen schafft und sich stilvoll zu den
freigelgten Deckenbalken erganzt.

Die Treppe aus massivem Holzparkett ist nicht nur ein funktionales Element, sondern auch
ein echter Eyecatcher , vorbei an der Treppe fiihrt der Weg direkt der zum gemtitlichen und
hellen Wohnraum mit ganz besonderer Ausstrahlung .

Die offene Raumgestaltung sorgt fiir ein Geftihl von Weite und Freiheit, wahrend optische
Trennungen die verschiedenen Wohnbereiche klar definieren.

Der Essbereich, der durch einen beidseitig sichtbaren Kamin vom Wohnbereich getrennt ist,
bietet einen herrlichen Blick in den Garten.

Im Obergeschoss setzt sich der luxuriése und ambientereiche Stil fort.
Weniger ist mehr - ist hier gelungen .
Der Flur mit hohen, weif3en Deckenbalken beeindruckt durch seine Helligkeit und Eleganz.

3 traumhaft schone Schlafzimmer sowie ein Wohlftihl- Bad finden sich ebenfalls im
Obergeschof3.

Ausstattung
Kernsaniert 2024

+ Vollwarmeschutz

+ Warmepumpenheizung

+ Fup3bodenheizung +

+ Klimaanlage tiber den Boden
+ Weinkeller

+ Géastebereich & Gastebad im Souterain
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+weitere 3 Kellerrdume

* Elektrische Aussenrollos mit Lamellen in schwarz

* 2 -fach verglaste Designfenster mit Sprossen und bodengleiche Schiebetiiren im Industrial

Stil

* einbruchsichere Haustiire in Ubergrofe mit Seitenglas
-Massivholzparkett Eiche “ Washed White” in allen Wohnraumen
-Natursteinboden im Eingang & Biiro

-Bricks Natursteinfliesen als Fliesenspiegel & im Badezimmer
-ital. Designfliesen in Fischgratoptik im Badezimmer

-Hohe Decken und freigelegte Deckenbalken

-Chalet brown im EG ( Deckenbalken)

-Vintage Hystorical White im OG ( Deckenbalken )
-Einzelraumklimatisierung

-Deckeneinbaustrahler

-Massivholzschiebetiiren mit Stahlaufhangung & Holztiiren
-Massivholztreppe mit Parket aus Stahlbeton mit Lichtsensoren
+Qualtats-Einbauktiche von Global ( Neu ) mit allen Elektrogeraten in Lava Grey.
+Backofen in angenehmer Hoéhe

+Dunstabzug von SMEG

+Kiihl - Gefrierkombination in Ubergrésse mit Gemitisefachern
+Induktionsherd

+Geschirrsptiler mit LED Anzeige am Boden von Neff
+Ecksptilbecken

+ Bodenbeleuchtung / Ambient Light

+Einbaustrahler

+Abstellraum zur Kiiche mit doppelseitiger Schiebettiire
*Badezimmer LED Spiegel

*Doppelwaschtisch aus Antikholz mit Marmorplatte und Grohe *Amaturen
*freistehende Badewanne

*ebenerdig begehbare, grof3e Dusche

+Bio Ethanol Qualititskamin als Raumteiler installiert
+Eingangsbereich (teilweise )Jangelegt

+LED-Beleuchtung am Boden / Pflaster im Eingangsbereich
+Hausttlre tiberdacht und mit Bewegungsmelder versehen
+Kamerasystem / Smarthome

+Ausenanlagen im Eingangsbereich angelegt, gepflastert, +eingefriedet & begriint
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+Doppelcarport mit geschlossenen Seitenwanden

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbaukitiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

IWA Immobilien GmbH

Postweg 6a

93158 Teublitz

Tel: 0160 5500048

E-Mail: lovehome.immo@t-online.de

Lage

Das Objekt liegt in Leonberg Maxhtitte-Haidhof.

In ndherer Umgebung finden Sie eine perfekte Infrastruktur in jedem Bereich.

Fuar Pendler bietet die Nahe zur Autobahn A93 eine bequeme Anbindung an umliegende Stadte
wie Regensburg und Amberg, Schwandorf oder Niirnberg.

Dartiber hinaus mehrere Einkaufsmoglichkeiten und Kindergarten. ein Kino, Restaurants und
die Seenlandschafte - eine gute medizinische Versorgung und verschiedene Erholungs- und
Sportmoglichkeiten (u. a. eine Griin- und Parkanlagen) erreichen Sie schlieflich ebenfalls im
grofieren Umkreis.

Die Autobahn Richtung Regensburg / Minchen / Nurnberg ist zigig erreichbar.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Traumzuhause

« Kernsaniert& zum Erstbezug

« Energetisch & technisch
auf dem neuesten Stand

« Sofort bezugsfrei
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Eingang & Flur

Eingang zum Wohnbereich
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Galerie

Wohnbereich
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Offener Wohn - Essbereich
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Galerie

Essbereich

Essbereich
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Galerie

(Offerer (Furndiisa
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Wohnen & Kaminecke
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Galerie

Neue Einbaukuiche
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Galerie
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Galerie

Abstellraum

Q \

Gaste WC im Erdgeschof
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Treppe

Treppe zum OG
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Flur OG

Flur OG
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Schlafzimmer 1
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Schlafzimmer 1
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Galerie
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Schlafzimmer 2
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Galerie

Schlafzimmer 2
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Galerie

Schlafzimmer 3

Badezimmer
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Galerie

Ebenerdige Dusche

Freistehende Badewanne
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_Traumhaftes Bad

stehende ' Badewanne |
é

Marmor & Altholzwaschtisch
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Galerie

B avariar
KELLERGESCHOSS / WEINKELLER

das Kellergeschof bietet die Moglichkeit eines
Gastezimmers mit Bad & einen Weinkeller

Weinkeller ( in Erstellung)

SBuavatiar
KELLERGESCHOSS

das Kellergeschof bietet die Moglichkeit eines Gastezimmer
mit Zugang zum Garten sowie einem Bad & einen Weinkeller
( noch nicht ausgebaut derzeit )

—

Keller/ Géaste in Erstelllung
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Galerie

Traumzuhause

« Kernsaniert& zum Erstbezug 'j i
i

« Energetisch & technisch f_f-
auf dem neuesten Stand “‘

« Sofort bezugsfrei

=

inkL Traumkiiche
_ \ : =

« Marken Elektrogerate 7
« Bricks Natursteinfliesen
Lichtkonzept

¥
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Grundrisse

BIA
AN GRUNDRISS
ERDGESCHOSS

OBERGESCHOSS
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