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Exposé

Penthouse in Berlin

Luxus 3-Zimmer Penthouse mit traumhafter
Dachterrasse uber Charlottenburg-Provisionsfrei!

' Objekt-Nr. OM-329239
Penthouse

Verkauf: 1.699.000 €

Ansprechpartner:
Nicole Kadirli

Charlottenburger Ufer 14
10587 Berlin
Berlin

Deutschland
Baujahr 2023 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 6 Schlafzimmer 2
Zimmer 3,00 Badezimmer 2
Wohnflache 148,95 m?2 Etage Hoher als 5. OG
Preis Garage/Stellpl. 50.000 € Tiefgaragenplatze 1
Hausgeld mtl. 600 € Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Treten Sie herein und lassen Sie sich begeistern von einem atemberaubenden Penthouse
mitten im Charlottenburger Kiez. Erleben Sie die abgestimmte Symphonie zwischen der Natur
und dem Grofstadttrubel. Hier wird der Ausblick des schonen Bezirks Charlottenburgs mit
der wundervollen Aussicht auf die Spree und den Park vereint und somit eine perfekte
Balance zwischen Wasser und Natur geschaffen.

Das zu verkaufende Penthouse gehort zum Neubauprojekt "Charlottenburger Ufer 14", das mit
einem Vorderhaus und einem Gartenhaus projektiert wurde und bereits bezugsfertig ist. Mit
jeweils sechs und funf Etagen befindet sich das zu verkaufende Penthouse im Vorderhaus in
der sechsten Etage.

Das Penthouse ist aufgeteilt in zwei Schlafzimmer, einen Wohn- und Essbereich sowie zwei
Badezimmer. Die Deckenhoéhe von beeindruckenden 3,30 Metern unterstreicht das
Raumgefiihl. Ein Highlight dieses Penthouses ist der grof3e und geraumige Wohn- und
Essbereich, der durch eine intelligente Aufteilung besticht. Hinzu kommt der ebenerdige
Zugang zur traumhaften Terrasse. Von der grof3ztigigen Terrasse genief3en Sie einen
fantastischen Blick auf die Spree und den Osterreichischen Park — ein beeindruckendes
Panorama.

On top des Vorderhauses liegt das zweite Highlight des Penthouses: eine private Dachterrasse,
die zusatzlich zur Nordterrasse einen phanomenalen Blick tiber Berlin bietet.

Abgetrennt vom Rest des Penthouses liegt ein grofies Schlafzimmer mit einem Bad en Suite.
Das Schlafzimmer ist nach Nordwesten ausgerichtet und verfiigt ebenfalls tiber einen Zugang
zur Nordterrasse. Die nordwestliche Ausrichtung unterstiitzt laut Feng-Shui-Prinzipien die
Ruhe und Erholung. Das Bad beeindruckt mit einem ebenerdigen Zugang zu einer Terrasse in
Sudlage. Diese wird durch eine Fenstertiir erschlossen. Das Bad ist mit einem Jacuzzi, einem
Doppelwaschbecken und hochwertigen mattschwarzen Armaturen ausgestattet.

Direkt an den Wohn- und Essbereich grenzt das zweite Schlafzimmer, das ebenfalls einen
Zugang Utber Fenstertiiren zur sonnigen Stidterrasse bietet. Dank der Lage in der sechsten
Etage ist eine optimale Sonneneinstrahlung garantiert.

Ein Gastebad, ausgestattet mit einer Dusche, einem Waschbecken, einer Toilette und einem
Waschmaschinenanschluss, befindet sich ebenfalls neben dem Wohn- und Essbereich. Es ist
mit Keramik von Villeroy & Boch der Serie Avento und mattschwarzen Armaturen
ausgestattet. Der Duschbereich besticht durch gold-wei marmorierte Fliesen und passende
Mosaikelemente. Ein Handtuchheizkorper rundet die Ausstattung des Gastebads ab.

Das Penthouse verfligt iiber einen hochwertigen Echtholzparkettboden. Unterhalb des
Parketts sorgt eine Fu3bodenheizung, die in jedem Zimmer individuell regulierbar ist, fir
angenehme Warme. Eine Smarthome-Anlage, die mit Ihrem System verbunden werden kann,
rundet das Luxusgeftihl des Penthouses ab. Alle Terrassen und Balkone sind mit
wetterresistentem Dielenbodenbelag ausgestattet.

Die Fenster und Fenstertiiren des Penthouses sind einbruchhemmend, dreifach verglast und
schallisoliert. AufSenliegend sind elektrisch bedienbare Rollladen und Wasserausldsse

angebracht. Die Eingangstur ist mit einem einbruchhemmenden Oberturschliefer
ausgestattet. Eine Videogegensprechanlage sorgt fiir zusatzliche Sicherheit.

Ausstattung

Dieses Penthouse bietet nicht nur eine luxuriése Ausstattung, sondern auch ein einzigartiges
Wohngefiihl inmitten einer der schéonsten Lagen Berlins.

*Traumhafte Fensterfront im Wohn- & Essbereich mit Terrassenaustritt
*Wunderschoéne private Dachterrasse mit Blick tiber Berlin

eLichte Deckenhd6he ca. 3,30m in den Wohnraumen

*Atemberaubende Terrasse an Nordseite, auf einer 44qm Flache

*Alle Terrassen mit wetterresistentem Dielenbodenbelag
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*Wasserauslasse auf den Terrassen

*Smarthome

*Schlafzimmer inklusive Bad en Suite und Terrasse zur Studseite

*Bad en Suite mit Jacuzzi und hochwertigem Doppelwaschbecken

*Zweites Zimmer inklusive Terrasse auf Stidseite

*Alle Raume einschl. Kiiche wurde hochwertiges Parkett verlegt
*Fufbodenheizung in allen Rdumen

sTrittschalldimmung

*Fenster- und Fenstertiiren mit elektrisch bedienbaren Aufensonnenschutz
*Holz-Alu-Fenster mit Dreifachverglasung

*Ausgestattet mit Bad en Suite und Duschbad

*Ebenerdige Dusche mit Glastrennwand und Mosaik im Bodenduschbereich
*Hochwertige Marmoroptik Fliesen

*Marken-Sanitdrobjekte von Villeroy & Boch Serie Avento

*Hochwertige Armaturen von Hans Grohe in schwarz matt

*Elektrisch entkoppelter Handtuchheizkérper

*Gegensprechanlage mit Videofunktion

eintegrierte Obenttirschliesser mit Einbruchhemmung

*Aufzug vom UG bis ins DG

eZentralheizung inklusive Warmwasserbereitung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Dachterrasse, Duschbad, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges
Makleranfragen sind UNERWUNSCHT! Es werden keine Maklerprovisionen bezahlt!

Der Erwerb ist PROVISONSFRET!

Bei jedem moglichen Immobilienkauf, stellt sich die Frage, wie wird der Kauf finanziert? Daher
bieten wir unseren Kunden die Moéglichkeit, gleich nach der Entscheidungsphase zum Kauf,
eine Finanzierung zu generieren.

Bei einer positiven Bonitat, besteht die Moéglichkeit eine 100% Finanzierung zu erhalten, plus
zusétzlich einen Teil der Kaufnebenkosten zu finanzieren.

Lage
Das Penthouse befindet sich in einer der exklusivsten, begehrtesten und historisch reichsten
Gegenden Berlins:

Direkt am Schloss Charlottenburg. Dieses prachtvolle Barockschloss, umgeben von
weitlaufigen, sorgfaltig gepflegten Géarten, bietet nicht nur einen faszinierenden Einblick in die
preuflische Geschichte, sondern ist auch ein Ort der Ruhe und Erholung.

Die Umgebung besticht durch eine perfekte Balance aus Kultur, Natur und urbanem Leben. In
unmittelbarer Nahe finden Sie zahlreiche gehobene Restaurants, Cafés und
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Einkaufsmoglichkeiten. Der Kurflirstendamm, Berlins bertihmte Flaniermeile, ist nur wenige
Minuten entfernt und 14dt zum luxuriésen Shopping ein.

Fuar Naturliebhaber bieten die Schlossgarten und die nahe gelegene Spree ideale Gelegenheiten
fiir entspannte Spaziergange oder sportliche Aktivitaten wie Joggen und Radfahren. Die
ausgezeichnete Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ermoglicht es Thnen, schnell und
bequem in das Stadtzentrum oder andere Stadtteile zu gelangen.

Daruber hinaus unterstreicht die Nachbarschaft zu renommierten Bildungseinrichtungen,
internationalen Botschaften und kulturellen Einrichtungen wie der Deutschen Oper die
Exklusivitat dieser Lage.

Ein Zuhause am Schloss Charlottenburg bedeutet nicht nur luxuriéses Wohnen, sondern
auch das Leben in einem der geschichtstrachtigsten und zugleich lebendigsten Bezirke
Berlins.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/329239 Seite 4/14



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 45,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse

Charlottenburger Ufer 13
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