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Exposé

Erdgeschosswohnung in Berlin

Stillvoll Wohnen am Wasser: Attraktive
Erdgeschosswohnung mit 20m?2 Abstellraum im KG!

Objekt-Nr. OM-329260
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 421.980 €

Ansprechpartner:
Nicole Kadirli

Gosener Damm 5
6 12559 Berlin
; il nul h Berlin

Deutschland
Baujahr 2025 Zustand Erstbezug
Etagen 2 Schlafzimmer 2
Zimmer 3,00 Badezimmer 1
Wohnflache 70,33 m? Etage Erdgeschoss
Nutzflache 81,37 m? Heizung Fuf3bodenheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Exklusives Wohnen am See ,Grof3e Krampe® — Ihr Riickzugsort inmitten der Natur.

Das grof3ziigige 853 m2 grof3e Grundstiick bietet eine Gesamtwohnflache von ca. 435 m2,
verteilt auf 6 helle und geraumige Wohneinheiten mit jeweils 3 Zimmern und Wohnflachen von
ca. 70 bis 80 m?2.

Das noch zu errichtende Gebaude liegt direkt gegentiber dem malerischen See ,,Grof3e
Krampe*®. Von hier aus haben Sie nicht nur einen traumhaften Ausblick, sondern auch
direkten Zugang zu den umliegenden Gewassern — ideal fiir Bootsfahrten oder Segeltouren bis
nach Hamburg. Eine Anlegestelle fiir Boote und Yachten ist nur 2 Gehminuten entfernt, und
die fuplaufig erreichbare Badestelle ,,Grof3e Krampe® 1adt in nur 10 Minuten zu erholsamen
Stunden am Wasser ein.

Ein Zuhause, das Ruhe und Entspannung mit einer einzigartigen Lage verbindet.

Diese helle 3-Zimmer-Wohnung tiberzeugt mit einer grof3ztigigen Wohnktiche, zwei geraumigen
Zimmern und gleich zwei Balkonen — ein Stidbalkon fiir sonnige Stunden fiir die Wohnktiche
und ein Nordbalkon fiir angenehme Kiihle im Schlafzimmer. Die perfekte Kombination aus
Licht, Raum und Komfort.

Die Wohnung tiberzeugt zusatzlich mit hochwertiger Ausstattung:

Kunststofffenster mit Dreifachverglasung, Echtholzparkett in Eiche Natur und
Schiffsbodenverlegung, FuSbodenheizung und einer lichten Deckenhoéhe von ca. 2,70 m
schaffen ein modernes und erholsames Wohngeftihl. Das elegante Badezimmer mit Keramik
von Villeroy & Boch, Armaturen von Hans Grohe, Fenster und Handtuchheizkérper vereinen
Stil und Funktionalitat. Balkone mit Bodenbelag, Videogegensprechanlagen und
einbruchhemmende Tiiren bieten zusatzlichen Komfort und Sicherheit. Nachhaltigkeit wird
durch eine moderne Warmepumpe, Photovoltaikanlage und den KfW-55-Standard garantiert.
Seeblick inklusive!

Dieses Ausstattungspaket verbindet hochwertige Materialien, energieefliziente Technik und
zeitgemafien Komfort.

Zur Wohnung ist ein Keller/Hobbyraum in der Gréf3e von ca. 20gm zugeordnet, aus dem Sie
vollsten nutzen ziehen kénnen.

Ob ein Gerateschuppen, eine kleine Fitnessanlage, ein "Gamerroom" oder jegliches mehr, ist
wunderbar moglich zu errichten.

Im hinteren Teil des Grundstiicks ladt ein kleiner Spielplatz zum Spielen und Verweilen ein.
Zudem steht ein vielseitig nutzbarer Nutzgarten allen Eigentiimern offen. Ob Sie eine bunte
Blumenoase schaffen, frisches Obst und Gemuise anbauen oder gesellige Gartenfeste feiern

mochten — hier sind Ihrer Kreativitat keine Grenzen gesetzt. Ein Ort fir Entspannung,
Gemeinschaft und individuelle Gestaltung.

Ausstattung

* KfW - Effizienzhaus 55

* Moderne Warmepumpe

* Moderne Photovoltaikanlage

* Kunststoff Fenster mit Dreifachverglasung
* Echtholzparkett im Farbton Eiche Natur

¢ Fufbodenheizung in allen Raumen

* Trittschallddmmung

¢ Lichte Deckenhohe ca. 2,70m in den Wohnraumen
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* Balkone mit Bodenbelag

¢ Edle Keramik von Villeroy und Boch

¢ Edle Badarmaturen von Hans Grohe

* Bader mit Fenster

* Handtuchheizkdrper

* Gegensprechanlage mit Videofunktion

¢ Integrierter Obertiirschliesser mit Einbruchhemmung
* Zentralheizung

* Seeblick

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller

Sonstiges

Ausdriucklich keine Makleranfragen erwtinscht! Es wird keine Maklerprovision bezahlt.
Der Erwerb ist PROVISIONSFREI!

Bei jedem moglichen Immobilienkauf, stellt sich die Frage, wie wird der Kauf finanziert? Daher
bieten wir unseren Kunden die Moglichkeit, gleich nach der Entscheidungsphase zum Kauf,
eine Finanzierung zu generieren.

Bei einer positiven Bonitét, besteht die Moglichkeit eine 100% Finanzierung zu erhalten, plus
zusatzlich einen Teil der Kaufnebenkosten zu finanzieren.

Lage

Miiggelheim, ein idyllisches Stadtviertel Berlins, eingebettet in die griine Landschaft des
suidostlichen Stadtrands, bietet seinen Bewohnern eine harmonische Balance zwischen
naturnahem Wohnen und stadtischer Anbindung. Durch die ausgezeichnete Anbindung an
den o6ffentlichen Nahverkehr und die Ndhe zu wichtigen Verkehrsadern bietet Miiggelheim
einen optimalen Standort far Pendler, die die Vorzlige des stadtischen Lebens schatzen, jedoch
auch die Ruhe der Natur genieflen mdéchten.

Die Bewohner von Miiggelheim profitieren von einer umfangreichen Infrastruktur, die den
alltaglichen Bedarf deckt. Zahlreiche Supermarkte, Backereien, Apotheken und andere
Geschafte des taglichen Bedarfs sind schnell und bequem zu erreichen. Dartber hinaus
sorgen Schulen, Kindergarten und medizinische Einrichtungen fir ein hohes Maf an
Lebensqualitat und Komfort.

Ein besonderer Vorteil von Muiggelheim ist seine Nahe zur Natur. Die umliegenden Walder und
der Grofie Muiggelsee bieten zahlreiche Freizeitmoglichkeiten und sind ein Paradies fiir Natur-
und Sportliebhaber. Miiggelheim ist daher mehr als nur ein Ort zum Wohnen - es ist ein Ort
zum Leben und Geniefen.

Ausserdem ist das neue Teslawerk in nur 9km Entfernung zu erreichen, was diese Investition
noch interessanter macht, z.B. durch Vermietung an Tesla-Managern.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Gymnasium
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 3,70 kWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

Die tatsachliche farbliche Ausfilhrung d

Darstelleung k:
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse

\W/

TRIWEX
DEVELOPMENT
w -
Apartment 1 $®o
H H " Terrasse WEO1) w
,Gosener Domizil am Ufer .
Eckdaten:
EG
Flur / Hall 6,21m2
Schlafzimmer / Bedroom 16,80m2 = S
Kinderzimmer / Child Room 15,99m? ]
Wohnen/Essen / Living/Dining 15,21m? = ‘ LTI
Badezimmer / Bathroom 5,08m2 E
I 3
Terrasse / Terace (50%) 11,04m?2 (22,08m2) RELSS——— Ty
Summe / Total 70,33m2 (81,37m? ] b
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