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Exposé

Einfamilienhaus in Weidenbach

NEUWERTIGES EINFAMILIENHAUS MIT VIEL PLATZ UND
HOCHWERTIGER AUSSTATTUNG!

Objekt-Nr. OM-329303
. Einfamilienhaus

7
7,
///////////

Verkauf: 529.900 €

Ansprechpartner:
Philipp Beckmann

Brunnenstr. 11

56355 Weidenbach
Rheinland-Pfalz
Deutschland
Baujahr 2022 Zustand Neuwertig
Grundstticksflache 743,00 m? Schlafzimmer 5
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 156,00 m?2 Stellplatze 2
Energietrager Strom Heizung Fuf3bodenheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Beschreibung:

Grogfzuigiges, lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse und Blick ins Griine.
Moderne, helle Bader mit Tageslicht.

Effiziente Heiztechnik kombiniert mit Solaranlage fiir umweltfreundliche Energie.
Laftungsanlage mit Plasmalfilter, ideal fiir Allergiker.

Fufbodenheizung in allen RAumen sorgt fir Wohlbefinden.

Die grofiztigige Kiiche mit hochwertiger Ausstattung und Kochinsel 1adt zu kulinarischer
Kreativitat und geselligen Abenden ein.

Wunderschoéner Traufgiebel mit unverbaubarem Blick auf Felder, Koblenz und den Taunus.
Auffahrt mit Platz far bis zu 4 Pkw.
Der naturbelassene Garten bietet Raum fiir Ihre Outdoor-Traume.

Perfekt fur Naturliebhaber und Familien — vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin!

Ausstattung

Ausstattung;:

- Bestehende Garantie des Bautragers Viebrockhaus

- 100M/Bit Internet mit dem regionalen Anbieter Inexio

- Smarthome-fahig

- Energieeffizienzklasse A+ (Jahresverbrauch 2 Pers. Haushalt 3200 kWh)

- Warmepumpe/Photovoltaikanlage mit Batterie (gesonderter Erwerb auf3erhalb der
Grunderwerbsteuer)

- Liftungsanlage mit Plasma-Luftfilter
- 6000 Liter Gartenzisterne

- Fu3bodenheizung

- Hauswirtschaftsraum

- 2 Tageslichtbader

- Offene Kiiche mit Kochinsel und hochwertigen Markeneinbaugeraten (gesonderter Erwerb
auflerhalb der Grunderwerbsteuer)

- Stilvolle Auf3enbeleuchtung (gesonderter Erwerb auf3erhalb der Grunderwerbsteuer)
- 5 Schlafzimmer

- Bodentiefe Fenster

- 2 (4) PKW-Stellplatze

Durch die nicht im Kaufpreis enthaltenen Mobilien reduzieren sich die Kaufnebenkosten. Die
Kosten far die Mobilien belaufen sich auf 37600 €
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FugBboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Lage:

Bushaltestelle: 190m

Park&Ride Parkplatz B260: 8,7 km (9 Min mit Pkw)

Supermarkte, Baumarkt, Boutiquen, KH in Nastatten: 7,5 km ( 9 Min mit Pkw)
Waldfreibad: 6 km

IGS Nastatten: 7,3 km

Kindergarten in Nastatten: 7 km

Koblenz: 44 km (45 Min mit Pkw)

Wiesbaden: 36 km (40 Min mit Pkw)

Mainz: 50 (45 Min mit Pkw)

Limburg: 41 km (45 Min mit Pkw)

Spazier-, Wander- und Fahrradwege: Vor der Hausttr :)

Apotheke, Arzt & Béacker in Striith: ca. 2 km (10 Min mit dem Rad, 4 Min mit Pkw)

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 8,00 kWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Haustechnikraum
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Gastezimmer

Gastebadl v ‘ Gastebad2
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Flur mit Blick von der Haustur

Flur mit Blick vom HTR
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Kuiche mit Bora Induktionsfeld
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Gartenblick von der Kiiche

Aufgang ins OG
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Galerie

Kind2
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Galerie

Kind1

Flur OG
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Badezimmer

Bad mit 2 Pers. Badewanne
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Galerie

Schlafzimmer

Ankleide/ Traufgiebelzimmer

www.ohne-makler.net/expose/329303 Seite 12/13



]
4 T !
+ t Ly
i 3.75 1 410 i 3.75 i |
T i 7 T L I
3 124 3 124 4
5 2] W
14 4
L 3E § L A
144 $4
T W

SN CESSeMy -3

T =+ -+
g == 8
2 Terrasse -
3+ 4+ 4 4+ +
- - l
o H
I iT
b ez
2
= s BN
F F 4
s - o LI o
2 = 2 gl g
s <4 8| = =
3l = T
32
Eo Ll
g o 1
&+ &+ +
+ + 3 ¥ =% EI +

1 11.60 $
L T
i 3.76 i 410 i 3.75 i
b/ T T T N
. 378 107 4 176 g 147 378 . 0
T T 5338 1 2§ L
i 3.76 487 1 3.13 8t 3.75 i
T i O ) 7 1 T
4o 369° et
L G S
+ +
o 3 o
8 = =
4 4+ 4 4+ H-1-1-1-1-1-1-1- 4
2 2 H 2 2
% =
- pumm— —--‘- Steckdosen|™ |
= = % Ankleide i 3|
2 4 I 1) 1 ! = =
2 -
®
-+ . o
. E LAN RJ45%| I
S ] B 2] | &8
=~ ¥ + P
-+ = -+
g = = -l o g 8
= = * E 3 2
-+ ¥ <+
S B S 218
i (R | . —|
2 = =~
- - -
- e i -
-+ % S =
~ -
g ,;":: §
4 4 ot &+ 4
+ 4+ ¢ 4 4+ 4 4+ 4+

DACHGESCHOSS 7160m:
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