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Exposé

Wohnung in Koln

Charmante 2-Zimmer-Wohnung mit Sonnenloggia und
Garage In Zollstock

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager

Preis Garage/Stellpl.
Hausgeld mtl.

10.000 €
215 €

www.ohne-makler.net/expose/329427

Objekt-Nr. OM-329427
Wohnung

Verkauf: 339.000 €

50969 Koln
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand renoviert
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 2. OG
Garagen 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese lichtdurchflutete 2-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 59 m? tiberzeugt
durch ihren optimal durchdachten Grundriss, der Komfort und Gemiitlichkeit harmonisch
vereint. Wohnzimmer, Schlafzimmer und Kiiche bieten einen entspannenden Blick ins Griine
und profitieren von der sonnigen Stid-West-Ausrichtung — ein idealer Ort zum Wohlfiihlen und
Entspannen.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1974. In
den letzten Jahren wurden zahlreiche Modernisierungen durchgefiihrt, darunter die
Renovierung des Badezimmers (2019), das Verlegen eines neuen Bodenbelags sowie die
Installation einer modernen Einbauktiiche. Auch die Heizungsanlage wurde 2015 erneuert.

Sud-West-Loggia mit Blick ins Grine:

Die grof3ztigige Loggia 1adt mit ihrem herrlichen Blick ins Griine zum Entspannen ein. Ob bei
einem gemutlichen Fruhstiick oder einem ruhigen Nachmittag — diese kleine Wohlftihloase am
Auferen Grungurtel verspricht Erholung pur.

Praktische Highlights:

Ein privates Kellerabteil sorgt fiir zusatzlichen Stauraum, wahrend die zur Wohnung
gehorende Garage entweder komfortable Parkmoglichkeiten bietet oder als lukrative
Vermietungsoption genutzt werden kann.

Einziehen und wohlftihlen:

Diese attraktive Wohnung ist sofort bezugsbereit und wird provisionsfrei angeboten. Sichern
Sie sich Ihr neues Zuhause - ein echtes Schmucksttick!

Ausstattung

Die Wohnung besticht durch ihre hochwertige Ausstattung und ist sofort bezugsfrei.

- Die moderne Einbaukitiche, ausgestattet mit einem Induktionsherd, einer Spiilmaschine und
weiteren Elektrogeriten, ist im Kaufpreis enthalten.

- Das Badezimmer tuberzeugt mit hellen Fliesen, einer Walk-in Dusche und einem praktischen
Waschmaschinenanschluss.

- Im Wohnbereich sorgt ein stilvoller Laminatboden fiir ein angenehmes Wohnambiente,
wahrend ein praktischer Einbauschrank im Flur zuséatzlichen Stauraum bietet.

Die Wohnung wird unmébliert tibergeben, sodass Sie Ihre individuellen Wohnideen frei
umsetzen konnen. Zusatzlich wird eine Garage far 10.000 Euro angeboten, die ausschlieflich
zusammen mit der Wohnung erworben werden kann. Angesichts der begrenzten
Parkplatzsituation in der Umgebung bietet sich zudem die Méglichkeit, die Garage
gewinnbringend zu vermieten.

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Fahrstuhl, Einbaukitiche

Sonstiges

Das monatliche Hausgeld fiir die Wohnung betragt ca. 215 €, zusatzlich fallen 97 € fiir die
Instandhaltungsriicklage und 30 € fir die Garage an. Nach der Besichtigung erhalten Sie
Einsicht in die Wirtschaftsplane sowie alle weiteren relevanten Unterlagen.

Alle Angaben wurden mit gréfter Sorgfalt zusammengestellt. Fur die Vollstdndigkeit und

Richtigkeit kdnnen wir jedoch keine Haftung tibernehmen. Der Verkauf erfolgt provisionsfrei
und ohne Makler, sodass Sie von niedrigeren Nebenkosten profitieren.

www.ohne-makler.net/expose/329427 Seite 2/7



Lage

Die Wohnung befindet sich im gefragten Koélner Stadtteil Zollstock und besticht durch ihre
ruhige Lage direkt am Griingirtel sowie die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr. Mit der Strafienbahnlinie 12 und den Buslinien 130, 131 und 133 gelangen Sie
bequem und schnell in die Innenstadt sowie in andere Stadtteile Kélns.

Die KVB-Straienbahnlinie 12 bietet eine schnelle und direkte Verbindung vom Sudfriedhof in
Zollstock ins Zentrum der Stadt. In nur etwa 11 Minuten erreichen Sie den Barbarossaplatz,
einen wichtigen Knotenpunkt im Kélner Nahverkehrsnetz. Von dort aus sind zentrale Ziele wie
der Rudolfplatz oder der Friesenplatz in wenigen Minuten erreichbar. Dank der kurzen
Taktzeiten der Linie 12 bleiben Sie flexibel und genief3en eine unkomplizierte Verbindung zu

Ihren Wunschzielen.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 109,10 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Schlafzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Flur

Sonnenloggia
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Galerie

Schlafzimmer

Exposéplan, nicht maBstablich

Grundriss
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