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Exposé

Buroflache in Walzbachtal

Buro Gewerbe Praxis Tagungsraum Galerie NEU saniert

Objekt-Nr. OM-329491
Buroflache

Vermietung: auf Anfrage + NK

Wéssinger Strafie 102

75045 Walzbachtal

Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1820 Etage Erdgeschoss
Etagen 1 Buro-/Praxisflache 134,00 m?2
Energietrager Gas Gesamtilache 156,50 m?
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Zentralheizung

Zustand Erstbez. n. Sanier.
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Objektbeschreibung

Moderne und stilvolle Gewerbeflache in Wossingen, die als Biiro, Praxis, Tagungsraume,
Restaurant etc. genutzt werden kann.

Die Flache befindet sich im Erdgeschoss eines Gewerbehauses und besteht aus 3 getrennten
hellen Rdumen (Raum 5 als Kiiche vorbereitet, kann auch als Biiro oder anderweitig genutzt
werden), Lager, Flur und getrennten Damen-, Herren- und Personal-WCs. Es sind zwei
Eingange (nicht barrierefrei) vorhanden.

Optionale Méglichkeit zur Ubernachtung: im 1. OG befindet sich ein neues Boutiquehotel mit
stilvoller Ausstattung. Die vollmébilierten Zimmer kénnen kurzfristig oder langfristig gemietet/
gepachtet werden.

Das Nebengebdude mit 85 qm ist ebenfalls als Wohnhaus voll ausgestattet verfiigbar.

Carport und Parkplatze gehéren zum Nebengebaude.

Die Buroflache wurde im letzen Jahr aufwéandig saniert, die letzten Renovierungsarbeiten
werden in Kurze abgeschlossen.

Ausstattung

- Weifle Natursteinwande

- helle Rdumlichkeiten

- grauer Industrieboden, Raum 5 Holzdielen, Bader Bodenfliesen

- neue isolierte Schallschutzfenster

- neue Brandschutztiiren

- FuBbodenheizung in Kiiche und WC’'s

- Doppel D WC, Doppel H WC, Peronsal WC

- neue moderne Bader und Badausstattung (Damen-WC mit Wickelbereich)
- alle Rdume mit Deckenstrahler-Schienensystem ausgestattet, zentral steuerbar u. dimmbar
- dekorative Wandstrahler, Up Light

- Sprechanlage mit Kamera

Fugfiboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Gaste-WC

Lage
Zentrale Lage an der Hauptstrafie, dank der 3-fach-isolierten Fenster ist es in den

Raumlichkeiten leise. Der Wossinger Bahnhof ist nur eine Gehminute entfernt. Zahlreiche
kostenlose Parkplatze befinden sich um das Grundstiick herum.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Exposeé - Galerie

Raum 3/4

Raum 5
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Exposeé - Galerie

Raum 2

Raum 2
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Durchgang zu Raum 5

Flur
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Galerie

Flur

Aufienansicht
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Grundrisse
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Landratsamt Karlsruhe
Vermessungsbehorde

Beiertheimer Allee 2
76137 Karlsruhe

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Liegenschaftskarte 1 : 500
Erstellt am 02.09.2013

Flurstick: 212
Flur: 2
Gemarkung: Wassingen

Gemeinde: Walzoachtal
5 Karlsruhe
Reglerungsbezirk:  Karlsruhe

5430032.99

21011

' 3

5430872.99

MaBstab 1:500 & 3

Do Basisinformationen und Basisdaten des Liogenschatiskatastars unterliegen dom Verwondungs-
vorbenslt nach § 2 Abs. 3 und 4 des Yermessungsgusetzes vom 1 Jull 2004 (GBI, S. 69, 608),
zulotzt godndor: curcn Geseiz vom 30. Novemour 2010 (GBI, S. 966). Sio darfon vom Emplangor
nut f6r den Zweck verwendet warden, Zu dem sie Gbermittolt worden sind. Eine Verwendung ir
andere Zwecee Ist nur 2uldssig, wenn cle Vermessurgstendrde eingewligt nat
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Lageplan
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