Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Ludwigshafen am Rhein

Wohnung mit moderner Einbaukiuiche und Stellplatz

Objekt-Nr. OM-329553
Wohnung

Vermietung: 600 € + NK

Ansprechpartner:
Pascal Noppenberger

Burgermeister-Kutterer-Str. 14
67059 Ludwigshafen am Rhein
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 1988 Miete Garage/Stellpl. 50 €
Etagen 11 Mietsicherheit 1.500 €
Zimmer 2,00 Ubernahme sofort
Wohnflache 39,00 m? Zustand gepflegt
Nutzflache 4,00 m? Schlafzimmer 1
Energietrager Fernwarme Badezimmer 1
Nebenkosten 90 € Etage 1. OG
Heizkosten 60 € Stellplatze 1
Summe Nebenkosten 150 € Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Die 2 Zimmer Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses mit 11

Stockwerken nur 150 Meter entfernt von der ndchsten Straflenbahnhaltestelle.

Teil der Wohnung ist ein Stid-West-Balkon mit Blick auf eine kleine Parkanlage.
Eine moderne Einbauktiche sowie ein Stellplatz im Innenhof gehéren zur Wohnung.
Das Bad bietet Platz fir Waschmaschine inklusive Anschlussmaoglichkeit.

Im Keller befindet sich ein Kellerabteil, sowie Lagerplatz auf dem Balkon in einem

abschliefbaren Raum.
Ausstattung

- Bodenbelag: helle Flieen

- Einbauktiche mit Herd und Kiihlschrank
- Waschmaschinenanschluss im Bad

- Dusche

- Kellerabteil

- Stellplatz im Innenhof

- Aufzug

Fugpiboden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Fahrstuhl, Einbauktiche

Lage

Straienbahnhaltestelle: 150 m

Neubau Polizeiprasidium Rheinpfalz: 350 m
Pfalzbau Theater: 400 m
Wilhelm-Hack-Museum: 400 m

Agentur fur Arbeit Ludwigshafen: 550 m
Hauptbahnhof: 750 m

AbbVie: 800 m

Berliner Platz: 850 m

Rhein-Galerie: 1,1 km

BASF: 2,1 km

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 68,60 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Wohnzimmer / Hauptzimmer
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Galerie

Flur

Schlafzimmer / Buro
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Galerie

Schlafzimmer / Biiro

Kiiche mit Einbauktuiche Bad
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Bad

Balkon (Stid-West)
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Balkon (Stid-West)

Balkon mit Lagerkammer
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Galerie

e
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Hausansicht vorne
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Galerie

Hausansicht hinten

www.ohne-makler.net/expose/329553 Seite 10/13



Grundrisse
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Grundrisse

WOHNEN 20.52 M2
SCHLAFEN 6.01

KUCHE 3.24
BAD 3.00
FLUR 331
ABSTR. 0.83
BALKON 1/2 1.1
38.62 M2

2.67

4
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Anhidnge

1. Energieeflizienzklasse B
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ENERGIEAUSWEIS v womoepsuce

gem&B den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013 B

Gilltig bis: 08.10.2028 Registriernummer 2 RP-2018-002255037

{oder: .Registriemmummer wurde beantragt am...")

Gebdude

Gebudetyp Wohngebédude

Adresse Bgm.-Kutterer-Str. 12+14/K.-Wilhelm-Str. 69, 67059 LU
Gebiudateil ganzes Gebdude (Wohn- und Geschaftshéuser)
Baujahr Gebaude ? 1980 (12) /1988 (14) / 1990 (69) / 1990 {67)

Baujahr Warmeerzeuger >+ 2002

Anzahl Wohnung 147

Gebaudenutzfiiche (A) 10.874,4 m? | M (aus Wohnflache 9.062,0 m? ermittelt)

Wesentliche Energietréger far " g .
Heizung und Warmwasser * Warme-Contracting (Gas)

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Laftung/Kahl [MFensterlaftung ] Liftungsanlage mit Warmertckgewinnung. ] Anlage zur
ftcer LMungIRERLag [JSchachtliftung  [J Luftungsanlage ohne Warmerickgswinnung Kuhlung

Anlass der Ausstellung CINeubau O Modernisierung [ Sonstiges

des Energieausweises 3 Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung} (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten Rand-
bedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfiache dient die ensrgeti-
sche Gebdudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnilachenangaben unterscheidet,
Die angegebenen Vergleichswerte sollen Oberschlégige Vergleiche erméiglichen {Erlduterungen slehe Selte 4).

B Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Barechnungen des Eneralebedarfs ersteilt.
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelli. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

M Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energleverbrauchs erstellt.
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt,

Datenerbebung erfolgta durch: =} Eigentlmer O Aussteller

Hinweise zur Verwendung des Energicausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieauswais beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, sinen Uberschlgigen
Vergleich von Gebéuden zu ermdglichen.

Aussteller

Express-Pass
Liachow 8 08.10.2018

17179 Altkalen Datum Dr. Johdnnes Liess

1) Datum der angewendeten EnEV, gegsbanenfalls angewendaten Anderungsverordnung zur EREY  2) Bet nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernurmmer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) iet das Datum der Antragstellung einzutragen;  die Registriernummer igt nach deren Eingang
nachiriiglich aeinzusetzen, 3} Mehrfachanguben méglich 4} bel Wérmenetzen Baujahr der Obergabestation



ENERGIEAUSWEIS . vwomgevsuce

gemalk den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer ? RP-2018-002259037
{oder. Registriemummer wurde beantragt am...”}

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch
£8,6 KWhi(m#-a)
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Prim#renergieverbrauch
754 kWhiim*a)

{Pflichtangabe in
Immebilienanzeigen)

Energieverbrauch dieses Gebédudes

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

____ 68,60 ___ KWhi(m?-a)

Zsitraum . Peimir- Energisverbrauch Antel) Anteil Klima-
i Energietriiger * energie- (kKWh) Warnmmwasser Heizung fakter
wen is B taktor (KWn) (kW)
- 01.2017 __12.2017 Gas o 1.1 629588 113325.8 516262,2 1,24
_01.2016 | 12.2016 Gas 1.1 606943 109249,7 4976933 1,22
01.2015 12.2015 Gas 1.1 628257 113088,3 515170,7 1,27

Vergleichswerte Endenergie

miCiDIEI F G

125 150 175 Zﬂll 225 >250

j@@ff? f ff ﬁg

& §§ @f

Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Wéarme fir Heizung und Warm-
wasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestsllt wird.

Soll ein Energiaverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
beheiztan Gebiudes verglichen werden, ist zu beachlen,
dass hier normalerweisa ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermitflung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der
Skala sind spezifische Werte pro Quadraimeter Gebsudenutzflaiche (AN) nach der Energieeinsparverordnung, die im
Aligemeinen grifer ist als die Wohnfliche des Gebaudes. Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines
Geb#udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen

Energieverbrauch ab.

1) siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energiesusweises 2} siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energleausweises 3] gegebenanfalls auch
Leerstandszuschitige, Warmwasser- oder Kilhipauschale In kWh  4) EFH: Einfamilisnhaus, MFH: Mehrfamifienhaue



ENERGIEAUSWEIS - vomngenenee

gemél den §§ 16 fi. Energieginsparverordnung (EnEV) vom

Empfehlungen des Ausstellers

18.11.2013

Registriernummer 2 RP-2018-002258037
{oder: .Reglstrlernummer wurde beantragt am...")

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

O

weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienan ladiglich der Information.

Malnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energiesffizienz sind O sind moglich  # sind nicht méglich
empfohlen (freiwillige Angaben)
NE. Bau- oder Maknahmenbeschraibung in in als geschatzte | geschétzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amertisa- | Kosten pro
mit gréfierer malnah- | tionszeit |eingesparis
Modernisierung me Kilowait-
stunde
Endenergie
Der Démmstandard des Gebéudes entspricht mindestens der 0 ]
Wirmeschutzvererdnung (WSVO) von 1995,
O O
O O
O 0
£ O
0 O
(| O
[ O
O O

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhéltlich beifunter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwitig)

1) siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2} siche FuBnote 2 auf Seite 1 des Energisausweises



ENERGIEAUSWEIS w wmgevsuce

gemaf den §§ 16 fi. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil = Selte 1

Bei Wohngabauden, die zu einem nicht unerheblichen Antesil zu andsren
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieaus-
weises geman dem Muster nach Anlage 6 auf den Gebéudeteil zu be-
schrénken, der getrennt gls Wohnge-béude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im Energieauswsis durch die Angabe
,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien = Selte 1
Hier wird dariiber informiert, wofir und in welcher Art erneverbare Enar-
gien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 {Angaben zum EE-
WirmeG) dazu weitere Angaben.

Energisbadarf - Selte 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebadarf und
den Endenergiebedarf dargestalit. Diese Angaben werden rechnarisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauun-
terlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von stan-
dardisierten Randbedingungan {z. B. standardisierte Klimadaten, defi-
niertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinng usw.) berechnet. Sa |4sst sich die energstische Qualitat
des Gebaudes unabhéingig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbasondere wegen der standardisiarten Randbedingungean
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschllsse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Prim#renergiebadarf - Selte 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieefiizienz des Ge-béudes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte Vorkette”
{Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlunp) der jeweils singesetz-
ten Energietréger (z. B. Heizdl, Gas, Strom, erneuverbare Energion ete.).
Ein kiginer Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeflizienz sowie sine die Ressourcen und die Umweilt schenende
Energienutzung. Zusétzlich kdrnen die mit dem Energiebedarf verbunde-
nen COZ-Emissionan des Gebaudes freiwillig angegeben werden,

Energetische Qualitit der Gebdudehllle — Seita 2

Angegeben ist der spazifische, auf die wirmelberiragende Umfassungs-
fidche bezogene Transmissionswarmeverlust {Formelzeichen in der
EnEV: HT"). Er beschreibt die durchschnittliche energetische Qualitét al-
ler wimeibertragenden Umfassungsfiichen (Aufenwénde, Decken,
Fenstar etc)) eines Gebiudes. Ein kleiner Wert signalisiert ginen guten
baulichen Warmeschutz. Aulerdem stellt die EnEY Anforderungen an
den sommerlichen Wsrmeschuiz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebau-
des.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regein be-rechnete,
jahrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasser-
bereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedin-
gungen errechnet und ist ein Indikator fur die Energiestfizienz eines Ge-
bdudes und seiner Anlagentechnik. Der Endensrgiebedarf ist die
Energiemenge, die dem Geb#ude unter der Annahme von standardisier-
ten Bedingungen und unter Berlcksichtigung der Energieverluste zuge-
fohrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warm-
wasserbedarf und die notwendige Liftung sichergestellt werden kdnnen.
Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energiseffizienz.

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energisausweisas

18.11.2013

Registriernummer ? RP-2018-002250037
{oder. .Registriemummer wurde beantragt am..*)

Angaben zum EEWdrmeG - Seite 2

Nach dem EEW&rmeG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang er-
neuerbare Energian zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs nutzen.
In dem Feld ,Angaben zum EEVW&meG* sind die Art der eingesetzten
erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der Pflichterfallung
abzulesen, Das Feld ,ErsatzmaBnahmen” wird ausgefdiit, wenn die An-
forderungen des EEWarme teilweise oder vollsténdig durch Manah-
men zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben dienen
gegenitber der zustindigen Behdrde als Nachweis des Umfangs der
Pflichterfiflung durch die ErsatzmaBnahme und der Einhakung der fiir
das Gebéude geltenden verscharften Anforderungswerte der EnEV.

Endenergisverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebéude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer gesigneter Vierbrauchsdaten emmittelt.
Dabei werden die Energiever-brauchsdaten des gesamten Gebdudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energiever-brauch fiir die Heizung wird anhand der kenkreten érilichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoran auf sinen deutsch-landweiten
Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweisa gin hoher Verbrauch in
sinem einzelnen harten Winter nicht zu einer schiechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergievarbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitit des Ge-biudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner
Wert signali-siert einen geringen Verbrauch. Ein Rlckschliuss auf den
kiinftig 2u erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesonders
kénnen die Verbrauchedaten einzelner Wohneinheiten stark diffarigren,
weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebdude, von der jeweiligan
Mutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohnar abhéingen.

Im Fall langerer Leersténde wird hierfur gin pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezegen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralan, in der Regel slekirisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch liber eine Pauschale
beritcksichtigt: Gleiches gilt fur den Yerbrauch von eventuell vorhande-
nen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pau-
schalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle Verbrauch-
sarfassung” zu entnehmen.

Primirenergleverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebéaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithil-
fe von Umrechnungsfaktoren ermitielt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietréagar beriicksichtigen.

Pflichtangaben fir Immobilisnanzeigen = Seite 2 und 3

Nach der EnEV basteht die Pfiicht, in immobilienanzeigen die in § 16a
Ahbsatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen Anga-
ben sind dem Energicausweis zu entneh-men, jo nach Ausweisart der
Seite 2 oder 3.

Vergleichswerfe - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerie auf Endsnergigebene sind modellhaft ermittalte
Wearte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebiuds sain. Es
sind Bereiche angegeben, innerhatb derer ungeféhr die Werte fir die &in-
zelnen Vergleichskategorien liegen.



Modernisierungsempfehlung zum

ENERGIEAUSWEIS

gemaR § 20 Energieeinsparverordnung (EnEV)

Gebdude
Stale | Bgm-Kutt.12+14/K-Wilh.67+69 | Hauptnutzung/ Wohn- und Geschaftsgebaude
PLZ, Ort | 67061 Ludwigshafen | Gebaudekategorie

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information. Sie sind nur kurz gefasste
Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Modernisierungsmalnahmen sollten vor der Ausfihrung von einer Fachfirma auf technische und insbesondere auch wirt-
schaftliche Gesichtspunkte hin Gberprift werden.

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

™ sind méglich 1 sind nicht méglich

Malnahmenbeschreibung

Nr. i Bau- oder Anlagenelement
|

1 Einsatz von regenerativen

Solarthermische Anlagen fur die Trinkwassererwarmung und fur

Energietragern Heizungsunterstitzung.
Photovoltaikanlage fur die Produktion von Solarstrom.

2 Dach Ein Flachdach solite mindestens 14 cm, besser 20 cm D&mmung haben.
Bei einem Steildach ist eine Ddmmung von 20 bis 24 cm sinnvoll.

3 Oberste Geschossdecke Wenn die oberste Geschossdecke den Abschluss der thermischen Hiille
darstellt, dann sollte eine Dammung von mindestens 12 cm vorhanden sein,
besser 18 bis 20 cm.

+ AuBenwand Eine nachtragliche Dammung der AuRenwand sollte nur von aufien erfolgen.
Die Dammdicke sollte 8 cm, besser 10 bis 12 cm, betragen.

Eine Innendammung kann Schaden durch Feuchtigkeit in der Fuge
zwischen Dammung und Wand verursachen und sollte nur von einer
‘ Fachfirma ausgefiihrt werden.
|
5 | Kellerdecke Die Kellerdecke sollte, bei unbeheizten Kellern, mit einer 6 cm dicken
| Dammschicht gedammt werden.
|
enUS! w—r
// $$ /G/
Aussteller 5_..
BC Projekt GmbH P
Liichow 11 30.09.2008 . johannes Liess
17179 Altkalen Datum Dr. %ohannes Lidgs



