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Ohnweﬂ-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Dachau

Sonnige Familienwohnung, Zentral, Privat, keine GEG-
Pflichten

Objekt-Nr. OM-329644
Wohnung

Verkauf: 855.000 €

85221 Dachau

Bayern
Deutschland
Baujahr 1952 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 1 Zustand renoviert
Zimmer 6,00 Schlafzimmer 4
Wohnflache 135,00 m? Badezimmer 2
Nutzflache 30,00 m? Etage 1. OG
Energietrager Gas Garagen 1
Preis Garage/Stellpl. 1€ Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 250 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Attraktive 6-Zimmer-Wohnung in Dachau Mitte
Ihr neues Zuhause in zentraler Lage!
Lage: Zentral in Dachau, direkt an Bushaltestelle, 5 Minuten zum Bahnhof
R&aume: 6 Zimmer, ideal fiir Familien mit Homeoffice-Bedarf
Baujahr: 1952, kontinuierlich renoviert
Etage: 1. Etage in einem 3-Familienhaus
Parken: Grof3e Garage + Stellplatz Highlights:
*135 m? Wohnflache
*Energieeflizienzklasse D, keine GEG-Mafinahmen noétig
sStidbalkon fiir entspannte Abende
*Neue 3-fach verglaste Fenster (2021 hoher Schall- und Warmeschutz)
*LAN-Anschliisse in den meisten Zimmern
*Renoviertes Badezimmer mit Wanne und separater Dusche
*Neues Gaste-WC
*Ca. 30 m? privater Kellerraum
Zusatzkosten:
*Hausgeld: 200€ monatlich
*Riicklagenaufbau: ca. 100€ monatlich

Verfuigbarkeit: Aktuell vermietet bis 08/2026, Ubergabe sofort vermietet oder leer ab
09/2026 moglich
Diese gepflegte Wohnung bietet mit ihrer zentralen Lage und der grof3zligigen Raumaufteilung
ideale Voraussetzungen fiir Familien oder Personen, die Wert auf Platz und Komfort legen. Die
kontinuierlichen Renovierungen, wie das neue Dach mit hervorragender Isolierung und die
modernen Fenster, gewahrleisten einen zeitgemafien Wohnstandard. Die Energieeflizienzklasse
D zeigt, dass die Wohnung einen moderaten Energieverbrauch aufweist, was zu akzeptablen
Heizkosten fiihrt. Durch die bereits durchgefiihrten MafSnahmen wie Dammung und eine
funktionsttichtige Gasheizung sind in naher Zukunft keine weiteren energetischen
Sanierungen erforderlich. Die Wohnung besticht durch ihre perfekte Raumaufteilung mit bis
zu 4 Schlafzimmern und einem nach Stiden ausgerichteten Balkon.

Ausstattung
Raumkonzept
*6 Zimmer mit Potenzial ftr bis zu 4 Schlafzimmer
*Kompakte Etagenanordnung auf einer Ebene
*Grof3e neue Fenster sorgen flir helle, freundliche RAume
Familienfreundliche Infrastruktur

eDirekte Bushaltestelle vor der Haustur
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*Nahe zu Schulen, Kindergidrten und Gymnasium

*Fuplaufige Entfernung zu Supermarkten und Restaurants

*2 Minuten zur Amper und zum Amperwald
Praktische Extras

*Grof3e Garage fiir Familien-PKW

*Separater Kellerraum (ca. 30 m?)

sWaschktiche im Keller

*Stellplatz vor der Garage
Zusatzliche Familienvorteile

*Ruhige Lage trotz zentraler Position

*Stidbalkon fiir gemeinsame Familienzeit

*Neue Fenster und Boden

*Moderne Ausstattung mit LAN-Anschliissen

Die Wohnung bietet damit ideale Voraussetzungen fiir Familien, die Wert auf Komfort, Platz
und gute Infrastruktur legen.

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Wintergarten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Interessenten sollten beachten, dass eine Besichtigung nur mdéglich ist, wenn die Finanzierung
grundsatzlich geklart ist. Makleranfragen werden nicht beantwortet. Diese Wohnung bietet
eine seltene Gelegenheit, eine geraumige und gut ausgestattete Immobilie in einer begehrten
Lage zu erwerben. Vereinbaren Sie noch heute Ihre persénliche Besichtigung!

Lage

Die ruhige Lage trotz Strafiennihe und die helle, freundliche Atmosphare durch die grof3en
Fenster schaffen ein angenehmes Wohnambiente. Mit einer Bushaltestelle direkt vor der Tur
und nur 5 Bus-Minuten zum Bahnhof ist die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
hervorragend. Die Nahe zu Restaurants, Supermarkt, Backerei, Kitas und einem Gymnasium

sowie die fuflaufige Erreichbarkeit der Amper und des Amperwaldes runden das attraktive
Wohnumfeld ab.
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Galerie

Kind 1
20.21m*
Kind 2
17.07 m*
Diele 2
275 m’
Essen Schlafen
15.36 m* 15.95 m*

Balkon 1.04 m*

5&':1?44 m? Arbelien

GF12.88 m’ Diele 1 o:zcm
488m’

Bad Grundriss

www.ohne-makler.net/expose/329644 Seite 4/8



Galerie

www.ohne-makler.net/expose/329644 Seite 5/8



Galerie

Hausansicht

Gaste-WC
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Galerie

E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

gem4R den §§ 79 fi. Geb4udeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022

- —@

Energieverbrauch

243 kg CO-A f(m*a)

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
1014 KWhi(me-a)

MERES|Te | ¢ | D | e | En——
o 25 s 75 100

125 150 175 200 225 >250

End i dieses [Pl be in | ili igen] 101,4 KWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zetraum Primar- | Energle- Anteil Anet | o

- bis Energietrager * energie- | verbrauch | Wammwasser| Heizung | ot
faktor- | [kwh] [xwn] [kwn)

01.01.2021 | 31.122023 ErdgasE 110 106218 21960 84258 106

O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *
- | c | o | E|
75

150 175 200 12-" >250 Die modelhaft  emittelten  Vergleichswerte  beziehen
sich auf Gebaude, in denen Wame fur Heizwng und

n 125
@ Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
g wird.
.z.iz. f Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwanme
beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,

dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer

Erl4duterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emittiung des Energleverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. nnwmoersmsnmspemsmwmepmmmmrmr
Gebaudenutzfiache (A,) nach dem GEG, die im grofer ist als die des Gebaudes. Der

Gebaudes weicht wegen des und sich andemden ab.

! siene Fuinote 1 auf Seite 1 des Energleausweises.
2

3 EFH: Enfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
Hargerrom Sofware AG, HS Vertraushapass 44.1
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Diele 2
2.75m’

Schlafen
15.95 m’

Arbeiten

2
Diele 1 10:26'm

4.88m’
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