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Baujahr

Etagen

Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten
Ubernahme

Ubernahmedatum

Exposé

Ladenlokal in Sassnitz
Gewerbeflache Hafenstadt Sassnitz auf Rugen

600 €
800 €
1.400 €
ab Datum

01.01.2025

www.ohne-makler.net/expose/32975

Objekt-Nr. OM-32975
Ladenlokal

Vermietung: 4.987 € + NK

Telefon: 0171 2711007
Mobil: 0171 2711007

18546 Sassnitz
Mecklenburg-Vorpommern

Deutschland
Zustand saniert
Etage Erdgeschoss
Gesamtflache 496,00 m?2

Neben-/Lagerflache 60,00 m2

Verkaufsflache 420,00 m?
Schaufensterfront 18,00 m
Stellplatze 3

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das stattliche, alt-ehrwiirdige Wohn-und Geschéaftshaus mit Geschichte und Tradition
(Baujahr 1913) mit riickwartigem Anbau (1935), wurde im Jahre 1994 umfassend und solide
rekonstruiert (entkernt) und saniert. Das Ladengeschaft wurde im Jahr 2019 komplett
modernisiert.

Uber dem Ladengeschift liegen Wohnungen die tiber einen eigenen Eingang verfiigen und
separat vermietet werden.

Eine Treppe ftihrt in einen Teilkeller in dem sich technische Anlagen befinden. (Stromzahler)

Uber den angrenzenden Hof erfolgt die Lieferungen direkt ins Lager. Des weiteren dient er als
Parkplatz.

Ausstattung

Der Verkaufsraum ist im vorderen Teil lichtdurchflutet durch eine bodentiefe, grof3e
Schaufensterfront. Die Turen sind gefertigt aus Brandschutz-Kunststoff. Der Raum ist durch
6 Saulen statisch gesichert und hat pflegeleichte Béden (Estrich mit PVC-Beldgen). Die Wande
sind mit Tapeten und Fliesen ausgestattet. Der Personalraum ist durch einen abschliebaren
Alu-Rollladen und das Lager und WC durch vergitterte Oberlichter gesichert. Fuir die Rdume
gibt es eine dem entsprechende Klimaanlage. Die Befeuerung erfolgt tiber eine
Gaszentralheizung.

Fugfiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Barrierefrei

Sonstiges

Der Verkaufsraum (ca. 420gm) und die Nebenflachen (ca.60qm) haben eine Deckenhéhe von
2,95 Meter. Der Verkaufsraum hat eine Schaufensterfront von ca. 18 m und einen breiten
Eingangsbereich mit Rampe.

Durch eine 1 Meter breite Hinterttir kann die Anlieferung direkt ins Lager erfolgen. Von dort
betritt man auch den Personalraum auf schnellste Weise.

Lage

Die Stadt Sassnitz liegt auf der Halbinsel "Jasmund" im Nordosten der Insel Rigen und gehort
zum Landkreis Vorpommern-Ruigen in Mecklenburg-Vorpommern (Deutschland). Sassnitz ist
durch den "Nationalpark Jasmund", der seit 2011 zum UNESCO-Weltnaturerbe gehért, und
durch die Kreidekiiste ein besonders attraktiver Standort. Jahrlich besuchen tausende von
Touristen den staatllich anerkannten Erholungsort.

Zudem ist die alte Hafenstadt einer der grofsten Wirtschaftsstandorte auf der Insel.

Die hier angebotene Ladenflache mit Bliro- und Nebenrdumen in dem "alten Kaufthaus" liegt
an der lebendigen Hauptstrafie im alten Ortsteil. Von dort sind es nur ca. 10 Min. zu Fuf zum
Stadthafen und zum Ostseeufer.

Die B96 macht eine gute, zligige Verkehrsanbindung mit dem Festland (z.B. Berlin) moglich.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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