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Exposé

Wohnung in Bad Neuenahr

Gemiutliche 3-Zimmer Wohnung in Bad Neuenahr zu
verkaufen

Objekt-Nr. OM-329780
Wohnung

Verkauf: 350.000 €

Ansprechpartner:
Eva

53474 Bad Neuenahr
Rheinland-Pfalz
Deutschland

Baujahr 2010 Zustand Neuwertig

Etagen 2 Schlafzimmer 2

Zimmer 3,00 Badezimmer 1

Wohnflache 90,00 m?2 Etage 1. OG
Energietrager Fernwarme Tiefgaragenplatze 1

Hausgeld mtl. 380 € Heizung Fufbodenheizung
Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Bei dieser ansprechen Immobilie handelt es um eine 3-Zimmer Wohnung in der 1. Etage, die
ab 01.02.2025 zum Verkauf steht. Ein Badezimmer mit Fenster und ein separates Gaste-WC
zahlen neben drei schénen Zimmern zum Objekt. Die Immobilie ist barrierefrei und bequem
uber einen Fahrstuhl erreichbar. In der Wohnung ist eine Einbauktiche vorhanden. Ein
Stellplatz in einer Grof3garage ist im Preis enthalten.

Ausstattung

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Fahrstuhl, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

Abstellraum
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Galerie

g
Energieausweis fir Wohngebsude )la

. 1208

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes RP-2021-003578398

Registrierummer

Ene

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
89 KWh/(m?

AEEEE | c | » o | - R

Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes
97 kWhi(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 89 kWh/(m2-a)

[Pfichtangabe for Immobilienanzeigen]

Anteil |
Kima-
Warmwasser
i {kwh] | faktor

465389 | 140460 | 324.920 | 109

auf Gebiude. in denen die Warme fur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebiude bereitgestelit

it Fern-.
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist 2u beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten it

Erlduterungen zum Verfahren

s
§

Das. Die Werte der Skala sind
spezifische ) nach der . i
b (A 8
1) siehe Fufinote 1auf Seite 1 s Energleausweises 2)siehe FuBnote 2 3u Seite 1 des Energiesusweises
a E Etambeotous Y e

-k
Energieausweis fir Wohngebaude ')‘a
g g

RP-2021-003578398

Berechneter Ene

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
KWh/(m?*-a)

R

> 250

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes
KWh/(m?a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) kWh/(m2-a]

Angaben zum EEWarmeG® Vergleichswerte Endenergiebedarf

R TR T T S R

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Diese Seite hat keine Relevanz fiir den verbrauchsorientierten Energieausweis

2608823 COBE211P 000400070020
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Galerie

.
Energieausweis fir Wohngebsude Sed

gema den §§ 16 ff. der Energleeinsparverordnung (EnEV) vom " 18112013
RP-2021-003578398

Registriernummer ¥

16032031 144 1371864

Gilitig bis Objektnummer ista Energieausweis-Nummer

Mehrfamilienhaus - freistehend
Gebiudetyp
Landgrafenstr. 56 - 58 ; 53474 Bad Neuenahr-Ahrweil

Adresse

audeteil

2011 — Gebaudefoto
Baujahr Gebaude (freiwillig)

Baujahr Warmeerzeuger 1
15 =

Anzahl Wohnungen
1.755,73 m? 1 nach §19 EnEV aus der Wohnfliche ermitteit
Gebiudenutzfliche (Ay)
_H-Gas/Schweres Erdgas

Wesentliche Energietrager fur Heizung und Warmwasser

keine = o keine
Art der erneuerbaren Energien Verwendung der erneuerbaren Energien
Art der Liiftung) 8 L mit Wirmer Anlage zur
Schachtliiftung Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kiihlung

Anlass der Ausstellung des Energieausweises
Neubau Vermietung/Verkauf Modemnisierung (Anderung/Erweiterung) Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Ouama! eines Gebiudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten

er durch die g des ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die energetische
GebSudenuifische. nach der EnEV, die sich I der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die
angegebenen Vergleichswerte sollen uwscmag.ge Vergleiche ermdglichen (Erliuterungen siehe Seite 5). Teil des

sind die 8
(] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des tellt ausweis). Die
Ergebnisse sind auf Sefte 2 dargestellt. Zusitzliche Informationen zum Verbrauch sind f.e.wuhg
Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von gen des i erstellt (Energ! " )
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentimer Aussteller
Dem sind zusitzliche 2ur energetischen Qualitit beigefigt (freiwillige Angabe).
Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Ene:g-eauswms dient ediglich der Die Angaben im beziehen sich auf das gesamte Wohngebiude
oder den of I. Der ist lediglich dafir gedacht, einen Uberschidgigen Vergleich von

Gebauden zu em\oghchen

Aussteller a
ista Deutschland GmbH
Ronny Thieme

Walter-Kéhn-Strae 4d 3 // ’
04356 Leipzig | _17.08.2021 e

Datum, Unterschrift des Ausstellers

:
§
;
§

1) Datum der 8 2ur EnEV 3) Mehrfachangaben moglich
2) Bei nicht rec 1 Zutellung der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und EnEV) ist das Datum der 4) bei Warmenetzen Baujahr der
Amuw«uung einzutragen; die Registricrnummer st nach deren Eingang nachtraglich einzusetzen Ubergabestati
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