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Exposé

Wohnung in Altenstadt/Untereichen

Mietwohnung mit schoner Aussicht ins Grune - ab sofort

Objekt-Nr. OM-329903
Wohnung

Vermietung: 1.195 € + NK

Ansprechpartner:
Ferdinand Rau & Stefan Rau

Grenzweg 16

89281 Altenstadt/Untereichen

Bayern

Deutschland
Baujahr 2021 Ubernahme sofort
Etagen 2 Zustand Neuwertig
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 108,75 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 2. 0OG
Summe Nebenkosten 175 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Schoéne 4 Zimmerwohnung in Altenstadt/Untereichen zu vermieten. Die Wohnung ist ab sofort
bezugsfertig.

Das Objekt verfiigt tiber 4 einladende Zimmer und zur Wohnung gehért auch ein Balkon.
Ihnen steht aufierdem ein Kellerraum zur Verfiagung.
Ein allgemeiner Wasch-/Fahrradraum ist vorhanden.

Der Energieausweis der Immobilie ist aktuell und liegt vor.

Ausstattung

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad

Lage

Das Objekt liegt in Altenstadt. Die Bahnlinie RE 75 verkehrt ganz in der Ndahe. In ndherer
Umgebung finden Sie einige Restaurants, zwei Arzte, eine Backerei, ein Café und einen
Supermarkt. Auch ein paar Friseure, ein Fitnessstudios, eine Bar, ein Modegeschaft und eine
Apotheke sind gut zu Fuf3 erreichbar. Weiter entfernt gibt es auf3erdem mehrere Kindergarten.
Einige Museen sowie diverse Erholungsméglichkeiten (u. a. eine Griin- und Parkanlage)
erreichen Sie schliefSlich ebenfalls im grof3eren Umkreis.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 24,00 kWh/(m?2a)
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Galerie

Bad

Bad
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Wohnzimmer/Kiche

Elternschlafzimmer
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Kinderzimmer

Abstellraum
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Galerie

Diele / Flur
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Aufienansicht
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Exposeé - Galerie

Diele 10,64

Bad 13,80

Kind 16,05

Arbeitszimmer 1,73

Eltern 14,05

Koch/Ess/Wohnen 38,48 |

Balkon (1/2) 4,00 108,75qm

Abstellraum UG 7.90qm =

Wohnung 14 Ubersicht

89281 Altenstadt

Grundriss 2.0G
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KELLER & TIEFGARAGE

Grundriss TG & Keller

b g St mp S e O

,
N

Grundriss EG

www.ohne-makler.net/expose/329903 Seite 9/11



Exposé - Grundrisse

Grundriss W14 W-OG2
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '18.11.2013

. . Registriernummer?
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer beantragt am 16.01.2015 2
Energiebedarf CO2-Emissionen?
Endenergiebedarf dieses Gebaudes 24,0 kWh/(m?-a)
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Primarenergiebedarf ("Gesamtenergieeffizienz") 37,4 kWh/(m-a)

Anforderungen gemiR EnEV* Fur Energiebedarfsberechnungen
Primarenergiebedarf verwendetes Verfahren
Ist-Wert: 37,4 kWh/(m?-a) Anforderungswert: 43,2 kWh/(m?a) |Z| Verfahren nach DIN V 4108-6
Energetische Qualitit der Gebaudehiille H't und DIN V 4701-10
Ist-Wert: 0,248 W/(m*K) Anforderungswert: 0,416 W/(m>K) [ Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) |Z| eingehalten [ Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2
Eqdenerglepedaﬁ dg§ Geba.udes 24,0 KWhi(m?a)
Pflichtangabe in Immobilienanzeigen
Angaben zum EEWirmeG?° Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des :
Warme- und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuer- 5 A’;5| Aslo . 7|5 . 1|00 D125| 1Esol 175 zloo (2;25%
bare -Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)
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Ersatzmafnahmen °©

Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch | Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
die Ersatzmalinahme nach §7 Absatz 1 Nummer 2

EEWarmeG erfiillt Die Energieeinsparverordnung Iasst fiir die Berechnung
[x] Die um 15% verscharften Anforderungswerte | des Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die
sind eingehalten. im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen

Anforderungen nach §7 Nr.2 mit §8 EEWarmeG | flhren konnen. Insbesondere wegen standardisierter
Die Anforderungswerte sind um - verscharft Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
"I keine Rickschlisse auf den tatsachlichen Energie-

Primarenergiebedarf verbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala
Verscharfter Anforderungswert: 36,7 kWh/(m2a)| Sind spezifische Werte der EnEV pro Quadratmeter

. . \ Gebaudenutzflache (A ), die im Allgemeinen gréRer
Transmissionswarmeverlust H'r als die Wohnflache des Gebaudes ist.
Verscharfter Anforderungswert: 0,354 W/(m2K)

1) s. FuBnote 1 Auf Seite 1 des Energieausweises 2) s. Fullnote 2 Auf Seite 1 des Energieausweises 3) freiwillige Angabe
4) bei Neubau sowie bei Modernisierung im Falle des § 16 Abs. 1 Satz 2 EnEV 5) nur bei Neubau
6) nur bei Neubau im Falle der Anwendung von § 7 Nr. 2 Erneuerbare-Energien-Warmegesetz

7) EFH: Einfamilienhduser, MFH: Mehrfamilienhauser

1/89281 Altenstadt / Grenzweg 16
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