Deutschlands Immobilienportal

Ohn.é-mak]ernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Gochsheim

Das Beste aus beiden Welten - Pflegeleicht wie eine
Eigentumswohnung mit Freiheiten wie im Haus

Objekt-Nr. OM-330051
Wohnung

Verkauf: 229.000 €

Hindenburgstrae 14
97569 Gochsheim

Bayern

Deutschland
Baujahr 2025 Ubernahme sofort
Etagen 2 Zustand saniert
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 115,00 m? Badezimmer 2
Energietrager Gas Stellplatze 2
Preis Garage/Stellpl. 10.000 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Sie suchen nach dem Besten aus allen Welten fiir Ihre Familie?

Diese familienfreundliche Wohnhaus ist pflegeleicht wie eine Eigentumswohnung aber bietet
alle Freiheiten wie ein eigenes Haus. Mit einem Schlafzimmer, zwei Kinderzimmern und zwei
Tageslichtbadern zeigen sich hier ideale Bedingungen fiir Familien. Auflerdem befinden sich
im Erdgeschoss das Wohnzimmer, die grofie Kiiche mit Einbauktiche und ein Abstellraum. Der
Dachboden bietet weiteren Platz und kann fiir Bliro oder Hobby ausgebaut werden. Zwei
Stellplatze runden das Angebot ab.

Dieses charmante Haus bietet [hnen eine pflegeleichte Wohnsituation, die ideal fir Menschen
ist, die einen aktiven Lebensstil bevorzugen. Statt eines Gartens kénnen Sie die ruhige
Sackgasse oder die landliche Gegend nutzen, die sich in unmittelbarer Nahe befinden. So
haben Sie die Moglichkeit, die Natur zu genief3en, ohne sich um die Gartenpflege kiimmern zu
mussen. Perfekt ftr alle, die Wert auf Zeitersparnis und Bequemlichkeit legen!

Das Haus wurde fortlaufend saniert und instandgehalten. Die Elektroinstallation entspricht

dem heutigen Standard. Wasser- und Abwasserleitungen wurden ebenfalls schon einmal
saniert und die Heizung ist neu aus diesem Jahr

Ausstattung
Highlights

Allgemein

v Helle und freundliche Raume

v Moderner Béden in Flur, Schlaf- und Wohnraumen
sowie Kiiche

v Zwei Badezimmer gefliest

v Zweifach isolierverglaste Kunststofffenster

v Tageslichtbader

v Teilausgebauter Dachboden

Elektrik

v Zeitgemiafie Elektroinstallation

Heizung

v Neue Zentralheizung

Sanitar

v Moderne Armaturen und Fliesen

v Moderne Tageslichtbader mit folgender Ausstattung:
v Badewanne

v Dusche

v Waschbecken

v WC

Modernisierungsmafinahmen
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v Iso-Kunststoff Fenster (2012/14)

v Wasserleitungen erneuert (2007)

v Bader saniert (2010)

v Dach erneuert (2014)

v Malerarbeiten Wohnung (2024)

v Malerarbeiten Treppenhaus (2024)
v Heizung Fliissiggas (2025)

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Lage
Gochsheim besticht durch seine idyllische Lage und die hohe Lebensqualitit, die es seinen
Bewohnern bietet

Die Gemeinde profitiert von einer hervorragenden Anbindung an die umliegenden Stadte, was
sie zu einem attraktiven Wohnort fiir Pendler macht. Die Nahe zu grofieren Stadten erméglicht
es den Bewohnern, die Vorziige des Stadtlebens zu geniefien, wahrend sie gleichzeitig in einer
ruhigen und sicheren Umgebung leben.

Die lokale Infrastruktur ist gut ausgebaut, mit Schulen, Einkaufsmoéglichkeiten und
medizinischen Einrichtungen, die den Beduirfnissen der Einwohner gerecht werden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 145,90 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Einbauktiche
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Galerie

Wohnzimmer EG

Schlafzimmer OG
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Galerie

Kinderzimmer 1 OG

Kinderzimmer 2 OG

www.ohne-makler.net/expose/330051 Seite 6/9



Galerie

Bad EG

Bad OG
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Galerie

Balkon
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Grundrisse

Gebéude 1

—

I’ PJ—J!——‘I’T |

[ 1]

Zimmer 1 \

| 1597 m?

o —_—

i 1 L
| ==
=57 X ‘/ N :
QAP:
N \

g
[T
(e]e) ‘ Abstell j =
@ \J 1441 v "\_\/
| ik Bad K -
Esskuche Lol ) 458’ Rl 5
B 1498 m? ""j [ ’T—) @ ._/_,_
il L B¢
=
Erdgeschofl o
{
Gebéude 1 b
&
nuil Ve
AN . |
T .. P ..
i Zimmer 1 S&m
4 1842m? I Flur ' :
< 7.89m
i |
4N b g

1(
—— 1205 m? "
J |

Obergeschof3

www.ohne-makler.net/expose/330051

Seite 9/9



	Exposé
	Wohnung in Gochsheim
	Das Beste aus beiden Welten - Pflegeleicht wie eine Eigentumswohnung mit Freiheiten wie im Haus
	Objekt-Nr. OM-330051
	Wohnung
	229.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

