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Exposé

Halle in Hunfeld
Kapitalanlage, Lagerhalle mit PV, 8,6% Rendite

Baujahr 2011
Grundstucksflache 5.478,00 m?2

Energietrager Gas
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Neuwertig

www.ohne-makler.net/expose/330122

Objekt-Nr. OM-330122

Halle

Verkauf: 1.380.000 €

Ansprechpartner:
Claus-Peter Laufer

Am Schiitzenhaus 3
36088 Huinfeld
Hessen
Deutschland

Gesamtflache
Lager-/Prod.flaches
Freiflache

Heizung

1.260,00 m?
1.260,00 m?
2.500,00 m?

Sonstiges
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Objektbeschreibung

JAHRESNETTOERTRAG: € 120.000,00

KAUFPREISFAKTOR: 11,5

RENDITE: 8,6%

Vollisolierte moderne Pultdach-Lagerhalle geeignet fiir Industrie, Handel oder Logistik in

zentraler Lage, nur 1,5 km von der A7 entfernt, als Anlageobjekt zu verkaufen. Inkl. 217 KWp
Photovoltaikanlage. Derzeit komplett an langjahrigen Mieter vermietet.

Ausstattung
BAUART

Die Halle ist in verzinkter Stahlbauweise errichtet und mit Betonfundamten mit dem
bestehenden Fundament verbunden. Die Dacheindeckung ist in isolierter

Ausfiihrung mit Sandwichplatten im Profil DL 120 und die Wandverkleidung im Profil LL80O
ausgeftihrt.

VERSORGUNG

Das Grundstiick verftigt tiber eine eigene 400 kvA Trafostation. Das Oberflachen- und
Abwasser auf dem Grundstiick sind tiber getrennte Systeme an das stadtische Abwassernetz
angeschlossen. Ein 6ffentlicher Wasseranschluss liegt bis zur Grundstiicksgrenze.
AUSSTATTUNG

Der Fuf3boden der Halle ist mit einem hochwertigem Industrieestrich versehen. Eine RWA-
Anlage ist an der noérdlichen Hallenseite tiber die gesamte Lange

installiert. Der Hallenabschnitt A, in einer Grof3e von 560 gm, ist mit 2 Stuck

Gasdunkelstrahler Fabrikat KUBLER Typ OPTIMA-PLUS fir Propangas ausgestattet. Die
Gasversorgung erfolgt tiber eine 10.000 ltr. Tankanlage.

Sonstiges

PV-ANLAGE

Die Dachflache ist zu ca. 90% mit einer PV-Anlage bebaut.
Gesamtgrofie: 217,5 KWp

Module: 900 Sttick a 240 Watt

Fabrikat ALEO S 19240

Wechselrichter: 13 Stiick SMA, STP 17000

Einspeisung: Vertrag Stadtwerke Huinfeld bis 2032
VERMIETUNG

1.260 gm Hallenflachen:

komplett an Grof3handelsunternehmen (seit 2014). Vom Mieter ist derzeit eine
Hochregalanlage mit ca. 1.200 Palettenstellplatzen eingebaut

1.500 gm Freiflache A:
an Nachbarbetrieb (Wintergartenbau)

1.000 gm Freiflache B:
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an Recycling-Unternehmen

Lage

Die Halle befindet sich am Ortsrand auf einer ausgewiesenen Gewerbeflache.

In direkter Nachbarschaft befindet sich eine Grof3schreinerei. Die ndchste Wohnbebauung ist
in ca. 100 mtr. und durch einen 6 mtr. hohen Larmschutzwall geschiitzt. Die Einfahrt zum
Grundsttick ist von der Landstrafie 3378 auch mit grof3en Fahrzeugen problemlos zu

befahren. Die Entfernung nach Hiinfeld betragt 8 km, nach Fulda 12 km und zur
Anschlussstelle

Hunfeld/Schlitz der A7 1,5 km.
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Anhange

1. Exposé
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Neuwertige Gewerbehalle mit
217KWp Photovoltaikanlage

Vollisolierte moderne Pultdach-Lagerhalle geeignet fur Industrie, Handel
oder Logistik in zentraler Lage, nur 1,5 km von der A7 entfernt, als

Anlageobjekt zu verkaufen. Inkl. 217 KWp Photovoltaikanlage.
Derzeit komplett an langjahrigen Mieter vermietet.

36088 Hunfeld / Michelsrombach, Nahe A7

Hallenflache: 1.260 gm  Grundstuck: 5.478 gm Baujahr: 2011
Jahresnettoertrag: € 120.000,00
Rendite p.a.: 8,6%
Mietmultiplikator (Kaufpreisfaktor) 11,5
Kaufpreis Halle & Grundstuck: € 980.000,00
Kaufpreis Photovoltaikanlage: € 400.000,00

(zuzuglich Kaufnebenkosten)



UBERSICHT

Seite 3 allgemeine Beschreibung

Seite 4 Malde & Ausstattung

Seite 5 PV-Anlage & Aufteilung

Seite 6 Ertragswertberechnung Grundstick & Gebaude
Seite 7 Ertragswertberechnung PV-Anlage
Seite 8 Katasterauszug

Seite 9 Flachenplan

Seite 10 AufRenansicht

Seite 11 Innenansicht

Seite 12 Ansicht PV-Anlage

Seite 13 Ansicht Tore & Heizung

Seite 14 Ansicht Regalanlage & Technik

Seite 15 Erreichbarkeit / Kontakt



BESCHREIBUNG

Moderne Industriehalle in Pultdachform auf dem Gelande eines ehemaligen
Sagewerkes auf 5.487 gm grollen, LKW-befahrbarem Grundstick mit
befestigten Hofflachen.

ANSCHRIFT
Am Schutzenhaus, 36088 Hunfeld/Michelsrombach
Gemarkung Michelsrombach, Flur 27, Flurstick 6/15, Gesamtflache 5.487 gm

NUTZUNG
Das Objekt eignet sich fur Industrie, Lager, Werkstatt, Produktion, oder Logistik
sofern dies nicht larm-, oder geruchsbelastigend ist.

LAGE

Die Halle befindet sich am Ortsrand auf einer ausgewiesenen Gewerbeflache.
In direkter Nachbarschaft befindet sich eine GroR3schreinerei. Die nachste
Wohnbebauung ist in ca. 100 mtr. und durch einen 6 mtr. hohen
Larmschutzwall geschutzt. Die Einfahrt zum Grundstick ist von der Landstralle
3378 auch mit groRen Fahrzeugen problemlos zu befahren. Die Entfernung
nach Hunfeld betragt 8 km, nach Fulda 12 km und zur Anschlussstelle
Hunfeld/Schlitz der A7 1,5 km.

KONSTRUKTION

Die Halle ist in verzinkter Stahlbauweise errichtet und mit Betonfundamten mit
dem bestehenden Fundament verbunden. Die Dacheindeckung ist in isolierter
Ausfuhrung mit Sandwichplatten im Profil DL 120 und die Wandverkleidung im
Profil LL80 ausgefuhrt.



HALLENMASSE
Die Halle hat folgende Innenmalie:

Grundflache: Lange 63 mitr. Breite 20 mtr., gesamt 1.260 gm
Hohe: Sud 6,40 mtr. Nord 12,80 mitr. Durchschn. 9,60 mitr.
Bruttorauminhalt: 12.100 cm

Rastermal} der Stahlstutzen: 7,00 mtr.

Maximale Tormalde: Hohe 4,50 mtr.  Breite 6,00 mtr.

Die Grundflache ist durch Zwischenwande teilbar.

Derzeit ist eine Zwischenwand mit Durchgangstor verbaut.
Derzeitige Raumaufteilung:

Hallenabschnitt A:  560gm Hallenabschnitt B:  708gm

FREIFLACHEN

Es stehen rund um die Halle ca. 2.500 gm befestigte Freiflachen (Beton,
Teerflachen, z.T. geschottert schwerlastbefahrbar) zur Verfugung. Die Halle ist
mit SattelziUgen umfahrbar.

TECHNIK

Das Grundstuck verfugt uber eine eigene 400 kvA Trafostation. Das
Oberflachen- und Abwasser auf dem Grundstick sind Uber getrennte Systeme
an das stadtische Abwassernetz angeschlossen.

Ein offentlicher Wasseranschluss liegt bis zur Grundstlcksgrenze.

Der FuRboden der Halle ist mit einem hochwertigem Industrieestrich versehen.
Eine RWA-Anlage ist an der nordlichen Hallenseite Uber die gesamte Lange
installiert.

ZUGANGE
- 4 Stuck Sektionaltore 6 mtr. breit, 4,5 mtr. hoch mit E-Antrieb
- 6 Stuck Schlupftiren 2,15 mtr. hoch, 1 mtr. Breit



HEIZUNG

Der Hallenabschnitt A, in einer Grolle von 560 gm, ist mit 2 Stlck
Gasdunkelstrahler Fabrikat KUBLER Typ OPTIMA-PLUS fir Propangas
ausgestattet. Die Gasversorgung erfolgt tber eine 10.000 Itr. Tankanlage.

PV-ANLAGE
Die Dachflache ist zu ca. 90% mit einer PV-Anlage bebaut.

Gesamtgrol3e: 217,5 KWp
Module: 900 Stuck a 240 Watt

Fabrikat ALEO S 19240
Wechselrichter: 13 Stuck SMA, STP 17000
Einspeisung: Vertrag Stadtwerke Hunfeld bis 2032
VERMIETUNG:

1.260 gm Hallenflachen: komplett an Gro3handelsunternehmen (seit 2014)
Vom Mieter ist derzeit eine Hochregalanlage mit ca.
1.200 Palettenstellplatzen eingebaut

1.500 gm Freiflache A:  an Nachbarbetrieb (Wintergartenbau)

1.000 gm Freiflache B:  an Recycling-Unternehmen



ERTRAGSWERT-BERECHNUNG

Anschrift:
Gemarkung:
Grundstucksgrole:
Nutzung:

Baujahr Lagerhalle:

Grundstuck & Gebaude

Am Schutzenhaus 3, 36088 Hunfeld/Michelsrombach
Michelsrombach, Flur 27, Flurstlck 6/15

5.487 gm

Gewerbehalle & Freiflachen fur Industrie und Gewerbe
2011

Gesamtnutzungsdauer: mindestens 40 Jahre
Restnutzungsdauer: 25 Jahre
Grundstucksgroflde 5.487 gm
* Bodenrichtwert € 45,00/gm
Bodenwert € 246.915,00
Jahresnetto-Rohertrag BB € 57.600,00

(nicht bertcksichtigt: Mieterhdhung 2026)

KD € 6.000,00

WB € 2.400,00

€ 66.000,00

/. Kosten fur Mietausfall, Instandhaltung, Abgaben € 6.000,00
Jahresnetto-Reinertrag € 60.000,00
/. Bodenwertverzinsung (Liegenschaftszins 4,5%) € 11.000,00
Gebaude-Reinertrag € 49.000,00
* Vervielfaltiger (Restnutzungsdauer 25 Jahre) 15
Ertragswert Gebaude € 735.000,00
Verkehrswert (Summe aus Bodenwert + Gebaudeertragswert) € 981.915,00
VERKAUFSPREIS € 980.000.00
Kaufpreisfaktor (nur Immobilie ohne PV-Anlage) 15,8
Rendite (nur Immobilie ohne PV-Anlage) 6,3%



ERTRAGSWERT-BERECHNUNG

Photovoltaikanlage

Anschrift:

Anlagengrol3e:

Spezifischer jahrlicher Durchschnittsertrag in 13 Jahren:

Mit EEG-Bindung bis 2031
Einspeisevergutung bis 31.12.2031:
Durchschnittlicher Jahrlicher Ertrag:
Gesamtertrag von 01.07.2025 — 31.12.2031:

Nach EEG-Bindung ab 2032
Einspeisevergltung ab 01.01.2032 (Prognose):
Restlaufzeit ab 2032 (bei Lebensdauer 40 Jahre):

Spezifischer jahrlicher Durchschnittsertrag (ca. 80%):

(Alternativ Verkauf auf dem freien Markt)
Jahrlicher Ertrag:
Gesamtertrag 2032 — 2052:

GESAMTERTRAG vom 01.07.2025 — 31.12.2052:
abzgl. 10% fur Kosten:

SUMME

abzgl. 40% fur fairen Verkaufspreis:

RESTWERT

Am Schutzenhaus 3, 36088 Hunfeld/Michelsrombach

217,4 KWp
223.000 KWh

26,73 ct/KWh

€ 59.608,00
€ 387.452,00

10,00 ct/KWh

20 Jahre

180.000 KWh

€ 18.000,00
€ 360.000,00
€ 747.452,00
€ 74.745,00
€672.707,00
€ 269.083,00

€ 403.624,00
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A ppt fiir Bodenmanagement Fulda

Washingtonallee 1
36041 Fulda

Flurstick.  &/15 Gemainde: Hon‘eld
Flur 27 Kre:s Fulda
Gamarkung: Michelsrombach Regierungsbezvk: Kassel

Neuer Bestand
Auszug aus dem

Liegenschaftskataster

Liegenschaftskarte 1: 1000
Hessen

Erstellt am 02.06.2014

Antrag: 100218174-1

AZ: bZ 1881325

611955

— o Am Schiitzenhaus
O N
. ;
41 42
5811745
Malistab 11000 hx.u.uh.:_r——\x—; Meter

Vardefatigung nur enaubt, soweit die Vendaltangungssiicks demsaiban Nutzungazrweck wis de Onginalsusgaben cianen
§18 Abe 2 05 Hessischen Vermessungs- und Geoinlormatonsgesetzes vom 6. Septembar 2007 IGVE | 5 548) zuletzt gesndert durch
Gasetz vom 27, September 2012 (GVE | 529)
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Erreichbarkeit

GroBenliider

Hiinfeld

=  Autobahn A7 1,5 km

= Hunfeld 8 km

= Fulda 12 km

= Kassel 90 km

=  Frankfurt 120 km
Kontakt

Claus-Peter Laufer
Adolf-Laufer-Weg 4
36088 Hunfeld
Telefon: 0151-20270762
Email: cpl@mail.de
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