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Exposé

Wohnung in Geilenkirchen

Barrierefreie Passivhauswohnung

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Mietsicherheit

2015

3

3,00

113,70 m?
Luft-/Wasserwarme
220 €

50 €

270 €

2.220 €

www.ohne-makler.net/expose/48248

Objekt-Nr. OM-48248

Wohnung

Vermietung: 1.120 € + NK

Ansprechpartner:

T. Kleuters

Walderych 8

52511 Geilenkirchen

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Ubernahme ab Datum
Ubernahmedatum 01.11.2024
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Etage Erdgeschoss
Stellplatze 2
Heizung Sonstiges

Seite 1/8



Objektbeschreibung

Wohnung 2 - Exklusive barrierefreie Wohnung im Passivhaus - hochwertige, innovative
Architektur mit modernen, lichtdurchfluteten Raumen - Solar-Eisspeicher-Warmetauschs-
ystem: im Winter Heizquelle, im Sommer Kiihlung - héchster Wohnkomfort: durch die

Komfortliiftung frische, saubere Raumluft zu jeder Tageszeit- Heizwarmebedarf liegt unter 15
kWh/(m2a), das ist vergleichbar mit 1,51 Heiz6l/(m2?/a) - Liftungsanlage mit
Warmeruckgewinnung -

Bodentiefe 3fach-Verglasung in allen Wohnraumen, Parkett bzw. Fliesen, Elektr. Sonnenschutz
auf der Sudseite, Einbauktiche mit separatem Vorratsraum, Schlafzimmer mit Bad (en suite)
und begehbarem Kleiderschrank, Bader mit hochwertigen Sanitarobjekten, Terrasse, Aufzug,
Glasfaseranschluss, Hauswirtschaftsraum mit Anschliissen fiir Waschmaschine und Trockner
in der Wohnung, Abstellraum im Keller, Fahrradraum, ruhige Wohnlage, Gartennutzung
moglich

Ausstattung

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Fahrstuhl, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Die Wohnung liegt im Stadtteil Waurichen der Stadt Geilenkirchen. Geilenkirchen ist
infrastrukturell an die B 221 (Aachen-Kleve) und die B56 (Bonn-Sittard/NL) angebunden und
liegt zentral zwischen den Ballungsgebieten Aachen, Ménchengladbach und Heerlen (NL). Vom
Bahnhof Geilenkirchen (4 km) gibt es eine direkte Zugverbindung nach Aachen und
Diisseldorf (u.a.). Die Autobahnanschliisse A 46 (Heinsberg) sind nach 7 km zu erreichen und
die A 44 (Aldenhoven und Alsdorf) nach 12 km. Im UmkKreis von 1 - 5 km finden Sie alles fiir
den taglichen Bedarf.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 11,00 KkWh/(m2a)
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Galerie

Eingang
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Galerie

Treppenhaus
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Ruckansicht

Einbauktuiche
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Galerie

Bad

Kinder-, Gaste- oder Arbeitsz.
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Exposé - Grundrisse

Hof Walderych 8 Erdgeschoss

www.rongen-architekten.de
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Wohnung 1 Wohnung 2 Wohnung 3
Innen  : 83,96 n? Innen  : 107,24 n? Innen : 84,64 m?
AuBen : 19,33 m? AuBen : 25,88 n? AuRen  :19,71 m?
Gesamt : 88,79 n? Gesamt : 113,71 n? Gesamt : 89,57 n?
* AuRenbereich wird in 25% einberechnet (s
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS «: wetngesuce

gemdR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)
ciltigbis:  01.03.2022

Gebadude

Geb3udetyp Wohnhaus/Mehrfamilienhaus
Walderych 8
Adresse 52511 Geilenkirchen-Waurichen
Gebdudeteil
Baujahr Gebdude 2011 Cebaudefoto (freiwillig)

Baujahr Anlagentechnik? 2011

Anzahl Wohnungen 9

Gebaudenutzflache (A,) 1.034 m2

bmeyerhats Engrglen Laftungsanlage mit Warmerickgewinnung

e Zentrales Luftungsgeréat
Anlass der Ausstellung X Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitdt des Gebdudes

Die energetische Qualitdt eines Geb&dudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten Randbedingungen oder
durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebdudenutzfliche nach der EnEV,
die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflaichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iiberschldgige
Vergleiche ermdglichen (Erlduterungen - siehe Seite 4).

R Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt.
Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O DerEnergieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf|/Verbrauch durch: O Eigentiimer R Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngeb&ude oder
den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tberschlidgigen Vergleich von Gebiuden zu
ermoglichen.

Aussteller

Reiner Wirtz

Rongen Architekten GmbH

Propsteigasse 2

41849 Wassenberg 29.02.2012

Datum

1) Mehrfachangaben maéglich



ENERGIEAUSWEIS «: womngensuae

gemdf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf deS GEbﬁUdes Walderych 8, 52511 Geilenkirchen-Waurichen

Energiebedarf

CO,-Emissionen”) 6 [kg/(m2-a)]
Endenergiebedarf

11 kwh/(m>a)

100 150 200 250 300

28 kwh/(m>a)

Primédrenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"

Anforderungen gemiR EnEV? Fiir Energiebedarfsberechnungen
verwendetes Verfahren

Primdrenergiebedarf

Ist-Wert 28 kwh/(m?a)  Anforderungswert 83 kwh/(m?-a) ® Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitdt der Gebdudehiille H'; O Verfahren nach DIN V18599
Ist-Wert 0,14 wjm2k) Anforderungswert 0,45 wjm2-k) O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) X eingehalten

Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?2-a) fir
Energietrager Heizung Warmwasser Hilfsgerate4) Gesamt in kWh/(m?-a)
Strom 0,9 2,8 3,1 10,6
ErsatzmalRnahmen? Vergleichswerte Endenergiebedarf

Anforderungen nach § 7 Nr. 2 EEWarmeG

® Die um15% verscharften Anforderungswerte sind
eingehalten.

Anforderungen nach § 7 Nr. 2 i.V.m. § 8 EEWdrmeG

Die Anforderungswerte der EnEV sind um % verscharft.

Primdrenergiebedarf
Verschéarfter Anforderungswert: kWh/(m?-a)

Transmissionswarmeverlust H';

Verschéarfter Anforderungswert: W/(m?-K)

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung ldsst fir die Berechnung des Energiebedarfs zwei alternative Berechnungsverfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschlisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro
Quadratmeter Gebdudenutzflache (A,).

1) Freiwillige Angabe  2) bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Abs.1Satz 2 EnEV  3) nur bei Neubau im Falle der Anwendung von § 7 Nr. 2 Erneuerbare-Energien-Warmegesetz



ENERGIEAUSWEIS w: vongensuae

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes

Energieverbrauchskennwert

.350.

150 200 250

2400

Energieverbrauch fir Warmwasser: O enthalten O nichtenthalten

O Das Geb&ude wird auch gekuhlt; der typische Energieverbrauch fiir Kiihlung betragt bei zeitgemaRen Geraten
etwa 6 kWh je m2 Gebdudenutzfliche und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Energietréger Zeitraum Energie- Anteil Klima- | Energieverbrauchskennwertin kWh/(m2-a) |
verbrauch Warmwasser | faktor (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)
von bis [kwh] [kwh] Heizung Warmwasser Kennwert

R U RS

Durchschnitt

SR TS

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Geb&dude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereit-
gestellt wird.

Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden,
der keinen Warmwasseranteil enthélt, ist zu beachten,
dass auf die Warmwasserbereitung je nach Gebaude-
groRke 20-40 kWh/(m?-a) entfallen kénnen.

Sollein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern- oder
Nahwédrme beheizten Gebdudes verglichen werden, ist
zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15-30%
geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren
Gebduden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spezi-
fische Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzfliche (A,) nach Energieeinsparverordnung. Der tatsachliche Verbrauch einer Wohnung oder
eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energie-
verbrauchskennwert ab.

1) EFH: Einfamilienhduser, MFH: Mehrfamilienh&user



ENERGIEAUSWEIS w vorngevsuae

gemadR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlauterungen

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den Endenergiebedarf
dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bau-
unterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen (z.B. standar-
disierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.)
berechnet. So ldsst sich die energetische Qualitdt des Gebdudes unabhdngig vom Nutzerverhalten und der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse
auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebdudes ab. Er berticksichtigt neben der Endenergie
auch die so genannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energie-
trager (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung. Zuséatzlich kénnen die
mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebdudes freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitdt der Gebdudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragende Umfassungsfliche bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV H*,). Er ist ein MaR fir die durchschnittliche energetische Qualitat aller warmetibertragenden
Umfassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebdudes. Kleine Werte signalisieren einen guten baulichen
Warmeschutz. AuRBerdem stellt die EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebdudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung,
Liftung und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist
ein MaR fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebdude bei standardisierten Bedingungen unter Berticksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sichergestellt werden
kénnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Die Vergleichswerte fir den Energiebedarf sind modellhaft ermittelte Werte und sollen Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten ermdglichen. Es sind ungefahre Bereiche angegeben, in
denen die Werte fiir die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Einzelfall konnen diese Werte auch auRerhalb der
angegebenen Bereiche liegen.

Energieverbrauchskennwert - Seite 3

Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert wird fiir das Gebdude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und ggf.
Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung und/oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzelnen Wohn- oder Nutzeinheiten
zugrunde gelegt. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung hinsichtlich der konkreten
ortlichen Wetterdaten auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fihren beispielsweise hohe Verbrauche
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der Energieverbrauchskennwert
gibt Hinweise auf die energetische Qualitdt des Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Kleine Werte signalisieren einen
geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere
kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von deren Lage im Geb&ude, von der je-
weiligen Nutzung und vom individuellen Verhalten abhangen.

Gemischt genutzte Gebdaude

Fir Energieausweise bei gemischt genutzten Gebduden enthélt die Energieeinsparverordnung besondere Vorgaben.
Danach sind - je nach Fallgestaltung — entweder ein gemeinsamer Energieausweis fur alle Nutzungen oder zwei getrenn-
te Energieausweise fiir Wohnungen und die Gibrigen Nutzungen auszustellen; dies ist auf Seite 1 der Ausweise erkennbar
(ggf. Angabe ,Gebdudeteil”).



