Deutschlands Immobilienportal

Ohn.é-mak]ernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Buroflache in Bremen

Loftartige Gewerbeflache, Buro, Studio in der Alten
Neustadt Zentrum Bremen

Objekt-Nr. OM-64539
Buroflache

Vermietung: 700 € + NK

Ansprechpartner:

Meyer

28199 Bremen

Bremen

Deutschland
Baujahr 1948 Ubernahme sofort
Etagen 1 Zustand renoviert
Energietrager Gas Etage Erdgeschoss
Nebenkosten 100 € Buro-/Praxisflache 64,00 m?2
Heizkosten 60 € Gesamtilache 64,00 m?
Summe Nebenkosten 160 € Heizung Zentralheizung

Mietsicherheit 1.750 €
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Objektbeschreibung

Gewerbeflache an der Ecke Stuiderstrafie / Grofie Johannisstrafle.

Die Einheit prasentiert sich in einem modernen und gepflegten Zustand, da sie 2015
vollstandig saniert wurde.

Mit einer Deckenho6he von 3,20 m bietet die Flache ein grof3zltigiges Raumgefiihl. Der
Bodenbelag besteht aus hochwertigem Laminat in gewerblicher Qualitat

Ausstattung

Anschlusse fiir eine Kiiche oder Pantry sind bereits vorhanden.

Ein Garagenstellplatz im Gebaude kann fiir 90,00 Euro monatlich angemietet werden.
Zusatzlich stehen zwei Aufienstellplatze zur Verfiigung, die jeweils fiir 50,00 Euro monatlich
gemietet werden kénnen.

Die Toilettenanlage befindet sich ebenfalls in neuwertigem Zustand und ist mit einem
Urinalbecken ausgestattet.

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Gaste-WC

Sonstiges
Die Gewerbeeinheit wird direkt vom Eigenttimer vermietet. Der Mietpreis ist noch
verhandelbar.

Ein Mietvertrag mit einer Kiindigungsfrist von 6 Monaten ist méglich, oder alternativ kann
eine individuelle Vereinbarung getroffen werden.

Lage
Die Gewerbeflache liegt in zentraler Lage der Alten Neustadt und ist sowohl fuf3laufig als auch
hervorragend mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/64539 Seite 2/9



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch Strom 1,00 kWh/(m2a)
Endenergieverbrauch Warme 132,00 kWh/(mz?2a)

Galerie
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Galerie
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Galerie

Damen WC Herren WC
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Galerie

Waschbecken WCs

www.ohne-makler.net/expose/64539 Seite 7/9



Grundrisse
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Anhange

1. Energiepaf
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E N E RG I EAU SWE l S fliir Wohngebaude

gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
132 kWh/(m?-a)

18.11.2013

Registriernummer? HB-2015-000469062 3

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
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Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes
Endenergieverbrauch dieses Gebdudes 5
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 132 kWhi(nra}
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Priméar- . Anteil § M ;
Energietrager 3 eheraios Energieverbrauch Warmwasser Anteil Heizung Klima-
von bis gietrag il [kWh] KWh) [kWh] faktor
01.01.2012 01.01.2013 Erdgas 1 72.053 72.053 1,05
01.01.2013 | 01.01.2014 Erdgas 1,1 76.670 76.670 1,01
01.01.2014 01.01.2015 Erdgas 1.1 68.408 68.408 1,24
01.01.2012 01.01.2012 Warmwasserzuschlag 1.1 39.600 39.600
Vergleichswerte Endenergie
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Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
als bei vergleichbaren Gebduden mit Kesselheizung zu erwarten
ist.

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen grofer ist als die Wohnfldche des Geb&udes.
Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden

Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh

2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

3 gegebenenfalls
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



