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Exposé

Einfamilienhaus in Treuen

Kleines Einfamilienhaus zur Miete ,zentrumnah, mit 2
Terrassen

Objekt-Nr. OM-97443
Einfamilienhaus

Vermietung: 765 € + NK

Ansprechpartner:
Markus Hérning
Telefon: 03744 3652050

08233 Treuen

Sachsen

Deutschland
Baujahr 1890 Summe Nebenkosten 270 €
Grundstticksflache 140,00 m? Mietsicherheit 1.800 €
Etagen 2 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 3,00 Zustand gepflegt
Wohnflache 90,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Eigenheim mit 2 Etagen mit grofier Terrasse im Erdgeschoss vom Wohnzimmer aus sowie 1

grof3e Dachterrasse.

Haus bestehend aus 3 Zimmern, Kiiche, Duschbad und separate Toilette im Erdgeschoss und

separates WC mit Waschbecken im Ober-(Dach-)geschoss
Kaminofen (Holz) im Wohnzimmer

Ausstattung

Baujahr: 1890

Modernisierung: 2008 und 2017

Dacheindeckung und Dachentwiasserung: 2017
Zustand: gepflegt

Baulasten/Altlasten: Keine

Heizungsart: Zentralheizung, Heizk6érper
Befeuerungsart: Kaminofen (Holz) und Heizung (Erdgas)
Dachausbau: vollstandig ausgebaut

TV-Anschluss: SAT - Schiissel

Telekom-Anschluss (Internet mit DSL 16.000)

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Dachterrasse, Duschbad, Kamin

Sonstiges

Das Wohnhaus befindet sich im Sanierungsgebiet der Stadt Treuen

Ein kleiner sanierter Kellerraum ist vom Ringelsberg aus separat zuganglich.
Ein Mietkauf ist leider nicht moglich.

Hautiere moglich.

Lage

Makrolage: Stidwest-Sachsen, Vogtland

Mikrolage: Treuen, Zentrum (2-3 Gehminuten bis Marktplatz), Mischgebiet
Wohnlage: top, ruhig. Ausblick auf Schloss

Verkehrsanbindung: A 72, 29 km bis Zwickau

Infrastruktur: Neues Gewerbegebiet

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/97443
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 101,40 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B

Galerie

Strafienansicht
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Galerie

Beide Terrassen
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Galerie

Untere Terrasse

Hof- und Gartenbereich
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Dusche Detail Erdgeschoss

Bad Erdgeschoss
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Innentreppe

Wohnzilhmer mit Holzkamin
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Galerie

Wohnzimmer mit Balkonttir

Flur Erdgeschoss mt Garderobe
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Galerie

WC im DG neben Schlafzimmer

1. Zimmer mit Flur DG
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Galerie

2. Zimmer im DG
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Schnitt

Grundrisse

Bestandszeichnungen
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Wohnflachenberechnung

Obijekt Treuen, Ringelsberg 7 Stand: Modernisierung 2008

1 Hauseingang / Flur und WC: 4,10 m?
2 Flur/ Garderobe 7,90 m?
3 Wohnzimmer 18,10 m?
4 Bad 3,80 m?
5 Kiiche 11,10 m?
6 Terrasse unten 17,2 m?/ 2 8,60 m?
7 Flur oben 3,80 m?
8 Arbeitszimmer 12,00 m?
9 Schlafzimmer 9,30 m?
10 WC 4,15 m?
11 Termrasse oben 14,4 m?/2 7,20 m?
Gesamtflache: 90,05 m?
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Grundrisse

EXPRESS-PASS 179643 http//www.

ENERG’EAUS WE’S fir Wohngebéude

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' _18.11.2013

Guiltig bis: 16.02.2027 et wis)
Gebaude

Gebaudetyp Wohngebidude

Adresse Ringelsberg 7, 08233 Trauen

Gebaudeteil ganzes Gebidude

Baujahr Gebaude * 1890

Baujahr Warmeerzeuger®* 2007

Anzahl Wohnung 1 (Wohnflache: 88,0 m?)

Gebaudenutzflache (A,) 105,6 m? | B nach § 19 EnEV aus der Wohnfléche ermittelt

Wesentliche Energietrager fir

Heizung und Warmwasser 3 Gas / Gas
Erneuerbare Energien Art: I Verwendung:

3 5 | Fensterliftung  [JLiiftungsanlage mit Wérmeriickgewinnung [ Anlage zur
artcertufting/Kuiiing [Schachtliiftung  [JLiiftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kithlung
Anlass der Ausstellung [CONeubau O Modernisierung OSsonstiges
des Energieausweises EdVermistung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Geb&udes kann durch die Berachnung des Energisbedarfs unter standardisierten Rand-
bedingungen oder durch die Auswertung des Energisverbrauchs ermittalt werden. Als Bezugsfiéiche dient die energeti-
sche Gebéudenutzfiiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfiichenangaben unterscheidet.
Die angegebenen Vergleichswerte sollen {iberschlégige Vergleiche erméglichen {Erlduterungen sishe Ssite 4).

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energisbedarfs erstalit
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestallt. Zusétzliche Informationan zum Verbrauch sind freiwillig.

o Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energisverbrauchs erstalit.
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestallt

Datenerhebung erfoigte durch: af Eigentiimer O Aussteller

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebéude oder den oben bezeichneten Gebéudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen iiberschlégigen
Vergleich von Gebduden zu ermdglichen.

Aussteller

Express-Pass

Liichow 8 16.02.2017 d

17179 Altkalen Datum Dr. Johénr‘igs Liess

1} Datum der d EnEV, b fall deten Anderungsverordnung zur EnEV  2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und § EnEV} ist das Dafum der Antragstellung einzutragen; die Registriemummer ist nach deren Eingang
nachtréglich einzusetzen. 3} Mehrfachangaben mégliich  4) bei Wir tzen Baujahr der Ub bestati
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Grundrisse

EXPRESS-PASS 179643

ENERGIEAUS WEIS fir Wohngebéude

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

Berechneter Energiebedarf des Gebaud

Energiebedarf

18.11.2013

Registriernummer 2 SN-2017-001198117
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...)

es

CO2-Emissionen 3 kgi(m?-a)

AEEERNNEY|c | o | E | Ul .
0 25 50 75 100 125 150 175 200 B
s Air nergieb T N [ |
Primérenergiebegarf verw CLY | GE
Geba vﬁ hXm?a) G
rf ciP®IN'V 4108-6 und DIN V
- el hKm?
Verfahren nach DIN V 18599
getische i le
Gebaudgll . Wi(mz-K) O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
EnEV-A u [ W/(m2K) O Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
Energiebedarf dieses Gebaudes immaimanseigen) kWh/(m?-a)

Angaben zum EEWarmeG

Vergleichswerte Endenergie

MERRNETc | o | £ | FUINNCEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

2

Erlauterungen zum Verfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des
Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall
zu unterschiedlichen Ergebnissen flihren kdnnen. Insbesondere

Nut rb Energlen zur Deck des Wirme- und Kiltebedarfs

auf Grund des Em bare-Energlen-Wirm tzes (EEWErMeG)

Art: Neck 4 all %
%
%

Ersatzmafnahmen

Dle Anforderungen des EEWirmeG durch dle Ergatzmafnah

nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWirmeG erfiillf.

O Dienach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWérmeG verschirften

Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

O Diein Verbindung mit § 8 EEW: um %

verschirften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verschirfter gawert Primérenergiebedart: KWhi(m*-a)

Verschirfier t fiir die ener Qualitit

der Gebjudehiille HT”; Wi(m™ 1)

wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die
angegebenen Werte keine Rii lisse auf den tatsachlich
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala

sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter
Gebdudenutzfiache (A,), die im Allgemeinen grofRer ist als die
Wohnfidche des Gebdudes.

1) siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) sishe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3} freiwillige Angabe

4} nur bei Neubau sowie bei Modemisierungim Fall des § 18 Absatz 1 Satz 3 EnEV  5) nur bei Neubau

carh T

8) nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWé
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Grundrisse

EXPRESS-PASS 179643

ENERGIEAUS WEIS fir Wohngebéude

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' _18.11.2013

Registriernummer 2 SN-2017-001198117
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...)

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch
Endenergieverbrauch
73,9 kWh/(m?-a)
AESNEATE | ¢ | o | E | F ]NNCEEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Primérenergieverbrauch

81,3 kWh/(m-a)

Energieverbrauch dieses Gebaudes {mmbiesmesen 73,90 kWh/(m2-a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zaltaum Energeiriger’ | mage | U e O e foider
von bis Tokior (ki) (kWh) gy
01.2015 | 12.2015 Gas 1.1 5108 9194 4188,8 0,95
01.2014 | 12.2014 Gas 1.1 7705 1386,9 8318,1 0,99
01.2013 | 12.2013 Gas 1.1 7760 13988 6363,2 0,88

Vergleichswerte Endenergie

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

AEARmEs | c | o | | F CHEER ke o S
o 25 slo .,ls 1!,0 125' 150' 175 z!)o 225 >250 auf Gebéaude, in denen die Warme fir Heizung und Warm-
wasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.
S Y x~ X
f§° & &F & &5 & Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
R L SF S& ¢ 5 o 5 F
FFES PE & S& & beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
S ¥ £ £ £ ¢ i i i i
& $< & RS o] é»s@ gs? dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
q;é? q‘}§' &5 &5 Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&auden mit
L 25 2F Kesselheizung zu erwarten ist.
B’ é;e? Qg,&
7

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der
Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzfiiche (AN} nach der Energieeinsparverordnung, die im
Allgemeinen groler ist als die Wohnfliche des Gebédudes. Der tatsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines
Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen

Energieverbrauch ab.
1} siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2} siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energi i 3} 1falls auch
L tand: hlage, der Kiihl| hale in kWh 4) EFH: Ei MFH: Mehrfamilienh
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Grundrisse

EXPRESS-PASS 179643 http//www.

ENERGIEAUS WE’S fir Wohngebéude

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' _18.11.2013

Registriernummer 2 SN-2017-001198117
Empfehlungen deS Ausste"e rs (odag,,Ragistriernummerwurde beantragt am...")

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O sind moglich ¥ sind nicht mdoglich

empfohlen (freiwillige Angaben})
Nr. Bau- oder MaRnahmenbaschreibung in in als geschétzte | geschétzte
Anlagentsile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
mitgroBerer | malnah- | tionszeit | eingesparte
Modemisierung me Kilowatt-
stunde
Endenergie
Der Dédmmstandart des Geb&udes entspricht mindestensder O
Wérmeschutzverotdnung (WSVO) von 1985.
| O
| O
| O
] O
a O
| O
O O
| O
O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinwsis: Modemisierungsempfehlungen filr das Gebéude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

1) siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2} siehe Fullnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
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EXPRESS-PASS 179643

http//www.express-pass.de

ENERGIEAUS WE’S fir Wohngebéude

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

Erlauterungen

Angabe Gebéudeteil - Seite 1

Bei Wohngebéiuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieaus-
weises gemi#fl dem Muster nach Anlage € auf den Gebiudeteil zu be-
schriinken, der getrannt als ge-biude zu behandeln ist (siehe im
Einzdnen § 22 EnEV). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
Gebéudetel” deutlich gamacht.

Emauerbare Energien — Seite 1
Hier wird darlber informiert, woflr und in welcher Art ameuerbare Ener-
gien genutzt werden. Bei Neubauten enthdt Seite 2 (Angsben zum EE-
WérmeG) dazu weitare Angaben.

Energiebadarf — Seite 2

Der Energicbadarf wird hier durch den Jshres-Primérenergiebedarf und

den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnarisch

ermimlt Die angagabenan Warte werden auf der Grundlage der Bauun-
bzw. gebéudebezoganer Daten und unter Annghme von stan-

dardmm Raml:edngmgm (z B dardisiarte Kimad. defi-

18.11.2013

Registriernummer 2 SN-2017-001198117
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...)

Angaben zum EEWirmeG — Seite 2

Nach dem EEW#&mMeG missen Neubauten in bestimmtern Umfang er-
neuerbare Energien zur Deckung des Wérme- und Kiltebedarfs nutzen.
In dem Feld ,Angaben zum EEW&meG” sind die Art der eingesetzten
amauerbaren Energien und der p Antail der Pflichterfiliung
abzulesen. Das Feld Ersatzmafinshmen® wird ausgefllit, wenn die An-
forderungen das EEW#rmeG telweise oder vollsténdig durch Matingh-
men zur Einsparung von Energie erflllt werden. Die Angaben dienen
[ Ober der zusténdi Behérde als Nachweis des Umfangs der
Pﬂmmﬂﬂlur\g durch de Ersatzmalinghme und der Einhaltung der fir
das Gebéude gdtenden verschérften Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebdude suf der Basis der Ab-
rachnungen von Heiz- und Warr rk nach der Heizh

ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt
Dabeai werden die Energi brauchsdaten des g 1 Gebiud
und nicht der einzanan Wohneinheiten zugrunde gaegt Der erfasste

niartas Nutzerverhal ta | und innere
Wérmegewinne usw.) berechnet. So §sst sich die enargetische Quakitit
des Gebiudes unabhéingig vom Nutzerverhalten md von dar Wetbar.

Energ brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten &rilichen
Wenmdatm und mithilfe von Kimafaktoren suf einen deutsch-landweitan
Mnttdwertumgred\net So fihrt beispiel: @in hoher Verb hin
einem inen harten Winter nicht zu einer schlachteren Beurteilung

beurtailen. Insb dare wagan der jardisiertan ibedi gan
erlauben die angegebanen Werte keine Rilckschilisse auf den talsiidil-

chen Enargieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primérenergiebadarf bidet die Energieeffizianz des Ge-bjudes ab.
Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte Vorkette®
{Erkundung, g, Verteilung, Umwandiung) der jewsils eingesetz-
ten Energietréiger (z B. Heizdl, Gas, Strom, emeuerbare Energien efc.).
Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe

des Geb#udes. Der Endanergievarbrauch gibt Hinweise auf die enargati-
sche Qualitit des Ge-béiudes und seiner Heizungsanlage. Bn kleinar
Wert signgli-siert einen geringen Verbrauch. Bin Rilckschluss auf den
kinftig zu erwartanden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere
kiinnen die Verbrauchsdaten ainzeiner Wohneinheiten stark differiaran,
wei sia von der Lage der Wohneinheitan im Gebdude, von der jewailigan
Nutzung und dem individuelk

der Bewoh gen.

Im Fall léngerer Leerstéinde wird hierflr ein pausdlala' Zuschlag rachne-

Energieaffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwalt

risch bestimmt und in die Verbrauchserf; gen. Im |
h d der Vergleichbarkeit wird bei dezmtralen in derRegd dekirisch betria-
banan Warr der typische V. Ober eine Pauschale

Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem Energiebadarf verbund
nen CO2-E 1 das Gebdudes freiwilig b

Energetische Qualitét der Gebiudehlille - Seite 2

Angegeben istder speziﬁsehe, auf dne w&meﬂ:smgende Umfassungs-
flache bezogene Tr {F tzeichen in der
EnEV: HT"). Er beschreibt die durchschrittliche getische Quakitit o-
ler wirmelbertragenden Umfassungsfliéchen (AuBenwénde, Dacken,
Fenstar etc.) eines Gebdudes. Ein kleiner Wert signalisiert einan guten
baulichen Wérmeschutz Aulerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Wérmeschutz (Schutz vor Uberhitzing) eines Gebiu-
des.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jéhrlich bandtigte Enargiemange fir Heizung, LOfung und Warmwasser-
bereitung an. Er wird unter Standardkima- und Standardnutzungsbedin-
gungen errachnet und ist ein Indikator fr die Energieeffizienz a@ines Ge-
biudes und seiner Anlagentechnk. Der Endenergiebedarf ist die
Energiamenge, die dam Gebdude unter der Annahme von standardisier-
ten Bedingungen und unter Beﬁdmehﬁgung der Energieveriuste zuge-
fahrt warden muss, damit di ) antamp , dar Warm-
wasserbedarf und die notwendige Liftung sichergastelit werden kinnen.
Ein klsinar Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz

1) siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

www.ohne-makler.net/expose/97443

berlicksichtigt: Gleichas gnlt for dm Verbrauch von eventuell vorhande-
nen Anlagen zur Raumkunung Ob und inwieweit die genannten Pau-

halan in die Erf; g eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauch-
serfassung” zu entnehmen.

Primérenergisverbrauch — Seite 3

Der Priméranergieverbrauch geht aus dem fir das Gebéude emmittalten

Endenergiaverbrauch hervor. Wie der Primérenergiabedarf wird er mithil-

fa von Umrechnungsfakioren ermittelt, die die Vorkette der jeweils ainga-
e : it

erag )

Pflichtangaben flir Immobilienanzeigen — Seite 2und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobiienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daflr erfordedichen Anga-
ben sind dam Energiesusweis zu entneh-men, je nach Ausweisart der
Seite 2 oder 3.

Vergleichawerte —Seite2und 3

Die Verglaichswarte auf Endenergissbene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspmkta rﬁrgrobe Vergleiche der Werte
diesas Gebdudes mit den Vargleich ten sein. Es
sind Bareaiche angegeben, innerhalb dearer ungeféhr die Werte fir die ein-
zdnen Vergleichskategorien Bagen.
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Anhange

1. Flurkarte

www.ohne-makler.net/expose/97443 Seite 19/19



22r60ESE

Vermessungsverwaltung des Freistaates Sachsen AUSZUQ aus dem

Europaratstrafie 19

08523 Plauen Liegenschaftskarte 1:500

Erstellt am 17.02.2016

Flurstick: 77 Gemeinde: Stadt Treuen
Gemarkung: Treuen (1338) Kreis: Vogtlandkreis

11
1

Vogtlandkreis Liegenschaftskataster

5602074

5601964

MaRstab  1:500  $rrrrrrreet P ¥ Meter

Benutzung der Daten des Liegenschaftskatasters nach MaRgabe von § 13 des Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes.
Der Auszug aus dem Liegenschaftskataster ist zur Entnahme von MaRRen, insbesondere von Grenzmafen oder Grenzabsténden nicht geeignet.
Gefertigt durch: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen, Olbrichtplatz 3, 01099 Dresden

Z1S60EEE



