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Exposé

Einfamilienhaus in Jessen / OT Duf3nitz

Grundstuck mit Einfamilienhaus in der Stadt Jessen/ OT
DiuRnitz OHNE MAKLER - DIREKT VOM EIGENTUMER!

Objekt-Nr. OM-293294
Einfamilienhaus

Verkauf: 111.000 €

Ansprechpartner:

Andrea

06917 Jessen / OT Duif3nitz

Sachsen-Anhalt

Deutschland
Baujahr 1935 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 992,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 1
Wohnflache 116,00 m? Garagen 1
Nutzflache 250,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Strom Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

->Grundstiicksgrofie 992 m?, Wohnfldche 116 m? im EG und 1.0G, im OG und im Spitzboden
ist weiterer Wohnraum ausbaubar

->Dach Wohnhaus und Nebengebdude neu und trocken, Holzkonstruktion, Tonziegel,
Blitzschutzanlage, Dachrinnen und Fallrohre aus Zink (Waschktiiche, Garage und Scheune)

->Alle Dachflachen (Haus, Scheune, Waschkiiche, Gartenhaus) eignen sich hervorragend fir
die Installation einer Solaranlage und kombiniert mit den Nachtspeicheréfen was eine
kostengtlinstige Versorgung mit Warme, Warmwasser und Eigenstrom sichert. Dazu noch die
Moglichkeit der Aufstellung von Kamindfen ergibt eine autarke Versorgung.

->Fenster im Wohnhaus aus Kunststoff, 2-fach verglast und mit Auf3enjalousien
->Hauseingangstir massiv Holz mit Edelstahlgelander, Tiir Waschkiiche massiv Holz

->Stromkasten im Flur und Elt-Anlage im Wohnhaus neu

->Heizung Wohnhaus Nachspeicherdfen Olsberg, Warmwasseraufbereitung Wohnhaus
Durchlauferhitzer neu

->Ein Schornstein fiir Kamin in Kiiche und/oder Wohnzimmer im EG bis unter Dachhaut
vorhanden

->Bad barrierefrei mit Handtuchheizkorper

->Teilunterkellert, Keller ca. 15 m? ist trocken, maximale Hohe 1,70 m, begehbar von Kiiche
aus, somit gut geeignet als Vorratskeller fiir Speisen

->Wande von Wohnhaus trocken, Keinerlei Feuchtigkeit

->TV-Empfang tiber SAT-Anlage, Telefon- und Internetanschluss 250 MBit/s im Download und
bis zu 40 MBit/s im Upload , LTE Mobilfunknetz der drei grof3en Anbieter Telekom, Vodafone
und 02 ist zu 100% abgedeckt, Trink- und Schmutzwasseranschluss, Elt- und
Starkstromanschluss

->Waschkiiche mit zweifachem Kaminanschluss mit AufSenbad incl. Dusche, WC und
Waschbecken sowie zusatzlichem Badeofen, Speisekammer incl. Bewasserungsanlage fir
Garten, Stromleitungen tiber Putz

->Garage mit Werkzeugecke und neuwertigem Garagentor

->Extra Dachboden tiber Waschkiiche und Garage

->in Nebengebaude befindliche ehemalige Stalle sind entweder weiterhin nutzbar fir
Kleintierhaltung (Kaninchen, Hiithner, ...) oder als Mehrzweckraum mit Zugang zur grof3en
Scheune (moégliches Lager) und Zugang zum Garten, Zaunanlage ist teilweise neu und
teilweise alt jedoch intakt

->Tor-, Tur- und Zaunanlage zur Straflenseite ist neuwertig und verzinkt

->Hofllache ist teilweise betoniert und teilweise unversiegelt (Blumenrabatte)

->Zusatzliches Gartenhaus, méglicher Ausbau zur Ferienwohnung oder Biiro

->Auf Grund von Lagermoglichkeiten ist das Grundstiick auch nutzbar Wohn- und
Geschaftsgrundstick fiir Handwerker, Kleinunternehmer, kleiner Versandhandel etc. oder
auch ideal fir Selbstversorgung mit Kleintierhaltung und Nutzgartengestaltung

->Nach malerischer Instandsetzung der bewohnbaren Raume ist ein kurzfristiger Einzug ohne
grofie Reparaturen méglich sollte keine komplette Umgestaltung gewtinscht sein

->Angebotspreis ist Verhandlungsbasis
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Ausstattung

->ACHTUNG: Haus wird mit Inventar wie kompletter Kiiche, Mébel, Einrichtung, Werkstatt,
Werkzeuge, Zubehor etc. verkauft und wird beim Kaufpreis gesondert ausgewiesen, was die
Grunderwerbssteuer mindert.

Fugiboden:
Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Lage
Jessen (Elster) ist eine Stadt an der Schwarzen Elster und liegt im 6stlichen Teil von Sachsen-
Anhalt im Landkreis Wittenberg. Sie gehoért mit ihrer Flache von rund 352 km? zu den

flachengrofiten Stadten in Deutschland. Sie besteht aus 44 Ortsteilen mit Jessen als dem
grofiten und namensgebenden Ort.

Jegliche Infrastruktur wie Supermarkte, Nah- und Fernverkehr Schulen, Kindergirten, Arzte
etc. vorhanden.

Entfernungen nach Berlin - Mitte 95 km, Leipzig - Zentrum 92 km, Wittenberg 30 km,
Holzdorf Bundeswehrstandort 26 km

->Lage: in einer neu und gut ausgebauten ruhig gelegenen AnliegerstrafSe mit erneuerter
Straienbeleuchtung im Ortsteil Dif3nitz der Stadt Jessen, angrenzend an die Anliegerstrafie
verlauft ein Radweg, gegentiberliegend des Grundstiicks befindet sich ein Waldgrundstiick

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 91,68 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/293294 Seite 5/12



www.ohne-makler.net/expose/293294 Seite 6/12



Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Grundrisse

:
o
+
-—tod
.
* ‘
3

~ » :
- - 2 LA l?
1o Oy 4™ : . :
- : =4 r e Porwpen l -
« )9 I ) ' y 1
= R R e (. - '
T aL 2 :
L
s Sl - -
\ |
1 T [
\ 1 o 12 TS 6
: Hunn J 5 8
= 1B i = Bl i g Fhhs 8§ =3 o
I T e - —
T - -4
H |1 Y LI ¥Vi i 1 3 ’
= Bl s B | ¥ > |
2 sRLR~ % 3 ]
1 -
-
Grundriss EG
=1 be! |§f I 1 ’ ' 3 =3 3 e R R R * | .!_
= 8 22 ¥ )a m 2 1 ettt det ol d - 1 23 ! ll"
= 1y i B ] | i 11
» - . § : 3 :
s § (. E‘. ¢ . - 94 2= w2 8 3
B o) a { " “
v -
Loy Ty ) -
58 I I 2 > s S : g9 =
51 Y 34 o 1 - % 5 - . &
A~ o Bk - - Il o 4 1
afi: il s - - -
& ~ [T
F ¥
q
o [
gt I & i ¥

Grundriss 1.0G

www.ohne-makler.net/expose/293294

Seite 12/12



	Exposé
	Einfamilienhaus in Jessen / OT Düßnitz
	Grundstück mit Einfamilienhaus in der Stadt Jessen/ OT Düßnitz OHNE MAKLER - DIREKT VOM EIGENTÜMER!
	Objekt-Nr. OM-293294
	Einfamilienhaus
	111.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

