Deutschlands Immobilienportal

Ohnweﬁ-rna](]ernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Dachgeschosswohnung in Berlin

Lichtenrade - provisionsfrei - Charmante
Dachgeschosswohnung fur Selbstnutzer

Zimmer 2,00

Wohnflache 62,00 m?
Energietrager Gas

Ubernahme Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/295981

Objekt-Nr. OM-295981
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 295.000 €

Ansprechpartner:

T. Buday

12307 Berlin

Berlin
Deutschland

Zustand
Badezimmer
Etage

Heizung

renoviert
1
2. 0G

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die charmante, leerstehende Eigentumswohnung fiir Selbstnutzer befindet sich in einer
Stadtvilla, die in zweiter Reihe und damit nicht direkt an der Strafie errichtet wurde. Die
Wohnung liegt im 2. Obergeschoss, hier beginnt bereits das Dach. Mit einer Wohnflache von
ca. 62 m? gibt es viel Platz fur individuelles Wohnen. Die moderne 90er-Jahre Architektur
verleiht der Wohnung ein einladendes und lichtdurchflutetes Ambiente.

Neben dem sehr gerdumigen Wohnzimmer mit davorliegender Sonnenterrasse gibt es einen
zweiten Wohnraum mit Dachgaube bis zum Fuf$boden. Die Terrasse Richtung Westen ist ca.
13,5 m2 grof3, ermoglicht einen weiten Blick tiber die benachbarten Garten und 1adt zu
gemutlichen Stunden im Freien ein. Hochwertiger Vinylboden in Holzoptik in den
Wohnriaumen und Fluren strahlt eine warme Atmosphare aus.

Die Kiiche kann nach Vorstellung des neuen Eigentiimers mobliert werden und hat eine
Durchreiche zum Essbereich. Hier kann auch ein Durchgang geschaffen werden.

Das Bad mit Fenster ist modern ausgestattet und verfiigt iiber eine Badewanne mit
Duschabtrennung. Zur Wohnung gehort auflerdem ein Kellerabteil, das zusatzlichen
Stauraum bietet. Ferner sind ein gemeinschaftlicher Fahrradkeller und ein Waschkeller
vorhanden.

Die Wohnanlage ist sehr gepflegt. Die Wohnungseigentiimergemeinschaft besteht aus
insgesamt vierzehn Wohneinheiten. Das Gebaude wurde im Jahr 1996 erbaut und befindet

sich in einem guten Zustand. Die Beheizung erfolgt iber eine Gas-Zentralheizung (inkl.
Warmwasserversorgung), sodass eine angenehme Warme in der Wohnung gewéhrleistet ist.

Ausstattung

* 2 Wohnraume mit grof3er Sonnenterrasse

* Zustand der Wohnung: leerstehend nach erfolgter Grundrenovierung

* Wohnzimmer ca. 28 m?

* grofie, sonnige Terrasse mit ca. 13,5 m2 (Anteil von ca. 3 m2 an der Wohnflache)
* neuer, hochwertiger Bodenbelag in Holzoptik, schwellenlos in Wohnraumen und Fluren
* Badezimmer mit Fenster sowie Badewanne mit Duschabtrennung

* die gesamte Wohnung ist sehr hell

* Baujahr des Gebaudes ist 1996

* gepflegter Zustand der Wohnanlage

* Isolierglasfenster, Schiebettlir zur Terrasse

* Fassade gedammt

* Dach in gutem Zustand

* Gaszentralheizung mit Warmwasserversorgung

* neue Hausbriefkastenanlage

* eigenes Kellerabteil

* Fahrradkeller und Waschkeller zur gemeinschaftlichen Nutzung

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Vollbad
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Sonstiges

Dieses Angebot richtet sich ausschlieflich an Kaufer und nicht an Makler. Bitte sehen Sie,
falls Sie Makler sind, von einer Anfrage zu diesem Angebot ab. Makleranfragen werden nicht
beantwortet.

Lage

Die Wohnung liegt im Ortsteil Lichtenrade des Berliner Verwaltungsbezirks Tempelhof-
Schoéneberg. Von hier aus ist man schnell in der Berliner City und dem stuidlichen Berliner
Umland. Die Stadtvilla wurde in zweiter Reihe an einer ruhigen, griinen Seitenstrafie der
Bahnhofstrafie errichtet. Ein- und Zweifamilienhduser bestimmen das Umfeld der
benachbarten Wohnstraf3en. An den 6ffentlichen Nahverkehr ist man tiber die Haltestellen der
Busse M76, 172, 175, 275 (300 Meter) und den nahegelegenen S-Bahnhof Lichtenrade mit der
Linie S2 (500 Meter) angeschlossen. Diverse Einkaufsméglichkeiten (REWE, Aldi usw.) wie
auch Cafés und Restaurants sind fuflaufig auf der nahen Bahnhofstrafie erreichbar. Schulen,
Kindergarten und Arzte sind vorhanden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 140,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Terrasse
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Galerie

grofier Wohnraum

Wohnraum 1 Terrassenausgang
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Kiiche

kleiner Wohnraum
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Galerie

kleiner Wohnraum

Bad
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Galerie

Treppenhaus
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Grundrisse
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