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Exposé

Mehrfamilienhaus in Lindlar

Interessant fur Investoren - 2450m2 Grundstuck sofort
verfugbar

Objekt-Nr. OM-296248
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 585.000 €

Ansprechpartner:
M. Kull

51789 Lindlar
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1988 Zustand renovierungsbedurftig
Grundstticksflache 2.450,00 m? Badezimmer 11
Etagen 2 Garagen 1
Zimmer 18,00 Carports 3
Wohnfldche 961,00 m? Stellplatze 10
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Dieses Senioren- und Pflegeheim sucht eine neue Bestimmung.

Bei dem ehemaligen Senioren- und Pflegeheim handelt es sich um ein in mehreren
Bauabschnitten errichtetes frei stehendes Gebaude in L-Form. Der urspriingliche Ende der
40er / Anfang der 50er Jahre errichtete 1. Bauabschnitt entlang der Strasse wurde bis 1988
als landwirtschaftliches Gebaude genutzt. In 1988 wurde ein Antrag auf Umbau, Erweiterung
und Nutzungsanderung des Gebaudes in ein Seniorenheim mit 11 Heimplédtzen und 2
Wohnungen genehmigt und ausgefiihrt.

In 1990 wurde ein Nachtrag auf Erweiterung des Heimes durch Umbau einer der Wohnungen
und Anbau sowie Errichtung von zwei Garagen anstelle der wegfallenden Garage genehmigt
und ausgeftihrt. In 1994 wurde ein weiterer Nachtrag auf Umbau und Erweiterung des
Heimes, Nutzungsanderung des Dachraumes in Wohnraum genehmigt und ausgefuhrt.

Das Haus steht auf einem ca. 2.450 m2 groflen Grundstiick, welches perfekt Richtung Stiden
ausgerichtet ist.

Zukunftig wirde sich das Gebaude sicherlich wieder als Altenheim, Pflege-WG oder auch als
Mehrfamilienhaus nutzen lassen. Auch das grof3zligige, nach Stiden ausgerichtete Grundstiick
liee sich noch weiter bebauen. Maximal lukrativ ware vermutlich auch ein Abriss des
bestehenden Gebidudes und Neubau von zwei Mehrfamilienh&dusern mit bis zu 16
Wohneinheiten. Die Lage und gute Anbindung, z.B. nach Kéln, sprechen fir das Objekt.

Bitte beachten Sie, dass das Gebaude eine umfangreiche Renovierung benétigt. Dach, Fenster
und Elektrik sind zu machen. Im giinstigen Preis ist dies auch bereits berticksichtigt.

Sollten Sie Interesse an dem Objekt haben, freue ich mich auf Ihre Anfrage und bitte um
Beantwortung der folgenden Fragen:

- Haben Sie sich das Inserat vollstdndig durchgelesen?

- Méchten Sie das Objekt sanieren oder planen Sie eher den Abriss und Neubau?

- Haben Sie derartige Projekte bereits umgesetzt?

- Verfligen Sie uiber eigene Handwerker?

Bitte beachten Sie, dass bei einer eventuellen Besichtigung stets ein Architekt oder
Bausachverstindiger dabei sein muss. Besichtigungen Abends oder am Wochenende sind

nicht moglich. Das Objekt eignet sich nicht zum Selbstausbau. Der Preis ist nicht
verhandelbar.

Ausstattung

Zuletzt Nutzung als Senioren- und Pflegeheim.

- standige Erweiterungen, Umbauten und Renovierungen seit 1988

Die derzeitige Wohn- und Nutzflache von insgesamt ca. 961 m2 teilt sich wie
folgt auf:

- Das Erdgeschoss mit ca. 368 m2 Nutzflache beinhaltet 6 Pflegezimmer, 2 Bader,
2 WC, Buro, Kiiche, Personalraum, Gemeinschaftsraum und Nebenraume.

- Das Obergeschoss mit ca. 249 m2 Nutzflache beinhaltet 8 Pflegezimmer, 3

B der, 1 WC, Kiiche und Nebenraume.

- Die Wohnung im Obergeschoss mit ca. 116 m2 Wohnflache beeinhaltet 4

Zimmer, Kuiche, Badezimmer und einen grofien Balkon
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- Das Untergeschoss mit ca. 228 m2 Nutzflache beinhaltet Gymnastikraum, Kiiche,
Waschkitiche, Heizungsraum, diverser Kellerraume.

- Zusatzlich befindet sich eine grofie Ausbaureserve im DG. Das Grundstiick kann weiter
bebaut werden.

FugBboden:
Laminat, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC, Kamin,
Barrierefrei

Sonstiges

Makler sind nicht gewilinscht, es sei denn Sie haben einen reellen Kaufer der Interesse hat
und vor Ort zu einem Besichtigungstermin anwesend ist. Meine Kontaktdaten sowie Daten
dieser Anzeige durfen nicht weitergegeben werden ohne ausdriickliche Zustimmung. Bitte
schreiben Sie mir bei Kontaktaufnahme was Sie mit dem Gebdude vorhaben und geben Sie
bitte immer eine Telefonnummer an unter der ich Sie erreichen kann.

Sollten Sie Interesse an dem Objekt haben, freue ich mich auf Ihre Anfrage und bitte um
Beantwortung der folgenden Fragen:

- Haben Sie sich das Inserat vollstdndig durchgelesen?

- Moéchten Sie das Objekt sanieren oder planen Sie eher den Abriss und Neubau?
- Haben Sie derartige Projekte bereits umgesetzt?

- Verfiigen Sie tiber eigene Handwerker?

Bitte beachten Sie, dass bei einer eventuellen Besichtigung stets ein Architekt oder
Bausachverstandiger dabei sein muss. Besichtigungen Abends oder am Wochenende sind
nicht moéglich. Das Objekt eignet sich nicht zum Selbstausbau fiir Sie und Ihre Kommune. Der
Preis ist nicht verhandelbar.

Lage

Lindlar ist eine Gemeinde im Westen des Oberbergischen Kreises in Nordrhein-Westfalen, etwa
30 Kilometer 6stlich von Koéln gelegen. Die Gemeinde mit ca.22.000 Einwohnern erstreckt
sich von Hohkeppel und Schmitzhéhe im Stidwesten bis Hartegasse und Breun im Nordosten.
Der Hauptort Lindlar hat sich im Laufe der letzten Jahrzehnte immer weiter ausgedehnt. Das
Gebiet reicht nun vom Falkenhof und Oberheiligenhoven im Westen tiber Altenlinde und
Schwarzenbach im Norden, Pinnappel und Weyer im Osten bis nach Schiimmerich und
Altenrath im Stiden. Nachbarstadte sind Gummersbach, Wipperfiirth, und Overath, die
Nachbargemeinden sind Engelskirchen, Marienheide und Kiurten. Lindlar verfligt tiber ein
Kulttflirzentrum mit tiber 800Platzen, in dem regelméafigTheater und Musikveranstaltungen
stattfinden.

Die Gemeinde bezeichnet sich selbst als Tourismusgemeinde und sieht sich als Ferien- und
Freizeitort. Regelmafig finden Trodelmarkte, Kunsthandwerkerméarkte, Bauernmérkte im
Bergischen Freilichtmuseum

sowie ein Weihnachtsmarkt statt. Nicht weit vom Ort liegt das LVR-Freilichtmuseum Lindlar.
In Lindlar befinden sich sechs Grundschulen in verschiedenen Dérfern. Als weiterfihrende
Schulen bestehen eine Hauptschule, eine Realschule, ein Gymnasium sowie eine
Sonderschule fiir Lernbehinderte und E-Schiiler. Haupt- und Realschule sind in einem
Schulzentrum untergebracht und unweit davon das 1997 gegriindete Gymnasium. Die
nachste berufsbildende Einrichtung befindet sich in Wipperfiirth, Gummersbach oder
Bergisch Gladbach.

Lindlar verftigt, als eine der wenigen Gemeinden, iber einen eigenen Freizeitpark. Er grenzt
direkt an den Schlosspark des Schloss Heiligenhoven und an das Lindlarer Kulturzentrum.
Die Gemeinde verfligt tiber sieben Sportplatze, ein Stadion mit Rasenplatz sowie eines mit
Kunstrasen und Tartanbahn, die 2008 griindlich modernisiert wurde, sieben Turnhallen,
darunter zwei grof3e Dreifachturnhallen und eine Gymnastikhalle, zudem gibt es oberhalb des
Sportplatzes eine vom Verein selbststandig eingerichtete Bogenschiefanlage und vier
Tennisplatze.
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Augierdem findet sich in Lindlar ein Hallenbad mit grofier Wasserrutsche, Wellnessbereich und
Liege- und Sportwiese, Reitplatze, eine Golfanlage, mehrere Schief3stande und Kegelbahnen.
Auf dem Flugplatz Lindlar kann Segelflugsport betrieben werden. Lindlar verfiigt tiber ein
rund 200 km langes gekennzeichnetes Rundwanderwegenetz. Ein Teil der Strafien verftigt
Uberseparate Radwege. Radfahrer nutzen vor allem die Forst- und Landwirtschaftswege.

An das Autobahnnetz ist Lindlar tiber die BundesautobahnA4 (K6ln-Olpe) angeschlossen.

Am gunstigsten ist die Benutzung der Anschlussstelle Engelskirchen oder Overath—
Untereschbach. Der nachste in Betrieb befindliche Bahnhof liegt in Engelskirchen an der
Oberbergischen Bahn von Kéln nach Luidenscheid. Es gibt in Lindlar drei Industriegebiete:
Klause, sowie Hommerich und Kaiserau.

Das zu verkaufende Haus steht im Ortsteil Remshagen. Dieser liegt ca. 3,5 km 6stlich vom
Zentrum der Stadt Lindlar. Die ruhig gelegene Ortschaft (ca. 380 Einwohner) ist im
wesentlichen von einer Wohnbebauung mit frei stehenden Einzelhdusern gepragt. Im
benachbarten Lindlar finden Sie alle wichtigen Versorgungsleistungen (Arzte, Banken etc.)
sowie Einkaufsmoglichkeiten. Uber die nachste Autobahnauffahrt in ca. 4 km (A4: K6ln-Olpe)
haben Sie eine hervorragende Verkehrsanbindung. Damit liegt die Stadt K6ln mit einer Strecke
von ca. 30-35 km bzw. einer Fahrzeit von ca. 30 Minuten noch im attraktiven Einzugsgebiet.

In Lindlar-Engelskirchen (ca.3km stidlich) befindet sich der nichste Bahnhof(Strecke Koln-
Liudenscheid).In Remshagen gibt es verschiedene Busanbindungen in Richtung Lindlar,
Engelskirchen(Bf), Gummersbach und weitere Nachbarorte.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Grundrisse
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Gemeindewerk Wasser und Abwasser Lindlar

MaRstab: 1:500
Bearbeiter: INGRADA Anwender
Datum: 23.09.2022

Auszug aus dem GIS-
System

&ﬁl Alle Angaben sind vor Gebrauch in der Ortlichkeit zu tiberpriifen!

www.ohne-makler.net/expose/296248 Seite 19/19



	Exposé
	Mehrfamilienhaus in Lindlar
	Interessant für Investoren - 2450m2 Grundstück sofort verfügbar
	Objekt-Nr. OM-296248
	Mehrfamilienhaus
	585.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

