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Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
StraBenbegrenzungslinie

Baugrenze

Grundstlicksgrenze geplant

Gebdude geplant ( mit Firstricl?tung)
Gebdude wegfallend

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Nicht tiberbaubare Grundstiicksfliche

Offentliche Strafenverkehrsfliche
(Fahrbahn und Fuflweg)

Fléche flir Versorgungsanlagen
Griinfliche ( 8ffentlich)

Fliche fliir Gemeinbedarf
Umformeérstation

Offentliche Parkflichen
Kindergarten

Spielplatz

Reines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet
Offene Bauweise

Offené Bauweise (nur Einzelhduser A

zuldssig)

Offene Bauweise (nur Hausgruppen
zuléssig)

Gesgchlossene Bauweise

Zahl der lelges_chosse (zwingend)
+ nicht ausgebautes Untergeschof

Zahl der Vollgeschosse(als Hochstgrenze)
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Sichtwinkel
Gemeinschaftsgaragen
Gemeinschaftsstellplatze .
T/ R Genehmigt
L mit Verfi om &
T Abschnit 22 J0N 1576 ™A
_ Linersbelowibz 04/ G 40-0 1
{28 Wohnembnes ) kel stodl 1o

) Ludwigshafen am Rhein
o den._2.2. JUNI 1976

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach § 9 Abs. 1 u. 5 BBauG
1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Die im Reinen Wohngebiet nach § 3, Abs. 3 sowie im Allgemeinen
Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind -

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes,

1.2 In dem mit "Ladengruppe' gekennzeichneten Tellgebiet des Bebau-
ungsplanes sind im Erdgeschof nur die in § 4 Abs, 2 Ziff. 2 BauNVO

genannten Nutzungsarten zuldssig.

2. Dicher

2.1 Dachform

1-geschossige Einzelhduser : Flachdach oder Satteldach
1-geschossige Kettenhiiuser : Flachdach oder Satteldach

Gebiude mit mehr als 2 Gesch. : Flachdach
Garagen : Flachdach oder in Anpassung
an das Hauptgebdude

9.2 Dachaufbauten
Dachaufbauten (Dachgaupen) sind nicht zuldssig.

2,3 Dachneigung

l.geschossige Einzelh&user HooR 30° .
Bei den einzelnen Abschnitten jeder Hausgruppe miissen Dach-
neigung und Gesimshohe gleich sein.

2. 4 Dacheindeckung

Bei der Dacheindeckung diirfen keine hellen Farben verwendet
werden. Dies gilt nicht fiir Flachdécher.

Die Eindeckung bei den Hausgruppen muf in Art (Material) und
goll in der Farbe gleich sein.

3. Sockel, Kniestécke

3.1 Die sichtbare Sockelhthe - gemessen zwischen OK Kellerdecke
und OK aufgeschiittetem Terrain - darf bei 1-geschossigen
Gebsuden 0, 80 m , bei 2-gesch. und h8hergeschogsigen Gebéu-
den 1, 2 m nicht liberschreiten. :

3.2 Kniestdcke sind nicht zuldssig.

4, AuBenansirich

Verblendungen der AuBenflichen mit glasiertem Material sowie
auff allende Putzmuster und grelle Farben sind nicht zuléssig.

5. Garagen, Nebengebdude, Nebenanlagen

5.1 Die Garagen bei den 1-geschossigen Einzelh&usern und den
Hausgruppen (Kettenh#usern) sind mindestens 5, 0 m hinter die
Strafenbegrenzungslinie zurlickzustellen, auch wenn fir die
Wohngeb&ude ein geringerer Abstand zugelassen ist.

5.2 Die Garagen fiir die Geschoflbauten sind an den im Plan gekenn-
zeichneten Stellen als Gemeinschaftsgaragen zu errichten,

5. 3 Nebengebiude sind nur im allgemeinen Wohngebiet und nur
in baulicher Verbindung mit den Lé&den zuléssig.

5.4 Nebenanlagen in Form von Geb&uden nach § 14 Abs, 1 BauNVO
sind nur ausnahmsweise zullssig. :

6. Stellplétze
6.1 Flir jede Wohnung ist ein Stellplatz nachzuweisen.

6.2 Bei den l-geschossigen Einzelhfdusern und den Hausgruppen
sind die Stellplétze auf den Privatgrundstiicken anzuordnen.

6.3 Die Stellplitze fiir die Geschoflbauten gind an den im Plan ge-
kennzeichneten Stellen als Gemeinschaftsstellplitze anzulegen.

7. Einfriedungen

7.1 Bei den Einzelhausgrundstiicken darf dle Gesamth8he der seit-
lichen und hinteren Einfriedungen das Mafl von 1,0 m , die
Gesamthbhe der Einfriedungen vor der vorderen Baulinie oder
Baugrenze das Mafl von 0,80 m - gemessen ab OK Fuflweg -

nicht Uiberschreiten. Die Sockelh6he darf nicht mehr als 0,20 m

betragen.
7.2 Fir die Einfriedung an der StraBenseite sollen lebende Z&#une
verwendet werden.

7.3 Eine Einfriedung der Hausgruppen (Kettenh&user) an der Seite
des Haupteinganges ist nicht zuldssig,. o

7.4 Bei den Geschoflbauten ist eine Einfriedung nicht zul4ssig.

7.5 Die Stellpldtze bei den 1-geschogsigen Einzelhiusern und den
Hausgruppen diirfen straflenseitig nicht eingefriedet werden,

8. Allgemeines

Die Fléche innerhalb der Sichtwinkel ist von jeder Bebauung frei-

zuhalten. Anpflanzungen diirfen” - gemessen von OK StraBenkrone-
0,80 m Hohe nicht tiberschreiten. :
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Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde vom
Gemeinderat in seiner Sitzung am _[10 Nov 1979
beschlossen, A

Der Gemeinder?t hat diesen Bebauungsplan in seiner
Sitzung em _| I Marz 1979 angenommen , -

Die ortsiibliche Bekannimachung zur Auslegung des
Bebauungsplanes erfolgteam _ | 9 Mirm 1973

Dieser Plan lag in der Zeit wom Montcig 46, Mir 1973
bis eg.nschl‘iefdlich D gns 20 JpuwdhlWochengag ),

den 26, April 1973, Séentiy

Wehrend der Auslegung gingen // é Bedenken
und Anregungen ein, iiber die der Gemelnderat in
seiner Sitzung am 73 Maj eschluf gefaft hat.
Die B oé;w rdeflihrer wurden mit Schreiben vom

. m. ﬁs ‘/ﬁ?iﬁﬁber das Ergebnis dieses Beschlus-

ses in Kenntnis gesetzt.

Der SatzungsbeschluB gemidB § 10 BBauG (Bebauungs-
plan mit textlichern-Festset en rfolgte &
: fg Kf&! @%lg ) e g ? urch

den Gemeinderat am

i =
o .
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e1nher’fen Ludwigshafen am Rhein

“den S §EE ]ﬂZ& :

Hems B 2 BBauG erfolgte in
22m0% b Okt WA =

Der Biirgermeister

Diir die hicher nicht zenshmigten Restf’ ichen avs dem
Teilsebiet .. mit 28 Bauplitzen vnd den :ntsprechenden
Strafen— und Gointldchensertolote dile _
sffentliche Bekmantmachnng sar iuslegu g des Bebau-

Diegey Blion dogs iz deriZoddh viom 1245 big 15.5F9706
gffentlich aus. -

Ushrond der Auslesung gingen lkeine Bedenken und Anre—
,ungen ein. :
ver Satzunsabenchiil men iy
erfulgte durch den Gemeindera
7 Had 9HG,

$.10 BBaud d.V.mit & 24 Gemd|
1 in ceinexr Sitzung anm |
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GEMEINDE OTTERSTADT /PFALZ

: BEBAUUNGSPLAN ,SCHMALE BEHL "
M. 1': 1000
BEARBEITET DURCH PLANUNGSBURO SCHARYAMANNHEIM
OTTERSTADT / MANNHEIM DEN 22.1.1973 Qo
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