Stand: Juli 2019
Schmale Behl, Teil A+ B

vom 30.09.1974 (Teil A) und
vom 12.01.1978 (Teil B)

1. Anderung vom 22.06.1976, Teil A
- Erweiterung | (28 Wohneinheiten) im Teilgebiet A

2. Anderung vom 14.04.1977, Teil A
- Anderung textl. Festsetzungen 2.1: Bei 1-gesch. Einzelhausern
sind auch Walmdacher zulassig.

3. Anderung vom 16.03.1978, Teil A+ B

- Anderung textl. Festsetzungen 3.1: Die sichtbare Sockelhdhe,
gemessen zw. OK Kellerdecke und OK aufgeschuttetem Terrain,
darf 1,20m nicht Gberschreiten.
= Anderung nicht rechtskriftig!

4. Anderung vom 02.01.1979, Teil A+ B

- Anderung textl. Festsetzungen 3.1: Die Sockelhdhe, gemessen
zwischen Hinterkante FuBweg und OK Kellerdecke, darf 1m nicht
uberschreiten

5. Anderung vom 30.07.1982, Teil B

- Anderung textl. Festsetzungen: in einem Teilgebiet 9 anstatt 6
Reihenhauser zulassig. Dachneigung der Reihenhauser:
Satteldach Nordseite 43°, Sudseite 30°

6. Anderung vom 12.12.1989 , Teil A+ B

- Anderung textl. Festsetzungen 2.2: Dachaufbauten
(Dachgauben) sind zulassig. Die Breite der Gauben darf auf
jeder Gebaudeseite zusammen nicht mehr als die Halfte, die
Breite jeder Einzelgaube nicht mehr als ein Drittel der
Hausbreite, max. jedoch 4m, betragen.

6. (7.) Anderung vom 02.01.2007, Teil A+ B (falsche
Nummerierung!)

- Anderung textl. Festsetzungen Ziffer 9: max. zulassige Anzahl
von Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB -> max. 2
Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

Der BPL Teil A+ B und alle Anderungen wurden nachtréaglich zum 01.10.2003
bekannt gemacht.



Bebauungsplan ,,Schmale Behl, Teil A u. B, 6. }inderung“ der Ortsgemeinde Otterstadt im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

;. Anderung er textlichen Festsetzungen zur Begrenzung der hichstzuliissigen Anzahl von

. Wohnungen je Gebiinde

1. Riumlicher Geltungsbereich )
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Schmale Behl, Teil A u. B, 6. Anderung® wird

wie folgt begrenzt:

Im Osten: Durch die westlichen Grundstiicksgrenzen der Plan-Nr. 3052

Im Norden: Durch die Wirtschaftswege mit den Plan-Nr, 3135 und 3175

Im Westen: Durch den Wirtschaftsweg mit Plan-Nr. 961/11

Im Stiden: Durch die stidlichen Grenzen der Baugrundstiicke mit Plan-Nr. 3222 bis 3232,

3108 bis 3113, 3092 bis 3099
2. Inhalt
Die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan ,,Schmale Behl, Teil A u. B werden durch die

Textziffer
9) ergiinzt.

Neue Textziffer 9

Maximal zuliissige Anzahl von Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB.
Es sind max. 2 Wohnungen je Wohngebiiude zulissig.

3. Begriindung

Das Baugebiet ,.Schmale Behl, Teil A u. B wurde Mitte der Siebziger Jahre erschlossen und hat sich
zunéchst entsprechend der stidtebaulichen Konzeption zu einem klassischen Ein- bis
Zweifamilienwohnhausgebiet entwickelt. Zur Zeit sind ca. 95% der Grundstiicke bebaut.

Mit dem Bauboom ab Mitte der Neunziger Jahre (insbesondere durch die Errichtung einiger
Mehrfamilienwohnhiuser) eine teilweise verdichtete Bauweise entwickelt.

Insbesondere die Inanspruchnahme des offentlichen Verkehrsraums zu Parkzwecken und die
Ausweisung von Garagenhofen in den Gartenbereichen der Privatgrundstiicke fithrt zunehmend zu
Problemen und Beschwerden durch Anwohner und Nachbarn.

Der Ortsgemeinderat sieht deshalb nach Ablauf der 7-jdhrigen Plangewihrleistungs- bzw. Ent-
schadigungspflicht nach § 42 Abs. 2 BauGB die nachtréigliche Begrenzung der hdchstzulissigen
Anzahl der Wohnungen als geeignetes Mittel an, um einer stidtebaulichen Fehlentwicklung des
Baugebietes entgegenzuwirken.

Das Bebauungsplanverfahren soll im vercinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgeflihrt werden,
da die Grundziige der Planung nicht beriihrt sind. Die Erstellung eines Umweltberichtes ist im
vorliegenden Fall nicht erforderlich, da die Voraussetzungen nach § 13 Abs. I Nr. 1 + 2 BauGB erfullt

sind. Der Anderungsinhalt fiihrt eher zu einem geringeren Versiegelungsgrad im Baugebiet. Eine
Beeintrachtigung der Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b ist nicht erkennbar.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach § 9 Abs. 1 u. 5 BBauG
1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Die im Reinen Wohngebiet nach § 3, Abs. 3 sowie im Allgemeinen
Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind -
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 In dem mit "Ladengruppe' gekennzeichneten Teilgebiet des Bebau-
ungsplanes sind im Erdgeschof nur die in § 4 Abs. 2 Ziff. 2 BauNVO
genannten Nutzungsarten zulissig.

2. D4cher
2.1 Dachform

1-geschossige Einzelhfiugser  : Flachdach oder Satteldach
1-geschossige Kettenhduser : Flachdach oder Satteldach
Geb&ude mit mehr als 2 Gesch. : Flachdach

Garagen : Flachdach oder in Anpassung
: ‘ an das Haupigebaude

2.2 Dachaufbauten

Dachaufbauten (Dachgaupen) sind nicht zuldssig.
2.3 Dachneigung

1.geschossige Einzelhduser : 22° - 30°

Bei den einzelnen Abschnitten jeder Hausgruppe missen Dach-
neigung und Gesimshdhe gleich sein.

2. 4 Dacheindeckung

Bel der Dacheindeckung diirfen keine hellen Farben verwendet
e We-r‘,den Dies gilt nicht fﬁr Flachdécher.

Jind ckun b’i den Ha é,gruppen muf} in Art (Matemal) und

3.1 Die sichtbare Sockelhshe - gemessen zwischen OK Kellerdecke
und OK aufgeschiittetem Terrain - darf bei 1- geschossgigen
Geb#uden 0, 60 m , bel 2-gesch. und hhergeschossigen Gebau-
den 1,2 m nicht ﬁberschrelten

3.2 Kniestdcke sind nicht zuldssig.
4, A'ufsv‘enanstrich

Verblendungen der AuBenflichen mit glasiertem Material sowie
auff allende Putzmuster und grelle Farben sind nicht zuléissig,



5. Garagen, Nebengeb&ude, Nebenanlagen

3.1 Die Garagen bei den 1-geschossigen Einzelh&usern und den

Hausgruppen (Kettenh#usern) sind mindestens 5, 0 m hinter die
Sirafienbegrenzungslinie zurtickzustellen, auch wenn fiir die
Wohngeb#ude ein geringerer Abstand zugelassen ist.

5.2 Die Garagen flir die Geschoflbauten sind an den im Plan gekenn-
zeichneten Stellen als Gemeinschaftsgaragen zu errichten.

5.3 Nebengebiude sind nur im allgemeinen Wohngebiet und nur
in baulicher Verbindung mit den L&den zuldssig.

5.4 Nebenanlagen in Form von Gebduden nach § 14 Abs, 1 BauNVO
sind nur ausnahmsweige zullssig.

. Stellpldtze

6.1 FlUr jede Wohnung ist ein Stellplatz nachzuweigen.

6.2 Bei den l-geschossigen Einzelhdusern und den Hausgruppen
sind die Stellplitze auf den Privatgrundstiicken anzuordhen,

6.3 Die Stellplitze fiir die Geschofilbauten sind an den im Plan ge-
kennzeichneten Stellen als Gemeinschaftsstellplétze anzulegen,

Einfriedungen

7.1 Bei den Einzelhausgrundetﬁcken darf die Gesamth8he der geit-
lichen und hinteren Einfriedungen das Mafl von 1,0 m , die
Gesamth8he der Einfriedungen vor der vorderen Baulinie oder
Baugrenze das Maf von 0,80 m - gemessen ab OK Fullweg -
nicht Uberschreiten. Die Sockelh8he darf nicht mehr als 0,20 m
betragen,

7.2 Flr die Einfriedung an der StraBfenseite sollen lebende Z&une
verwendet werden.,

7.3 Eine Einfriedung der Hausgruppen (Kettenhaumer) an der Seite
des Haupteinganges ist nicht zuldissig. -

7.4 Bei den Geschofibauten ist eine Einfriedung nicht zul4ssig.

‘ - 7.5 Die Stellplétze bei den 1-geschossigen Einzelhfiugern und den

Hausgruppen dirfen strafBensgeitig nicht eingefriedet werden,

.- 8, Angemeines

Die Fléche 1nnerha1b der Sichtwwzlwgkel ist von jeder Bebauung frei-
zithalten, Anpﬂanzungen dlirfen - gemessen von OK StraBenkrone-

0,80 m Héhe nicht tiberschreiten.



