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ENERGIEAUSWEIS fiir Wohngebaude

gemin den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ! 08.08.2020

Gilltlg bis: 10.1 02033 Reglstriernummer: §T-2023-004756752

Gebaude

Gebaudetyp Wohngebéude
Adresse Seestralie 24

39114 Magdeburg
Gebaudeteil ? Ganzes Gebaude

Gebaudefoto

Baujahr Gebauda * 2000 (frelwillig)
Baujahr Wérmeerzeuger?® 2000
Anzahl der Wohnung 2 (Wohnflache: 438,0 m?)
Gebaudenutzflache {Ay) 525,6 m? I E nach § 82 GEG aus der Wohnfiache ermittelt
Wesentliche Energistrager fur Haizung * | Gas
Wesentliche Energietrager Warmwasser *| (3as
Ernauerbare Enargien Art: Verwendung:
Art der Liftung * B Fensteriiftung [ Liiftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

a Schachtliiftung O Liftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung
Art der Kilhlung * ] Passivekihiung [ Kihlung aus Strom

[0 Gelieferte Kalte [ Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Anlagen & Anzahl: I Néchstes Filligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstsllung des O Neubau O Modernisierung [0 Sonstiges tireiwillig)
Energieausweises m’ Vermietung/Verkauf {Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitét eines Gebéudes kann durch die Berechnung des Energlebedarfs unter Annahme von standardisiertan Randbedingun-
gen oder durch die Auswerlung des Energleverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfiache dient die energetische Gebiudenutzfiache nach dem
GEG, dis sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfiéichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen {iberschlagige
Vergleiche erméglichen (Erlduterungen — siche Selte 5). Tell des Energicausweises sind die Modernislerungsempfehlungen (Seite 4).

0O Der Energleausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis),
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt, Zusitzilche Infermationen zum Verbrauch sind fraiwillig.

ﬁDer Energieauswels wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt {Energieverbrauchsausweis),
Die Ergebnisse sind auf Salte 3 dargestellt.

Datenerhebung erfoigte durch: M’Eigentﬁmer O Aussteller

L[] Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat begefigt {freiwillige Angabs)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieauswaise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebiudeteil. Der Energieausweis ist ladiglich dafiir gedacht, einen iiberschlagigen Vergleich von Gebduden zu erméglichen.

Aussteller {mit Anschrift und Berufsbezetchnung)

Dr. Johannes Liess

Architekt

Lichow 8

17179 Altkalen
* Datum des ang deten GEG, gegab falls angewendaten Anderungsgesetzes zum GEG 2 Nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG elnzutragen
* Mehrfachangaben méglich 1 hel Warmenetizen Baujahr der Obergabestation

¢ Klimaanlagan oder kembinlerte LOftlungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG
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ENERGIEAUS WEIS fiir Wohngebiude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegeselz (GEG)vom ! 08.08.2020

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes registriornummer; ~ 5T-2023-004755752

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen kg CO, - Aquivatent /{mza)
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Priméreneraiebedarf O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V

Ist-Wert kWhi{m2-a) Anforderungswert ; 1 kWhl(rnE_-q) [ Verfahien nach DIN V 18599

E X Qualltat Gebiiudehiille HT* O Regelung nach § 31 GEG (.Modellgebéudeverfahren*)
- o & infa

Ist-Wert Wi (mz-K) A'ﬂéfdempgswﬂﬂ' : Wim2-K) O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Sommerlicher Wirmeschurtz (el Neubau) T singehaiten

Energiebedarf dieses Gebﬁudes {Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWhI (mz'a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 3 Vergleichswerte Endenergie*

Nutzung erneuerbarer Energlen zur Deckung des Wirme- und Kilteener-

glebadarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG . ma{ 2T N I D ] E F 1 el
Antell der Pflichter- - 00 128 150 175 200 225 :-:ﬁn

art: Deckungsanteil: _  fillung ff j;j jﬁﬁgf;

Erlduterungen zum Berechnungserfahren

f2RR
E

Malnahmen zu Einsparung *

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung
des Warme- und Kilteenerglebedarfs werden durch eine Manahme
nach § 45 GEG oder als Kombination gemiR § 34 Ahsatz 2 GEG erfillt.

Das GEG |asst flir die Berechnung des Energiebedarfs unierschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschladlichen Ergebnissen fishren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschllisse auf den
tatséchlichen Energieverbrauch, Die ausgewlesenen Bedarfswerle der
Skala sind spezifische Werle nach dem GEG pro Quadratmeter

[ Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verblndung mit § 16 GEG sind
eingshalten

0 MaRnahmen nach § 45 GEG In Kembination gem3a § 34 Absatz 2 GEG:

Die ﬁlmforder!.rngen Pach § 18 GEG werden um % unterschritten. Gebaudenutzflache (A,), die im Allgemeinen gréfier ist als die
Anteil der Pflichterflllung: % Wohnfisiche des Gebaudes.
! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 nur bel Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG

2 nur bei Neubau * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEA US WEIS fir Wohngebaude

gemédl den §§ 79 ff. Gebdiudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes registriemummer:

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch
137,6 KWh/{m?-a)

BiET c | D
0 25 50 75

Trelbhausgasemissionen

08.08.2020

§T7-2023-004755752

37,51

E | F |7CHER

kg CO, - Aquivalent /(m*a)

100 150 175 200 225 >250
Primarenergieverbrauch
155,6 kWh/(m?-a)
0 . nn PHichtangabe i
Energieverbrauch dieses Gebaudes [ianesen 137,60 kWhi/(m2a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeltraumn i Prim&r | e everbrauch Anteil Anteil -
SN bis Energietréger 2 e?:lag; :e- "em{mh) faul Wa(l‘nnwnw;‘)sser H(?(IZWH r:;g g':";'r
01.05.2022 | 30.04.2023 | Gas 1.1 59 728,0 14 016,0 457130 | 1,18
01.05.2021 | 30.04.2022 | Gas 1.1 62 450,0 14 016,0 484340 | 1,14
01.05.202¢ | 30.04.2021 | Gas 1.1 65 760,0 14 016,0 517440 | 1,08
01,05.2020 | 30.04.2023 | Kihlungszuschlag 1.8 9 460,8

Vergleichswerte Endenergie?

dEEpec| o | &£! & G

50 5 180 128 150 175 200 225 »250

- =5

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

auf Gebdude, in denen die Warme flir Heizung und Warm-

wasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt wird.

Soll ein Energleverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme

beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

pro Quadratmeter Gebaudenutzfléche (AN) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréRer ist ats die Wohnfiiche des Gebaudes. Der
tatséichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

* siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energleausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschiige, Warmwasser- oder Kithipauschale in kWh

? EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUS WEIS fiir Wohngebiude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegeselz (GEG) vom '  08.08.2020

Empfehlungen des Ausstellers

Reglstrlernummer:

SN BX R SE - DiSS e

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Mafnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

ST-2023-004755752

O sind méglich B sind nicht maglich

empfohlen (freiwillige Angaben}
Nr. Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als geschéatzte | geschétzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
mit gréerer mabBnah- | tionszeit | eingesparte
Modernisierung me Kilowatt-
stunde
Endenergie
Der Energiekennwert entspricht dem Anforderungsniveau der O O
Wiarmeschutzverordiung (WSVO) von 1995
O [m|
] O
m] O
[} [m|
(m} O
m] O
O O
O [m]

o weitere Eintrige in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhdltlich beifunter:

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben roiwiig)

! siehe Fuflnote 1 auf Seite 1 des Energisausweises
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ENERGIEAUS WE’S fiir Wohngebiude

gemaR den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil - Selte 1

Bai Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Antsil zu anderen als
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energisausweises
gemaR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebéudetall zu beschrankan, der
getrannt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG).
Dies wird im Energleauswels durch die Angabe ,Gebaudeteil’ deutlich ge-
macht,

Emeuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare Energien
genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben 2ur Nutzung emeu-
erbarer Energien) dazu weiters Angaben.

Energiebedarf - Selte 2

Der Energlebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den
Endenergiebedarf dargestalit. Diese Angaben werden rechnerisch ermitteit.
Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebiudebezogener Daten und unter Annahme ven standardisierten Randbe-
dingungen {z. B. standardisierte Kllmadaten, definiertes Nutzerverhalten,
standardisierte Innentemperatur und innere Wérmegewinne usw.) barechnet.
So lasst sich die energetische Qualitit des Geb&udes unabhingig vom Nut-
zerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbesonders wegen der
standardisisrtsn Randbadingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Riickschlisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Priméirenergiebedarf— Selte 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebéudes ab. Er
bericksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte Vorkette” (Erkun-
dung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Ener-
gietréiger (z. B. Heizél, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
sowie eine die Ressourcen und dia Umwelt schanende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Geb&udehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeilbertragende Umfassungsflé-
che bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die durchschnittli-
che energetische Qualitét aller warmeiibertragenden Umfassungsfiichen
(Autenwinde, Decken, Fenster efc.) eines Geb&udes. Ein kieiner Wert sig-
nalisiert einen guten baulichen Wérmeschutz. AuRerdem stellt das GEG bei
Neubauten Anforderungen an den sommerlichen Wirmeschutz (Schultz vor
Oberhitzung) sines Gebiudes.

Endenerglebedarf— Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich
bendligte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserbereitung an.
Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Gabéiudes und seiner An-
lagentechnik. Der Endenergiebedarfist die Energiemenge, die dem Geb#iude
unter der Annahime von standardisierten Bedingungan und unter Berlicksich-
tigung der Energieverluste zuge-fohrt werden muss, damit die standardisierte
Innentermperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher
gestellt werden kénnen. Ein kieiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf
und darnit eine hohe Energiseffizienz.

1 giehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energleausweises

08.08.2020

Reglstriernummer: ST-2023-004755752

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energlen — Selte 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld
~Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien” sind die Art der singesetzten
ernauerbaren Energien, der prozentuale Deckungsantell am Warme- und
Kélteenergiebedarf und der prozentuals Anteil der Pflichterfiillung abzulesen.
Das Feld .Malnahmen zur Einsparung” wird ausgefilllit, wenn die Anforde-
rungen des GEG teilweise oder vollstandig durch Unterschreitung der Andfor-
derungen an den baulichen Warmaschutz geminh § 45 GEG erfiillt werden.

Endenergleverbrauch — Selte 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Abrech-
nungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung
ader auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden
die Energieverbrauchsdaten des gasamien Geb#iudes und nicht der sinzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die
Helzung wird anhand der konkreten értlichen Wetterdaten und mithiife van
Klimafaktoran auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fihrt
beisplelswelse ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu
einer schlechteren Beurteilung des Geb3udes. Der Endenergieverbrauch
glbt Hinweise auf die energetische Qualltit des Gebédudes und selher Hei-
zungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch, Ein
Rickschluss auf den kinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht még-
lich; insbesondere kinnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieran, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebiude, von
der jewailigen Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner ab-
héngen.

im Fall lingerer Learstinde wird hierfiir ein pauschaler Zuschiag rechnerisch
bestimmt und in die Varbrauchserfassung einbezogen, Im Interesse der Ver-
gleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warm-
wasseranlagen der typlsche Verbrauch iiber eine Pauschale beriicksichtigt:
Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen Anlagen zur
Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primé@renergleverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten End-
energieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe von
Primérenergiefakioren ermittelt, die die Viorkelte der Jeweils eingesetzten
Energietréiger barlicksichtigen.

Trelbhausgasemissionen — Selte 2 und 3

Die mit dem Prim#renergiebedard oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Trelbhausgasemissionen der Gebédudes werden als dquivalente
Kohlendioxidemissionen ausgewiesen

Pflichtangaben fiir Inmoblllenanzeigen — Selte 2 und 3

Nach dem GEG besteht dle Pflicht, in Immobilienanzeigen die In § 87 Absatz
1 GEG genannien Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen Angaben
sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Auswelsart der Seite 2 oder
3.

Vergleichswerte — Seite 2und 3

Die Vergleichswerte auf Endanergieebene sind modelihaft ermittelte Werte
und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte dieses Ge-
baudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es sind Bereiche
angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fiir die einzelnen Verglelchs-
kategarien liegen.



