
Hinweis: Keine Ausführungspläne! Alle Maße sind bei Ausführung eigenverantwortlich zu prüfen! Aussparungen, Schlitze, 
Durchbrüche gemäß Projektanten!
Alle tragenden Bauteile nach statischer Berechnung ausführen! Fundamentierung frostfrei.
Folgende Vorschriften und Verordnungen sind in der jeweils gültigen Verfassung einzuhalten:
DIN4102 Brandverhalten Baustoffe, Brandschutzvorschriften gem. BayBO, DIN4108 Wärmeschutz ENEV,DIN 4109 Schallschutz

Legende: Bestand Abbruch Neubau

TOP BAUMASCHINEN GMBH

LINDENSTRASSE 35

94330 Aiterhofen 

DATUM 16.02.2024

STADTGRABEN 70, 94315 STRAUBING

FLURNR. 783/4, GEM. STRAUBING

AUFSTOCKUNG WOHN-UND GESCHÄFTSHAUS       
(1 GESCHÄFTSEINHEIT UND 6 WOHNEINHEITEN) 

GENEHMIGUNGSPLANUNG
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VORLAGE GRUNDRISSE,SCHNITT,ANSICHTEN M1:100

BAUORT

FLURSTÜCK 783/3_SCHRÖDER-GRIESBECK

FLURSTÜCK 789/2_BIRNSTIEL

NACHBARN
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Summe 62,05 m2
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Summe 55,48 m2
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KFZ Stellplätze:
1.  Laden: Soll 1SP/40m²
     40/40=1,00 SP
2. Wohnungen:
     Soll 1SP<40m² 1,5SP>40m²
     5WE x 1,5 = 7,50 SP
     1WE x 1,0 = 1,00 SP
Soll: 9,50KFZ SP
Gemäß § 5 Stellplatzsatzung
 Straubing in Zone 2
75% nachweisen
-> 7  KFZ SP
müssen nachgewiesen werden!
--> Somit müssen 3 KFZ SP abgelöst 
werden
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Fahrräder:
Wohnen:
1 Apstelpl. je 40m² Wofl
328,41/40= 8 Fahrräder
Laden:
1 Apstelpl. je 100m² Nfl
= 1 Fahrrad
-> Es müssen 9 Fahrräder 
nachgewiesen werden
-> Somit erfüllt

2 Fahrräder
überdeckt

8 Fahrräder
überdeckt
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GF Gebäude 162,91 m²

GF 13,50 m²

G
eh

- u
n

d
 R

ad
w

eg

Ampel

Laden
NGF: 40,02 m2

Treppehaus
NGF: 8,64 m2

Kochen/Essen/Wohnen
NGF: 27,30 m2

Teeküche
NGF: 5,45 m2

WC
NGF: 4,70 m2

Schlafen
NGF: 15,19 m2

Terrasse
NGF: 6,75 m2

Bad
NGF: 3,70 m2

Diele
NGF: 2,54 m2

Empfang
NGF: 11,88 m2
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Wohnung 02

Summe 51,88 m2

Wohnung 03

Summe 60,81 m2
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Abbruch bestehender Balkon
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GF Gebäude 162,91 m²

Kochen/Essen/Wohnen
NGF: 27,30 m2

Schlafen
NGF: 15,19 m2

Bad
NGF: 3,70 m2

Diele
NGF: 2,54 m2

Schlafen
NGF: 11,49 m2

Schlafen
NGF: 10,50 m2

Diele
NGF: 4,05 m2

Bad
NGF: 6,14 m2

Kochen/Essen/Wohnen
NGF: 28,63 m2

Treppehaus
NGF: 8,64 m2

Balkon
NGF: 3,15 m2
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Wohnung 05

Summe 42,12 m2

Wohnung 04

Summe 34,15 m2
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GF Gebäude 122,46 m²

Balkon
NGF: 3,15 m2

Treppehaus
NGF: 8,64 m2

Kochen/Essen
NGF: 16,36 m2

Schlafen/Büro/Wohnen
NGF: 10,50 m2

Bad
NGF: 5,51 m2

Schlafen
NGF: 11,49 m2

Essen/Wohnen
NGF: 13,74 m2

B
ad

N
G

F:
 2

,3
0 

m
2

Kochen
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Wohnung 06

Summe 76,32 m2
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Balkon
NGF: 3,15 m2

Treppehaus
NGF: 3,07 m2

Kochen/Essen
NGF: 19,96 m2

Schlafen
NGF: 10,50 m2

Bad
NGF: 6,14 m2

Wohnen
NGF: 18,17 m2

Diele
NGF: 5,48 m2

Schlafen
NGF: 12,92 m2
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Aufzug

Treppe 
spiegeln

Treppehaus
NGF: 8,64 m2

Keller
NGF: 26,31 m2

Heizung
NGF: 21,59 m2

Keller
NGF: 14,17 m2

Keller
NGF: 15,19 m2

Keller
NGF: 14,43 m2

HWR
NGF: 12,81 m2
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Abbruch Garage
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Flachdach
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Aufstockung Wohn- u. Geschäftshaus
6WE und 1 GE
Flachdächer
KG; UG-3.OG

ERDGESCHOSS_INKL. STELLPLATZNACHWEIS 1. OBERGESCHOSS 2. OBERGESCHOSS

3. OBERGESCHOSS

KELLERGESCHOSS

SCHNITT A-A ANSICHT NORD ANSICHT OST ANSICHT SÜD ANSICHT WEST


