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Baubeschreibung

Bauvorhaben: ,,Schwanebeck-West, Neue Karntner Strafie® 2. BA
39 EinfamilienhZuser, als Doppelhiuser, Dreispinner
oder Reihenhausbebauung in 1- bzw. 2-geschossiger
Bauweise mit Satteldach teils unterkellert

Fiir Hauser, die mit Keller ausgefithrt werden, liegt nachfolgend eine separate
Baubeschreibung fir den Kellerbereich vor. .
1. Erdarbeiten

1.1.  Mutterbodenabschub und Sicherung des Mutterbodens, einschl. Gelinderegulierungs-
arbeiten (Null Mengenbilanz);

- 1.2, Erdaushub Streifenfundamente, sowohl bei Kellerbav, Kriechkellerbau oder

Bodenplatte
1.3. Feinplarum im Kriechkellerbereich bis Oberkante Streifenfun.dament;

2. Beton- und Stahlbetonarbeiten

2.1,  Streifenfundamente in Oribeton entsprechend Statik;

Bodenplattenausfilh-ung dann, wenn Bodenverhaltnisse dies aus techn. Griinden
. erforderlich machen, sonst Kriechkeller; : '
22. Sockelwinde der Kriechrdume doppelwandig;
; Filigranw#nde mit Ortbetonkern entsprechend Statik;
2.3. Decken tiber Kriechkeller Fertigdecke (DX-Decke),

Fugen auflen verspachtelt mit Dichtungsschldmme

(=.B. ceresit); (entspr. DIN 18195) .

‘Decke tiber EG/OG Filigrandecke mit Ortbetor entsprechend Statik;

3. Maurerarbeiten

a1 Auflenwinde - 2us Kalksandstsin-Planelemente, Steinfestigkeit nach
Statik, Mértelgruppe entspr. Statik;

3.2. Haustrennwdnde - siehe 3.1,,
Abstand zwischen den Héusern 3-5 cm Luftraum,

3.3. Nichttragende .

Innenwénde - - aus massiven Mack-Fertigwandplatten entsprechend

Statik/Planung;

3.4. Kembohrung Ktiche fir Dunstabzug; Positionierung zur Strafenseite

4. Zimmermannsarbeiten

Dachkonstruktion als Fertigteildach (entspr. Statik/Planung):

4,1, Dachplatten 24x48 mm
472. Konterlatten 24x48 mm
4,3. Unterspannbahnen, gitterverstérkte Folie (Typ Crossofol);

Seite 2
4.4,
45,

4.6.
47.

4.8,

S,
5.1.

6.1,
6.2.

7.1

7.2.

7.3.
7.4.

L R G e F

Dachsparren;

Dimmstoff 160 mm Mineralwolle MLG 040 (Isover Flex);
Dampfsperre 0,15 cm PE-Folie;

Verkleidung innen aus 14 mm Spanplatten (St&Be nicht verleistet)

Dachflichenfenster Typ Velux GL 308 (Thermo Star); bzw. Typ Velux GTL 608
(Innenverkleidung aus Sperrholzplatten); '
alle tragenden Bauhb!zer entspr. DIN 68800 geschiitzt (z.B. Aidol);

Dachdeckungsarbeiten :

Betondachsteine, Farbe nach Absprache des AG (5 Standardfarben), S-Pfanne,
Hersteller Nelskamp oder Braas, einschlieflich aller First, Ortgangziegel,
Rohraufsitze usw.;

Klempnerarbeiten

33er Dachrinne, 100er Fallrohre mit Reinigungsklappe, etc. aus Titanzink,
Blechstirke 0,7 mm; : C
Leistungsgrenze bei Dachentwisserung = OK, Geldnde, bzw. Standrohr und
Ableitung ca. 3 m Profilsteine in entsprechendem Gefélle je Fallrohr,

Abdichtung gegen nicht driickendes Wasser (DIIN 18195)

glle erdberithrenden Bauteile (aufer Streifenfundamente)
Keller bzw. KriechkellerauBenwinde Ausfihrung in Filigranhohlwtnde nach DIN

1045 BI

Abdichtunng gegen aufsteigende Feuchtigkeit in Mauerwerkswinde (auflen)
einlagig mit DELTA Mauerwerkssperre;

Giste-WC erhilt keine Abdichtung; )

Bad erhilt flissige Abdichtung hinter der Badewanne und Dusche (Spritzbereich)
sowie Fuboden; (z.B. System PCI mit Dichtband);

Putz- und Stuckarbeiten

Auflenputz
Auflenwinde aus Kalksandstein werden mit einem mineralischen Wirmever-

bundsystem z.B. STO versehen nach DIN 18350;

Anforderungen an den Wirmeschutz entspr. Statik;

Mauerwerksflichen im Erdbereich, sowie im Sockelbereich erhalten eine Vertikal-
isolierung bis ca. 30 cm {iber OKG;

Auflenputz Korngréfie ca. 1,5 mm; .

farbliche Gestaltung nach Planung (bzw. Abstimmung mit AG);
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Seite 3

8.2,

9.1,
92.
10,
wo 1.
103,
10.4.

10.5.

10.6.

11.
11.1,
112,
11.3.
12,

12,1,

Innenputz
Kalksandsteinwéinde (Planelemente) werden gespachtelt (z.B. Alsecco
Gipsspachtel);

Fensterlaibungen mit Eckschutzschienen;
StsRe der Unterseiten Filigrandecken werden gespachtelt;

Estricharbeiten

schwimmender Estrich in w:an Geschossen;

Einmischung einer Faserarminierung in den Zementestrich fiir Bereiche die mit
keramischen Bodenfliesen verlegt werden, einschl. Wohnzimmer

Fliesenarbeiten

Wandfliesen

Bodenfliesen

Badewanne bzw. Duschtasse wird
Revisionsrahmen; -

Verfugung grau; . . B
Anschliisse zwischen Wand- und Bodenfliesen sind auf Silikonbasis dauerelastisch
zu verfugen; vor Belagwechsel werden Belagtrennschienen eingeklebt;
Versorgungsschachtverkleidungen, Vorwandinstallationsverkleidungen,
Robrverkleidungen aus 2 cm starke Wediplatten;

auf Porestatréiger eingefliest und erh4lt je einen

Naturwerkstein- und Betonwerksteinarbeiten

die Ttirschwellen der Hausein
Detailangabe,
die Innenfensterbénke aus Juramarmor, d = 20 mm, Breite 2

mwow&EoWgSum&wm” gm"oa&.uﬁmm&‘ovh
im Bad Laibungsverfliesung ,

gangstilr werden in Betonwerkstein ausgefithrt nach

00 mm, feingeschliffen,

Fensterarbeiten und weitere Tischlerarbeiten

Aufenfenster

&_m C.wowmwowa&mmmﬁ werden in Holz ausgefithrt, gem4f Punkt 4 dieser Baubeschr,
die Eingangstiiren werde

1 in Kunststoff ausgefithrt, (entspr. Planung)

die Tr wird mit einbruchhemmenden Beschlag versehen, erhalt Tirdritcker innen,
Elnsteckschlof mit reify

: chverriegelung, Sicherheitsprofilzylinder mit 3 Schlisseln;
azm %&%&«Eﬁ werden in Kunststoff (weifie Farbe) ausgefithrt (z.B. Profil VEKA
softline )
alle Fenster mit 2 Scheiben Isolierglas (Kf = 1 IW/ m2.X):

Fenster WC-Strukturglas innen nach Wahl, >n_w.~ S
die Fenster erhalten verdecktliegend Einhandbeschlage (ROTO weif Kunststoff-
beschichtet);

. Seite 4

13,

14,

141,

14.2,

1.

15.1,

&m>_.5mp¢§wmémagnmaou%@&ﬁ%amozowaaa.d.mamﬁ anon?o.ﬁ
(weih), '

die Fensterelemente im EG (aufer G4ste-WC) erhalten wirmeged4mmte Rolldden
(weiB), die Panzer Kunststoff Lemellenfarbe grau,

die Gurtwickler werden auf Fensterrahmen aufgeschraubt, die Fensterelemente
werden eingedtibelt und eingeschiumt;

" Innentreppen uad Gelander

die Treppen vom EG zum OG bzw. DG als geschlossene Treppe aus Nadetholz mit
Trittstufen; (Setztstufe 12 mm Sperrholz) Sichtseiten gestrichen (weif),

die Geldnder und Handl4ufe aus Nadelholz (Traillien Rundstab),

die Tritt- und Setzstufen werden mit Teppichbodenbelag versehen;

die Treppen vom OG zum DG als offene Treppe aus Nadelholz mit Trittstufen,

die Trittstufen werden mit Teppichbodenbelag versehen, (sonst wie vor);

die Treppenseitenkanten (W ohnzimmer) werden mit Vollgipsplatten verschalt;

Schlosserarbeiten

halbrundes Vordach, Stahlkonstruktion mit Glas- bzw. Flexiglaseinsatz,

Innentiiren und Zargen

die Innentiiren erhalten Holztirbl4tter (Wabengittertiiren, mit Oberfliche Esche weif
oder gleichwertig) Holzumfassungsz

argen ohne Oberlichter, umlaufender
Lippendichtung, Buntbartschtof;

Innentiiren: Fabrikat — Reinhardt, Typ FO Wabe

Zarge: Fabrikat — Reinhardt, Typ RST

Drilckergarnitur: Hoppe - Aluminium — Rosettengarnitur, Farbton F1
Bodenbelagsarbeiten

anpéogﬁmopﬂgan&owmﬁo ?.Epw.waa Bider, WC, Ktiche und
Abstellrdume: .

einen strapazierfihigen Velourteppich:

oder einen Schlingenteppich:




e w LR LIRLEY Y

. 16.3. Holzteile:

eite 5

15.2. alle Bsden erhalten Sockelleisten mit mwbmamm»mp Hnn?ogn&.@n
die Treppen werden wie in Titel 12.2 beklebt, '

16.  Aunstrich- und Tapezierarbeiten

16.1. Innenwdnde: Nw&mmmnmﬁoﬁ (mit Ausnahme der gefliesten Wandteile)

mit Dispersionsfarbe seidenmatt;

16.2. Innendecke: siehe Innenwinde

elle innenliegenden Sichtteile aus Holz werden weif maaaEuwm
(RAL 9010) gestrichen,

17 Abwasser-, Wasser- und Gasanlagen

17.1. Schmutzwasser
- HausanschluB3 auf dem parzellierten Grundstiick ist Leistungsumfang des AN;

17.2, Wasseranlagen
- Hausanschluf auf dem parzellierten Grundstiick ist Hmpmgmmcﬂmmum des AN; .

17.2.1. .Pcamum.&wmmu .
auf der Terrassenseite des Hauses wird eine Zapfstelle in frostsicherer Ausfithrung

* hergestellt mit Absperrvorrichtung im HausanschluRraum;

17.2.2. Warmwassererwirmung
Bad und Giste-WC werden tiber Gas-Kombi-Gerit versorgt (Zirkulationsleitung)

- die Ktiche erhlt einen 5-Liter-Elektro Untertischspeicher;

17.2.3. Ausstattung
- Aligemein:

die Sanitérausstattung Keramik erfolgt in den Standardfarben

RAL 9010 reinweiB, beige oder manhatten, alle Armaturen in
Aufputzausfithrung, die Sanitjrobjekte werden zur Fliesenwand nE
dauerelastischem Material abgespritzt; - = - ) .

17.2.3.1 Ktiche
Anschluf fiir Sptilbecken bestehend aus:
- Eckventil Messing verchromt (Aufputzinstallation) einschl. Abwasserstutzen;
Anschluf fir Geschirrsptiler bestehend aus:

Messing verchromt (Aufputzinstallation) oEmoE_aawow Abwasserstutzen;

17.2.3.2.Bad .
Waschtischanlage bestehend aus:

5 ‘Waschtisch, ca. 60 cm breit;
Fabrikat: KERAMAG Renova 1 oder VITRA omHon

I— I G —— e

Seite 6

Einhebelmischbatterie mit Ablaufgarnitur und Zugbestitigung, verchromt,
Fabrikat: GROHE Euroecco oder Concept Verona;
verchromter Siphon;

Eckventil Messing verchromt;
Abwasserleitung eingestemmt in Wandbereich

Badewannenanlage bestehend aus:

Stahlbadewanne ca. 170 x 75 cm, emalliert, Farbe weil,
Fabrikat: Bamberger; Typ Juwel; .
Duschtasse (90x90) F m&zwa Kaldewei (nur bei H4usern 2-geschossig

Satteldach)

" Bodenwannentriger aus mxnaﬂmmﬁﬁﬁ

Wannenfiill- und Brausebatterie,

Fabrikat: GROHE Eurodisc oder Concept Verona,

Brausegarnitur mit Wandhalter, Fabrikat: GROHE Relexa; (bei H4usemn
N.mamouom,ﬁm Satteldach nur mn Dusche)

WC-Anlage bestehend aus:

17.233.WC

Tiefsptilklossett, wandhingend,
Fabrikat: KERAMAG Renova;

" Kunststoffsitz und Deckel, Farbe weif,
. Fabrikat: KERAMAG Renova;

‘WC-Montageelement mit Unterputzspitlkasten, 6 Liter,

Fabrikat: DAL, Rapid oder gleichwertige;

Betititungsplatte fir Unterputzsplilkasten, mit Sptil-Stop-Taste, Farbe ima
Fabrikat: DAL, Surf oder gleichwertige;

Haridwaschbeckenanlage bestehend aus:

Handwaschbecken, ca. 45 cm breit;

Fabrikat; KERAMAG Renova 1 oder VITRA Carola;
Einhebelmischbatterie mit Ablaufgarnitur und zugbestitigung, verchromt,
Fabrikat: GROHE Euroecco onﬁ Concept Verona,

verchromter Siphon;

Eckventile Messing verchromt; e

Abwasserleitung eingestemmt in ﬁogﬁmmnmgiga

WC-Anlage bestehend aus:

siehe Bad;

17.2.3.4 Waschmaschinenanschiuf}

bei 1-geschossiger Bebauung mit SD ohne Keller Waschmaschinenanschiu® mit
Eckventil und Ablaufstutzen im Absteliraum unter Hﬁa%o (Wohnzimmer), .
alternativ; Waschmaschinenanschiuf im Bad

bei 1-geschossiger Bebauung SD mit Keller — Waschmaschinenanschluf im
Kellerbereich (ohne Hebeanlage) .

bei 2-geschossiger Bebawung mit SD ohne Keller

Waschmaschinenanschluf) im Ktichenbereich hinter Kiichentiir




17.3.

18.

18.1.

18.1.1

der Hausanschlu auf dem wB.NoEong oébamaow ist Leistungsumfang des AN;

Wirmeversorgungsanlage

Kesseltherme

Gastherme mit integrierter Warmwasserbereitun
Fabrikat: Vaillant itung, Wandgerit,

Abgasfiihrung

die Rauchgase werden tiber ein Doppelrohrsystem durch das Schrigdach geleitet,
Ferbe wie Dacheindeckung

18.1.2.Regelung

182,

18.3.

19.

19.1.

19.2.

i d v e

die Heizung wird {iber Raumthermostat (im Wohnzimmer) gesteuert;

Raumheizflichen

Flachheizkérper mit profilierter Front, Farbe ém& RAL 9010, mit eingebauten
Ventilgarnitur und seitlichen Thermostatknopf,

Fabrikat: Kermi oder gleichwertig;

Ausfithrung der Wasserleitungen in Kunststoffrohr;

Elektroanlagen

Stromversorgung, Telekommunikation
HausanschluB auf dem parzelliertem Grundstiick ist Leistungsumfang des AN
(einschl. Hausanschluf});

Klingelanlage
Feabrikat: Léutewerk E mmHo

Ausstattungen der Wohnungen
Schalterprogramm ELSO fashion, Farbe reinweiB, pertweiB, beige,

Die Positionierungen der Schalter und Steckdosen (alle in UP-Ausfihrung, aufler
Hausanschlufiraum, Abstellraurn unter Treppe, Thermoraum im DG und Keller) sind
mit dem AG vor Baubeginn abzustimmen!
Hauseingang: 1 Aullenleuchte in Ausschaltung mit Didmmerungsschalter
Fabrikat: KORTE Art.Nr. 6106/1
Terrasse: 1 Brennstelle in Ausschaltung,

1 Aufiensteckdose von innen schaltbar,

e P ——— .

Seite 8

(gréferer Raum im 1. OG)

Abstellraum unter
EG-Treppe:

Kiiche:

Diele im EG:

Wohden/Essen:

WwC.

Flurim
Obergeschof:

Eltern:

Kind:

Bad:

Studio:

Abstellraum/

Hausanschlufiraum

1 Wandbrennstelle in Ausschaltung;
1 Doppelsteckdose fitr Waschmaschine,
in Aufputzinstallation;

Positionierung und Ausfithrung nach Haustyp (siehe Punkt

'17.234)

1 Uoowon.oannuﬂozo in Ausschaltung,
1 Doppelsteckdose,

4 Steckdosen,

1 Anschluf furDunstabzug,

1 HerdanschluBdose,

"1 Spiilmaschinenanschluf,

1 Steckdose fur Untertischgerit,
1 Kuhlschranksteckdose,

1 Deckenbrennstelle in Wechselschaltung,
1 Steckdose,

2 Deckenbrennstellen in Ausschaltung,

2 Doppelsteckdosen, 2 Steckdosen,

1 Thermostatanschluf fiir die msuﬂnmmmaco»dum.
1 Antennendose,”

1 Telefondose,

1 Wandbrennstelle in ..Pﬁmow&am.
mit Kontrolleuchte,

1 Deckenbrennstelle in énowm%o_p&aum_
1 Steckdose,
1 Wandbrennstelle in Wechselschaltung,

1 Deckenbrennstelle in Ausschaltung,
4 Steckdosen,
1 Telefondose als Leerrohr, 1 Antennendose als Leerrohr,

1 Deckenbrennstelle in Ausschaltung,
3 Steckdosen,

1 Deckenbrennstelle in Ausschaltung, mit w.opq%mcoﬁﬁ..
1 Doppelsteckdose im Waschtischbereich,
1 Wandbrennstelle oberhalb des Waschbeckens,

1 Brennstelle in Ausschaltung,

. 3 Steckdosen,

1 Telefondose als Leerrohr, 1 Antennendose als Leerrohr,
1 Wandbrennstelle in Ausschaltung,

1 Doppelsteckdose AP




