Mietexposé

Reprasentatives Biiro- und Geschaftshaus zwischen Riittenscheid und

Innenstadt
Huyssenallee 52-56, 45128 Essen
Modernisiertes Biirogebaude mit attraktiver Natursteinfassade.
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Objektprofil:

Die hier vorgestellte Immobilie befindet sich in dullerst zentraler Lage von Essen, im Stadtteil ,,Stdviertel“. Die
Biiroflachen sind Gber das Treppenhaus und lber einen Personenaufzug problemlos begehbar. Auf der Werbetafel
hat jeder Mieter die Moglichkeit, sich zu prasentieren. In den umliegenden Parkhausern kann problemlos geparkt
werden. Bei dem Objekt handelt es sich um ein sehr reprasentatives Biiro- und Geschaftshaus, das in bester Lage
von Essen gelegen ist. Die Immobilie zeichnet sich durch einen markanten Standort und groRziigige Bliroflachen aus.
Das Gebaude verfligt Giber einen barrierefreien Personenaufzug und ist durch eine spezielle Vorrichtung im
Eingangsbereich auch behindertengerecht ausgestattet.

Ausstattung:

Die vakanten Flachen bieten neben einem offenen Eingangsbereich zwei moderne Glastiiren mit Windfang, eine
Datenverkabelung, getrennte Damen und Herren-WCs und eine arbeitsplatzgerechte Beleuchtung. Bodenbelag:
Teppichboden; EDV-Verkabelung: vorhanden; Kabelflihrung: Bristungskanale; Sonnenschutz: aullen liegend;
Teeklche: vorhanden

Lage:

Die Immobilie liegt in der Huyssenallee und direkt gegeniiber des (iberregional bekannten Aalto-Theaters (Theater
und Philharmonie) sowie des Sheraton Hotels und dem dahinterliegenden Stadtpark. In wenigen Fahrminuten sind
die Autobahnanschliisse A40 und A52 zu erreichen. Die U- und S-Bahnstation Philharmonie/Saalbau liegt
unmittelbar vor dem Gebadude und man gelangt somit innerhalb von einer Station zum Essener Hauptbahnhof. Der
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Mikrostandort ist gepragt vom Banken- und Versicherungswesen, Rechtsanwalten und Wirtschaftsprifern. Durch
die Nahe zum Rittenscheider Stern (ca. 5 Gehminuten) finden sich zahlreiche Restaurants in der Umgebung.

Die Stadt Essen ist im Herzen des Ruhrgebiets direkt an dem Fluss Ruhr gelegen. Sie zahlt mit ihren 590.000
Einwohnern weiter zu den wachsenden Metropolen in der Ruhrregion. Nicht ohne Grund haben sich hier die
Konzernzentralen von einigen der bedeutendsten Konzerne Deutschlands, wie z.B. ThyssenKrupp, RWE AG,
Hochtief oder Aldi Nord angesiedelt. Bekannt und beliebt ist die Universitatsstadt auch fiir ihre Erholungsgebiete,
wie den Grugapark oder den Baldeneysee, und wird zu Recht als die drittgriinste Stadt Deutschlands betitelt.

Die Anbindung an das Ruhrgebiet oder den Rest Deutschlands sind ideal. In nur wenigen Fahrminuten sind die
Autobahnanschliisse A40 und A52 erreichbar. Durch die fuRlaufige Entfernung zum Hauptbahnhof sind nicht nur
alle Bahnlinien, sondern auch viele Einkaufsmoglichkeiten in der direkten Nachbarschaft. Zudem erméglicht die
Nahe zu den internationalen Flughdfen Dortmund und Disseldorf eine optimale Anbindung an den Rest der Welt.

Hauptbahnhof:
StraBenbahn/U-Bahn:
Autobahnanschluss:

Einkaufsmoglichkeiten:

Verfiigbare Flache:

Objektdaten:
Baujahr:

Letzte Modernisierung:
Etagen:

Heizungsart:

Energieverbrauchskennwert:

Qualitat der Ausstattung:
Bodenbelag:

CAT-Kabel:

Internet:

Biiromdbel:

Teekiche:
Personenaufzug:
Barrierefrei:

Stellplatze:

Bezug:
Mietpreis:
Kaution:

Provision:

5 Minuten zu Ful}
unmittelbar vor dem Haus
2 Minuten (A40);5 Minuten (A52)

in unmittelbarer Nachbarschaft

2. OG rechts 225 m?

1958
2021

7

Zentralheizung/Fernwarme

Wiarme 78kWh/(m2a), Strom 22 kWh/(m?2a)
gehoben

Teppichboden/Vinylboden

vorhanden

mit Glasfaserkabel

teilmobliert

vorhanden

ja

ja

kénnen im hauseigenen Hinterhof fir 90,00€/Stiick/monatlich (zzgl. der gesetzlichen
Umsatzsteuer) angemietet werden.

nach Vereinbarung

13,50€/m? netto zzgl. 2,50€/m? netto NK und Ust.
3 Monatsmieten

direkt vom Eigentiimer zu vermieten, daher provisionsfrei fiir den Mieter
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Auszug aus dem Liegenschaftskataster
- Katasterflur- /Stadtgrundkarte -
Standardauszug
Maltstab 1 1000

Datum: 01.16.2013  Antrag-Nr: El 4966

STADT ESSEN
- Katasteramt -

Gemarkung Essen (3149)
Flur 90 Flurstiick 212 u.a.
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Der Auszug ist maschinell erzeugt, er ist ohne Unterschrift giitig.

\x it ; Dieser Auszug ist geselzlich geschiltzt {VermKatG NW), Vervietfditigungen,
X o Umarbeitungen, Verdffentiichungen oder Weitergabe an Dritte nur mit Zustimmung des
hY \ / H Herausgebers, ausgencmmen Vervielfdltigungen und Umarbeitungen zue
,,...u BN ; N # ; / u..ﬂ.. o) . innerdienstiichen Verwendung bet Behorden oder zum eigenen Gebrauch.
............ R S e L Gebéude mit besondarer Unwingssignatur {— - — - —)sind in
R 2570039 m (oot il u

ihrer Lage nur ::.mawﬁ.vmwmm:ﬂ_.




E N E RG I EA U SWE I S far Nichtwohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 NW-2019-002780555

Aushang
Giltig bis: 07.07.2029 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebaude
Hauptnutzung/ Verwaltungsgebaude
Gebaudekategorie
Adresse Huyssenallee 52-56, Heinrichstr.2, 45128 Essen
Gebaudeteil Ganzes Gebaude
Baujahr Geb&ude 1954
Nettogrundflache 5139 m2

Wesentliche Energietrager flir | Nah-/Fernwarme aus KWK fossiler Brennstoff
Heizung und Warmwasser

Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung: keine

Endenergieverbrauch

Endenergieverbrauch Warme
78 kWh/(m2-a)

20 40 60 80 100 120 140 >160

o
L

|:| Warmwasser enthalten

Vergleichswert dieser Geb&udekategorie
fir Heizung und Warmwasser

A
I
I

Endenergieverbrauch Strom
22 kWh/(m2a) l'

0 5 10 15 20 25 30 35 >40

ATl

‘f‘ Vergleichswert dieser Gebdudekategorie
Der Wert enthélt den Stromverbrauch fir  fur Strom
E] Zusatzheizung [Z] Warmwasser D Laftung [Z] eingebaute Beleuchtung D Kuhlung [Z] Sonstiges
Primérenergieverbrauch dieses Gebéaudes 94 KWh/(m?2-a)
Aussteller _— — :
i . .
M@V IN B eavswes oovir Immobilien GmbH
SternstraBe 121 E L-" f‘.“.'.-
20357 Hamburg 08.07.2019 4 i
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtréglich einzusetzen.
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