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FESTSETZUNGEN GEMASS TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 'ﬁ>
PLANZEICHENERKLARUNG (§ 9 BauGB i. V. m. BauNVO und § 91 (3) HBO) RECHTSGRUNDLAGEN o
Geltungsbere
Art der baulichen Nutzung Von Bebauung freizuhaltende Fliche BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma- »
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) (§ 9 (1) BauGB i. V. m. BauNVO) 3. Bauweise; iiberbaubare und nicht 6. Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen GemaB Planzeichnung werden fiir den Geltungsbereich zum 8. Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur (§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 91 (3) HBO) Zhung vom 23.09.2004 (BGBI. 1 S. 2414), zuletzt gedndert
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) _ GemaB § 1 (5) BauNVO sind in dem Gewerbegebiet (GE iiberbaubare Grundstiicksflichen (89 (1) Nr. 24 BauGB) Bebauungsplan Nr. 67 folgende Anpflanzung und deren Er- Pflege und Entwicklung von Boden, Natur, Vg;f%fi%eézoggm 28.07.2023 (BGBI. I S. 221), mit Wirkung
Allsemeine Wohnaebiete Fliche, die von Bebauung 1. Artder baullchen Nutzupg und GEem) nlcht_zulassug: _ (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i, V. m. §§ 22 und 23 BauNVo) haltung gemé&B § 9 (1) Nr. 25 BauGB festgesetzt: und Landschaft; Fldchen fiir die Landwirt- Dach- und Fassadengestaltung _ )l SR !
WA ) g freizuhalten ist (§9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 bis 15 BauNVO) — Tankstellen, die Kraftstoffe fossiler Herkunft verkaufen, Das zum Vorhaben erstellte Schallschutzgutachten ist Be- schaft; ArtenschutzmaBnahmen Die Verwendung von reflektierenden; spiegelnden Materialien Eaunutzuhngsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be- . = L %\L/ 3 2000\ B/
e . L - . . ) . : t 21.11. .1S. , - - PN~ A
(§ 4 BaunNvo) ) . ELnezrewearfc‘g:Lsss(t)mlftu?rOBhandel mit_einzelhandelsahnli Die Bestimmungen gemaB § 6 (1) bis (10) der Hessischen standteil des Bebauungsplanes Nr. 67. Die Umsetzung der Biume im StraBenraum - anpflanzen und erhalten (659 (1) Nrn. 18a, 20 und § 1a (3) BauGB; BNatSchG) 2ur Gestaltung von Fassaden- und Déchern ist unzuléssig éigzr?gﬁrgﬁ%gggsz vom 0230.}3”(28;53' I(SBGBBT_S?)SIZT%? gqeit - 7o o W
T Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) ) - ! o Y Bauordnung (HBO) zu Abstandsflachen und Absténden gel- schallschutztechnischen Anforderungen und Festsetzungen : " ; . Wirkung vom 07.07.2023 & 00
i Griinflachen - Betriebe mit einer Geruchsemissionshaufigkeit von . . . Im Bereich 6ffentlicher Verkehrsfla Externe Kompensationsflidchen - Geltungsbereich B " . i ! e :
Urbanes Gebiet g . . chen (8§ 9 (1) Nr. 11
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) ten nicht, wenn die Festsetzungen des B-Plans Nr. 67 hier- des Bebauungsplanes Nr. 67 wurde fiir den Bereich des All- . = . . Doppelhauser und Doppelgaragen miissen jeweils einheitlich in . ) . L .
(§ 6a BauNVO) . . . Das Allgemeine Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem >/= 10 % der Jahresstunden, unter Beachtung des Ge- bwei ) S N ) i ; ) ) - BauGB) sind Hochstémme der Pflanzenliste I. auf wenig- Das durch den Bebauungsplan Nr. 67 ,Sudheimer Feld Ost" ] ; ) ) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
" ieciq sind- ruchsgutachtens des INFA vom 09.04.2001, von abweichen und andere Tiefen fir die Abstandsflachen gemeinen Wohngebietes (WA) Gber einen stadtebaulichen stens 4 m2 groBen, offenen Pflanzscheiben anzupflanzen < L RS 2R ihrer Dachgestaltung, -neigung und -ausrichtung sein. Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
Wohnen. Zuldssig sind: voraeben Vert die k2s Proiektentwickl llschaft mb s : ! veranlasste Ausgleichserfordernis ist gemaB § 9 (1) Nr. 20 ) n
b - sffentli - - — Wohngebaude - Wohnnutzungen nach § 8 (3) Nr. 1 BauNVO im Bereich der geben. ertrag an die k2s Projektentwicklungsgesellschaft mbH und zu erhalten. Qualitat und Anzahl der planzeichnerisch BauGB auf externen Kompensationsflachen, die als Gel- o PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I'S, 58), zuletzt gedn-
Gewerbegebiet o6ffentliche Siedlungsgriinanlage ht stbrende’Handwerksbetriebe nach § 9 (1) Nr. 24 BauGB dargestellten Fldche (wegen Ge- Allgemeines Wohngebiet (WA) iibertragen. dargestellten Badume sind verbindlich. Hinsichtlich ihres tungsbereich B Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 67 Einfriedungen gerltsg;;ch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I
(§ 8 BauNVvO) - ' ruchsbelastungen). ) Standortes im Verkehrsraum kann von der Plandarstellung i i i : Entlang des StraBenerschlieBungsrings im Allgemeinen Wohn- . i
— Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit- Im Teilbereich WA 2 des Allgemeinen Wohngebiet darf die Von den festgesetzten MaBnahmen zum passiven Schall- abgewichen werden. Ausgefallene Gehdlze sind in der sind, wie folg-]t ausz'uglelchen. ) 9 ) . -g . g d . onn
) L. A liche und sportliche Zwecke. Ausnahmsweise kénnen im Gewerbegebiet (GE/ GEem) zu- gegeniber fe_stgesetzten Verkehrsfléchen dargestellte Bau- schutz kann abgewichen oder auf sie kann teilweise oder néchsten Pflanzphase zu ersetzen. Geltungsteilbereich B1: gebiet (WA) sind Grundstiickseinfriedungen nur bis max. 1,5 m Hessische Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018 in der
Gewerbegebiet, emissionsarm Spielplatz g (GE/ )
9 ' Ausnahmsweise kénnen im WA-Gebiet zugela den: - grenze um bis zu 2,0 m Tiefe durch Stellplatze und Ga- ganz verzichtet werden, sofern der erforderliche Schall- Das Flurstiick-Nr. 70/1 in Flur 25, Gemarkung Hofgeismar Héhe zulassig. Fassung der Bekanntmachung vom 07.07.2018 (GVBL.
(8 8 BauNVvO) ﬁ des Gebiets di _gﬁwekr en.d gelassen werden: ragen Uberbaut werden. schutz auf andere Weise,gewéhrleistet und fiir den Einzel- Gewadssernahe Feldgehdlzhecke - ird . ! , . S. 198), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom § =N
Sfeis:vir(tasrzﬁ;%tuer:wg o5 EDIets dlenenden Sehante U ) I,;An_lal_gin fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesund- Im Rahmen der festgesetzten offenen Bauweise (0), sind fall h ) ird anpflanzen, entwickeln und erhalten wird gemaB § 9 (1) Nrn. 18a und 20 BauGB als ~Acker bei Erforderliche Sichtfelder fir den StraBenverkehr sind im ge- 20.07.2023 (GVBI. S. 582). = =
o ’ . - - - S n ewiesen . io-/ O ¢ _ . . ' ais T AY
. Planungen, Nutzungsregelungen und Fldachen _ Betriebe des Beherbergungsgewerbes eitliche Zweclfe, _ . im Teilgebiet WA 1 des Allgemeinen Wohngebietes Ge- a ac. gewiesen wir Auf der in der Planzeichnung gem3B § 9 (1) Nr. 25 BauGB Bio-/ Okolandbau " (Nutzungs-Typ 11.195 gem. Anlage 3 samten Geltungsbereich freizuhalten. %ﬁ/
MaB der baulichen Nutzung [Nutzungsschablone] fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und - ) > - Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen b&udelédngen bis maximal 20 m zulassig. Planerischer Schallschutz festgesetzten Flache entlang des ,Sudheimer Grabens® 2ur Kompensationsverordnung Hessen) festgesetzt. Die " HOFGEISMA
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16-21a BauNVO) zur Entwicklung von Natur und Landschaft; - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem sind. in Abstimmung mit dem Lan’élkre' Kassel (unte i ) o ] ) ] Werbeanlagen .
' Anpflanzungen und deren Erhalt; ! - Anlagen fir Verwaltungen. Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Urbanes Gebiet (MU) Als planerischer Schallschutz ist auf der 8stlichen Bauzeile Wasserbeharde und ?Jntere Naturschutzt;Zhb?'ZZ) éuehiﬂ;: Flache ist kiinftig im Sinne dieser Festsetzung zu bewirt- Selbstleuchtende Werbeflachen sind im G begebiet (GE A NG
. . » ; . : ; : / . eflachen sind nur im Gewerbegebie B a7
GFZ 0,8 Geschossflachenzahl, als HochstmaB Flichen fiir die Landwirtschaft ! Folgende, der in § 4 BauNVO genannte Nutzungen, sind im Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, Im Urbanen Gebiet (MU) sind Geb&ude bis hochstens 50 m des Allgemeinen Wohngebiet (WA 2) eine wenigstens 10 m der Pflanzenliste, II. anzupflanzen, als Hecke zu entwickeln schaften und dauerhaft zu erhalten. Zur rechtlichen und o . N . KATASTERGRUNDLAGEN L
Allgemeinen Wohngebiet (WA) nicht zuldssig: — Vergniigungsstitten soweit diese nicht wegen ihrer Lange zugelassen. Ab 25 m Gebiudefrontlinge ist die hohe, weitgehend geschlossene Bebauung vorzusehen. d h " L 5 s - fachlich bsi . und GEem) zuldssig soweit es sich nicht um Werbung mit
BMZ 6.0 Baumassenzahl. als HéchstmaB (§§ 1a und 9 Abs. 1 Nm. 18a, 20 und 25 BauGB, § 91 (3) HBO ) g g ssig: Zwackbestimmun p i ¢ c g g ! . ar g ist di ) ) ) ) i o und zu erhalten, Pflanzdichte: je Baum 5 m2, je Heister achlichen Absicherung der KompensationsmaBnahme wur- o ) )
. ' — Laden, - g oder ihres um angs nur in Kern- optische Wirkung der Baumasse durch architektonische Die Schlafrédume und Kinderzimmer in der &stlichen Bau- 3 m2, je Strauch 1,5 m2. Ausgefallene Geholze sind in der de in enaer Abstimmuna mit der UNB ein stidtebaulicher wechselndem, bewegtem, projiziertem oder spiegelndem Licht
GRZ 0.k Grundflsich hi. als Hoch 5 Umgrenzung von Flichen fiir MaB- _ Gartenbaubetriebe gebieten (§ 7 BauNVO) allgemein zul&ssig sind. Gliederungselemente oder eine Fassadenbegriinung mit zeile des Allgemeinen Wohngebietes (WA 2) sind auf der néchsten Pflanzphase zu ersetzen. g g handelt
‘ rundflachenzahl, als Hochstma nahmen zum Schutz, zur Pflege und Tankstell ’ - Ansassige Handwerks- und Gewerbebetriebe durfen lebenden Pflanzen zu unterbrechen. zur Hauptgerduschquelle abgewandten Seite der Gebaude Vertrag abgeschlossen. Vertragspartner sind die Stadt ' e
M Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaB Entwicklung von Natur und Land- — Tankstellen. ausnahmsweise auf einem ihrer bebauten Betriebsflache . anzuordnen. Begriinung von Grundstiicken und Gebduden Hofgeismar und die Grundstiickseigentiimer. s Gebdude, Haus-Nr. Ao f B i
schaft - externe Kompensationsfla- ) untergeordneten Teil von 10 % bis maximal 100 m2 pro Gewerbegebiet (GE und GEem) . Frei- und Dachflichen sollen soweit wie méglich begriint N
GH1L,0m Gebiudehdhe, als HéchstmaB chen im Geltungsbereich B Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO) Betrieb Produkte verkaufen, die sie hier selbst herge- Bei der fir das Gewerbegebietes (GE und GEem) festge- Passiver Schallschtftz werden Geltungsteilbereich B2:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) stellt, weiterverarbeitet oder weiterbearbeitet haben setzten abweichenden Bauweise (a) gemiB § 22 (4) Bei Errichtung oder Anderung von Gebduden auf der &stli- . ' . . Innerhalb der als Geltungsteilbereich B2 in der Planzeich-
B . Baulini B Gelt teilbereich B 1 - Das Urbane Gebiet (MU) dient dem Wohnen sowie der Un- oder die sie in ihrer handwerklichen oder gewerblichen BauNVO im Sinne der offenen Bauweise, sind abweichend chen Bauzeile des Allgemeinen Wohngebietes (WA 2) mit Die nachfolgend festgesetzte, anteilige Begrinung der nung (s. dort) dargestellten Gebiete werden gemé&B § 9 (1) NACH ANDEREN GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN FLUR 20 Flurnummer
auweise, Baulinien, Baugrenzen eltungsteilbereic terbringung von Gewerbebetrieben und sozialen. k - Stic it i S e i ; ] _ " - = : G e s ; ; _ nicht Gberbauten Grundsticksflachen sowie der Dachfla- ) - . )
ulturel
Acker bei Bio-/ Okolandb gung ' Téatigkeit in brancheniiblicher Weise installieren, einbau gegeniiber der offenen Bauweise (0) Geb&ude bis 65 m schutzbebediirftigen Aufenthaltsrédumen, sind die AuBen uberba , , Nr. 20 BauGB Flachen fur naturschutzrechtliche Aus- GELTENDE FESTSETZUNGEN (§ 9 (6) BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) cker bei Bio-/ Okolandbau len und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht en oder warten." Lange zulassig. bauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1 chen ist fir jedes Bauvorhaben grundstiicksbezogen pruf- gleichsmaBnahmen festgesetzt. Dabei sind, entlang des
g hi B . Geltungsteilbereich B 2 - ausdauernde wesentlich storen. Die Nutzungsmischung muss nicht . (2018) auszugestalten. Die Auslegung der Schallddmm-Ma- bar (Freiflachenplan) nachzuweisen und vorzunehmen: FlieBgewésser ,Esse® insgesamt auf 8.327 m2 Flache in T . . ] Flurgrenze 7 ;
geschlossene Bauweise Ruderalflur frischer Standorte gleichgewichtig sein. Zulssig sind: 2. MaB der baulichen Nutzung . Be hat auf Grundlage der DIN 4109-2 (2018) zu erfolgen. Flur 3, Gemarkung Hofgeismar (Kernstadt) und Flur 11 Gewdsser mit Uferrandstreifen - N —A)] ..
0 offene Bauweise - Wohngebéude, (8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16-21a BauNVO) 4. Stellpldtze , Garagen, sonst. Nebenanlagen Hierflr sind die in dem schalltechnischen Gutachten zum Begriinung nicht Uberbauter Grundstiicksflachen Gemar’kung Himme sowie entlang des FIieBgewésseré Tz "Sudheimer Graben" (GWZ 4483914) Fl ticks-N & \ UberSiChtSP|an
) . 3 - Geschafts- und Biirogebaude, (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.vV.m. §§ 12 und 14 BauNVO, HBO) B-Plan Nr. 67, Anlage 7 ermittelten Larmpegelbereiche (ma- .Lempe" insgesamt auf 5.543 m2 Flache in Flur 1, Ge- 136 urstucks-nr RN e
3 abweichende Bauweise §°°°°°°°°°°°g Umgrenzung von Flachen zum - Betriebe des Beherbergungsgewerbes Allgemeines Wohngebiet (WA) gebliche AuBenldrmpegel) verbindliche Berechnungsgrundlage. Die Grundstticke sind anteilig wenigstens markung Carlsdorf und Flur 18, Gemarkung Hofgeismar Die fiir Gewésser und Uferrandstreifen geltenden Bestimmun- !
" . i i - Die B ierfur ist | - i i i skologi 5 ingi i
Baugrenze : @ 2 gngp{lbasl?fe’\::'\g: Lfr;sl;\tz)lsz.eenBaUGB) _ sonstige Gewerbebetriebe, Diicher sowie gegeniiber mindestens einer AuBenwand des I:“dznl:“G:wterbegebl_e; (fGi:nd -GE-em)-|s";;-j pro Baugl‘lusnd Iullfg pi[jiggguvlgrzm:;?; 'ISn: IIVITJ-Zuungde GdEe/rC-;EBeanL'I]E-](gggi?astsaﬂr zu 45% im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und (Kernstadt), MaBnahmen zur kologischen Aufwertung der gen gemaB § 23 HWG zu § 38 WHG gelten unabhéngig vom Flursticksgrenze " . "
Boccononooans _ Anlagen far Kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit- Gebéiudes zuriickgesetzte oberste Ausbauten sind dann zu- stiick hochstens zwei Zufahrten in jeweils bis zu max. 15 m flr eplante Wahnnatzungen. Tm WA-Gebiet Kann bei Ver. zu 20% im Allgemeinen Wohngebiet WA 2, im Urbanen Uferbereiche vorzunehmen mit dem Ziel, diese Kompensa- Bebauungsplan Nr. 67. Sie sind zu beriicksichtigen und einzu- o N Bebauungsplan Nr. 67 "Sudheimer Feld Ost
lich d rtliche Zweck . o ) ) . Breite zuldssig. Ausnahmsweise kénnen - sofern betriebs- L . . ; i Gebiet (MU) und im Gewerbegebiet (GE und GEem) tionsflachen als “ausdauernde Ruderalflur meist frischer zuhalten. Kartengrundlage ist ein aktueller Auszug aus der digitalen .
Gews h . iche und sportliche Zwecke. lassig, wenn sie hochstens bis zu 1/2 der Brutto-Grundfla ) o wirklichung des Gebdauderiegels im WA 2 (s. Planerischer . N o . Standorte” (Nut _ 09.21 58 | S . " ) . ) . ) ) f t ||t D b 2023
Festsetzung zur Héhenlage P ewassernahe Feldgehdlzhecke - o _ che des darunterliegenden Gesch t Hoh bedingt nachweislich erforderlich - mehr als zwei Grund- Schallschutz) darauf verzichtet werden als Griin- bzw. Gartenflache anzulegen, in diesem Sinne zu andorte’ (Nutzungs-Typ 09.210 B gemaB Anl. 3 zur Einleitungen in Gewésser und und bauliche Eingriffe im Ge- | | Liegenschaftskarte der Stadt Hofgeismar, Gemarkung auigestelil: Im Dezember
(§ 9 (3) BauGB) anpflanzen, entwickeln und erhalten Ausnahlgswelse kénnen im urbanen Gebiet (MU) zugelas- - 23m o der |I<egen en (eschosses mi ohen von stiickszufahrten zugelassen werden ' pflegen und zu erhalten. Hierbei angerechnet werden alle légmﬁ_en??tlonstverog(_jnungu Heshseln 2005)Pﬂzu entw;ck:ln. wasser- und Uferbereich sind erlaubnisnispflichtig. Hofgeismar, Flure 20 und 29.
. sen werden: >/= 2,3 m Uberdecken. o . Falls aus Griinden des Schallschutzes erforderlich, sind zur Pflanz-, Einsaat- und Sukzessionsflachen mit natiirlichem ie hierfur notwendigen Unterhaltungs-, Pflege- und Ent-
Gelidndehohenlinie = festgesetzte ‘ Baum im StraBenraum - - Schank- und Speisewirtschaften, Garagen, Carports und Stellplatze nach § 12 BauNVO dir- ausreichenden Beliiftung fiir die Schlafrédume (einschlieBlich Bodenaufbau, auch funktionelle Anpflanzungen wie Natur- wicklungsmaBna__hmen sinq in Abstimmung mit der unteren Uberschwemmundsaebiete -
£ Q0 untere Bezugsebene zur Bemessung anpflanzen und erhalten - Anlagen fir Verwaltungen . . . fen im Gewerbegebiet (GE und GEem) nicht direkt von &f- Gaste- und Kinderzimmer) an Fassaden mit >/= 45 dB(A), hecken zur Grundstiicksumgrenzung, die erforderliche Naturschutzbehérde sowie der unteren Wasserbehdrde . " a°9e. " "
e der Gebaudehéhen ' Allgemeines Wohngebiet, Urbanes Gebiet (MU), fentlichen Verkehrsflachen aus erschlossen werd nachts, schallgeddmmte Liftungssysteme oder bauliche Stellplatzbegrinung und Flédchen von Dachbegrinungen beim Landkreis Kassel festzulegen und durchzufiihren. an FlieBgewassern "Esse” und "Lempe
(Gelandemodell ATKIS DGM ; [mNN]) Folgenden, der in § 6a BauNVO genannten Nutzungen, sind Gewerbegebiet (GE und GEem) sreen MaBnahmen gleicher Wirkung (besondere Fensterkonstruk- f i di ] b 3 fest B ; hi . ie Flachen i i i i i i
1 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Urbanen Gebiet (MU) nicht zuldssig: . . . . ti d d | 9o b sofern diese Uber das festgesetzte MaB (s. unten) hinaus- Festsetzungen zum Arten- und Insektenschutz Die Flac en im Teilgeltungsbereich B2 liegen im amtlich fest- H
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) _ Einzelhandelsbetriebe Die festgesetzten Gebaudehohen (GH) diirfen durch tech- 5. Ver- und Ent I d -leit ion oder Fassadengestaltung) einzubauen. gehen. i ) . ) gestellten Uberschwemmungsgebiet von "Esse" (GWZ 448) ta t O g e I s m a r
Verkehrsflichen: _ Vergnigungsstatten ! nisch notwendige Aufbauten (Liifter, Schornsteine u. a.) - Ver- und Entsorgungsaniagen und -leitungen Je angefangenen 400 m2 nicht (iberbauter Grundstiicksfl&- Die AuBenbeIeL!chtung 'm Geltungsbereich 'St. energiespa- bzw. "Lempe" ( GWZ 4484). Hierfiir geltende Bestimmungen
it Leit h’ bel lsch Bereich mit Nutzungseinschrin- _ Tankstell ' sowie durch Anlagen zur Ausnutzung von erneuerbaren (8 9 (1) Nrn. 12 bis 14 BauGB) 7. Anpflanzungen und deren Erhalt, che sind ein hochstammiger Laub- oder Obstbaum gemas rend, .blendfrel, streulichtarm, arten- sowle Insekten- nach §§ 78, 78a und 78¢c WHG sind einzuhalten. Kernstadt
mit Leitungsrecht belastete Flachen " ankstellen. . . . . Begriinung der Grundstiicke Pflanzenliste, II. oder alternativ hierzu 5 St. Straucher bzw. freundlich zu gestalten und auf das nachweisbar notwendi-
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 11 und 21 sowie Abs. 6 BauGB) A A A kung, geruchsbedingt Energien, auf héchstens 10% der Dachflache um maximal Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur unterirdisch zulds- 9 9 Hei :
. . . e ] - . eister der Pflanzenliste, II. anzupflanzen, zu pflegen und e MaB einzuschranken. Flichige F d trahl i i it-
(§ 9 (1) Nmn. 1 und 24 BauGB) Gewerbegebiet (GE)/ 1,0 m Hoéhe im WA-Gebiet sowie um max. 2,0 m Héhe im sig. Ausnahmegebunden kénnen oberirdische Ver- und Ent- (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB sowie § 91 (3) HBO) dauerhaft zu erhalten. Ausgefallene Gehélze sind in der g ° + Tachige Fassadenanstraniungen, Dle zum Zeltpunkt von Bauantragsstellungen bzw. zum Zelt
Die spatere Aufteilung und Gestaltung der Verkehrsflachen - geblet (GE) - MU- und im GE/GEem-Gebiet Uiberschritten werden sorgungsanlagen zugelassen werden. nachsten Pflanzphase z.u ersetzen freistehende Rohren und rundum strahlende Leuchten sind punkt der Errichtung baulicher Anlagen gultigen Bestimmungen B e b a U u n g S p I a n N r 6 7
sind nicht Gegenstand der nachfolgenden Festsetzungen Sonstige Planzeichen emissionsarmes Gewerbegebiet (GEem) (§ 8 BauNVO) ) Pflanzenliste P : unzulassig des Gebdudeenergiegesetzes (GEG) und des Erneuerba- -
' ) o Nicht schadlich verunreinigter Niederschlag darf max. bis . L . - ' ) ren-Energien-Wdrmegesetzes (EEWarmeG) bzw. deren .
) _ ) Fur das emissionsarme Gewerbegebiet (GEem) gilt folgen- Festsetzungen zur Hohenlage (§ 9 (3) BauGB) zu einer Menge von 30 I/s je ha angeschlossener Grund- Fur die im Bebauungsplan festgesetzten Anpflanzungen Begriinung von Dachfldchen Feldlerchen nutzen das Planungsgebiet und dessen Nahbe- dann aktuell geltenden gesetzlichen Nachfolgeregelungen sind " S u d h eimer F e I d O S t "
Offentliche StraBenverkehrsflichen - Grenze des riumlichen Geltunas- de Nutzungseinschrankung: stiicksflache in 8ffentliche Anlagen abgeleitet werden. Die sind Arten der folgenden Pflanzenliste zu wéhlen: Die Dachfldchen im Geltungsbereich sind wenigstens zu reiche méglicherweise als Brutrevier. Basierend auf den einzuhalten.
Allgemeiner Zweckbestimmung bereiches 2um B-Plan Nr. 67 9 — An die Nutzungen im GEem werden hinsichtlich der Untere Bezugsebene fiir die festgesetzten Geb&udehdhen Eigentimer haben durch geeignete MaBnahmen auf ihren I. Baume im Verkehrsraum folgenden Anteilen ihrer Draufsicht extensiv zu begriinen: hierzu vorliegenden artenschutzrechtlichen Gutachten
(§ 9 Abs. 7 BauGB) ' Emissionen dieselben Anforderungen wie bei einer Lage (GH) ist die natiirliche Gelandeoberflache (= 0,0 m) an der Baugrundstiicken daflir Sorge zu tragen, dass die zugelas- als Hochstamme, Stammumfang mind. 14-16 cm: - 50% im WA 2 des Allgemeinen Wohngebietes mit ge- [BANU - Spangenberg am 09.10.2022, ergénzt am 25.05.2023] Hinweis - Altlasten, Boden- und Grundwasserschutz:
StraBenbegrenzungslinie ' im Mischgebiet (§ 6 BauNVO) gestellt. GebaudeauBenwand. sene Einleitmenge nachweislich nicht Gberschritten wird. Berg- und Spitz-Ahorn, Hainbuche, Robinie, Mehlbeere; hi B ise (g) werden fiir vorgezogene Kompens;tionsmaﬁnahn;ler{ (CEF, Sollten sich bei Bauarbeiten farbliche oder geruchliche Auffél
; X / / ' ; schlossener Bauweise (g), - .
Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung Die max. Gebdudehtéhe (GH) gilt umlaufend um das Ge- Hierzu notwendig und deshalb nach den Regeln der Tech- II. Anpfl in Feldgehsl d auf Grundstiick . ) ’ . 5 i ligkeiten zeigen, so sind die baulichen Tatigkeiten an dieser
> ! . ! - - ) Lo nik auf den Grundstiicken zu bauen und zu betreiben sind - Anprlanzungen In Feldgenolzen und aut Grundstlcken - 25% im WA 1 des Allgemeinen Wohngebietes MaBnahmen) folgende Flachen in der Gemarkung Greben- s ;
. . . von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben (GE) bdude und darf an keiner Stelle zwischen der jeweiligen iickhal | it kalibri N . ! . - i 5 Stelle unverzuglich einzustellen und das Dez. 31.1 - Boden-
Offentliche Verkehrsfliachen - o o o o Abgrenzung unterschiedlicher sowie von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht we- unteren Bezugsebene (Geléndeoberfliche = 0,0 m) zum Ruckhalteanlagen mit kalibriertem Drosselabfluss (bspw. als Hochstémme, Stammumfang mind. 10-12 cm oder - 50% im Urbanen Gebiet (MU) und stein zur Verflgung gestellt: mind. 4.000 m# in Flur 11, schutz beim RP Kassel ist sofort zu informieren.
Besonderer Zweckbestimmung: Nutzungen sentlich stéren (GEem). Zuldssig sind: lotrechten Abschluss des Gebaudes an der oberen Dach- Retentionszisternen etc.) und/ oder Anlagen zur Nieder- Heister, Héhe mind. 150 cm: _ccop - Flurstiicke-Nrn. 72, 73, 74/1 und 74/2 (alle anteilig). Die
- , ) schlagsversickerungen, ausgenommen Schachtversicke- 55% im Gewerbegebiet (GE/GEem). - Lo : Planaufsteller: MaRstab:  1:1.000
(88§ 1 Abs. 4 und 16 Abs. 5 BauNVO) — Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und kante (First 0. a.) Uberschritten werden. N Dariiber hi " t die Nut Nied " Vogel-Kirsche, Feld-Ulme, Feld-Ahorn, Berg-Ahorn, Die extensive Dachbearinuna ist auf mind. 6 cm starkem festgesetzten Flachen sind flr geeignete ArtenschutzmaB- alsstab: sl
C§|§ Rad- und Gehweg mit o6ffentliche Betriebe, Zur Feststellung des unteren Héhenbezuges sind die in der ;?Jléig:;ié bas;L‘jN e;lslEztssllif:helseBr:uzcuhnv?a\ézgr Izeureg:unzg_ Schwarz-Erle, WeiBbuche, Wildobst- und hochstémmige durchwurzelunasfahi gem Susstrat vorzune.hmen ond da ! nahmen (Lerchenfenster, mind. 15 m breite Bliihstreifen) Blattgréfle: 1160x800
Leitungsrecht fir die Allgemeinheit - Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude, Planzeichnung eingetragenen Hohenlinien verbindlich. stiicksbewssserung oder als Loschwasserreserve soweit die Kulturobst-Baume; erhaft zu erhalsen g ! zu entwickeln und zu erhalten. Zur rechtlichen Absiche- I 2 U gezeichnet: Llpke
Planunasvorschla — Anlagen fur sportliche Zwecke. Zwischen zwei Hohenmeterlinien gelegene untere Bezugs- geltenden hydrologischen, hygienischen, baurechtlichen als Straucher, Hohe mind. 100 cm: . ' _ o rung, flichenméBigen Zuordnung und inhaltlichen Umset- eoriift: Lipke
Gehweg g 9 ebenen sind linear zu interpolieren. Geldndeveranderungen und sonstigen Anforderungen nachweislich beachtet und Rotbuche, Hainbuche, Gemeiner Liguster, Sal-Weide, ig‘E/Aggem()?'i?n Wohngeblﬁt WA 1 SOXVIS 'Ilm éSewferbtegebiet zung der CEF-MaBnahmen wurde in enger Abstimmung mit Ingenieurbiro 9 p d -rt P
] . . . . . . — eingehalt den. Europdisches Pfaffenhitchen, Kornelkirsche, WeiBdorn, €m) konnen ausnahmsweise Anteile der restgesetz- 5 ; = ; _ geandert:
) . Grundstiicksaufteilung, wie Aufschittungen oder Abgrabungen bleiben unbertick Dlergib:rﬁgc:ie; eArtl)fluss von Niederschlag auf benachbarte Gemeine Hasel, Blutroter Hartriegel, Holz-Apfel, ten Dachbegriinung durch eine flachengleich erhdhte Ein- der unteren Naturschutzbehorde ein stédteb_aullcher ver Lupke + Zischkau Umweltplan erstellt: 08.12.2023
5\,0. Landwirtschaftlicher Fahrweg unverbindlicher Planungsvorschlag sichtigt. vate od fg; tiche Flachen | I"g : Schwarzer-Holunder, Gemeiner Schneeball, Wildrosen. grinung der betreffenden Grundstiicksflaiche abgeldst trag abgeschlossen. Vertragspartner sind die Stadt Hof- Henschelweg 11 Tel: (05609) 80485-5 ) T
private oder &ffentliche Flachen ist unzulassig. werden. geismar und die Grundstiickseigentiimer. 34292 Ahnatal  E-Mail: info@lzu.de Datum: 11.12.2023
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