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5.4 Wohnflachenberechnung (iberschidgiges Srtliches TeilaufmaB am 13.06.2023]
MaR a MaR b Bew.- Putzflichen Teilflache Raum
m m MaBstab m? m?
h etk
- Wohnung Nr. 1-vome links (im Bauteil 1)
[ S R 2,32 3,30 1,00 7.66
- LTy 0,36 0,40 1,00 0,14
abzgl. Treppe ca. 1,84 5,67 m?
Wohndiele Pk 2,88 2,96 1,00 8,52
: ' 1,25 0,34 1,00 0,43 8,85 m?
Wahn-/ Esszimmer 3,36 4,19 1,00 14,08
4,05 2,38 1,00 9,64
0,40 1,21 1,00 0,48
3,72 2,38 1,00 8,85
1,21 0,34 1,00 0,41
1,45 0,45 1,00 0,65 34,12 m?
4,26 1,06 1,00 8,34
2,25 2,00 1,00 4,50
0.21 1,81 1,00 0,38
1,81 1,79 1,00 3,24 16,46 m?
0,62 0,98 1,00 0,60
2,87 5,27 1,00 15,12
1,86 0,52 1,00 0,97
225 3,30 1,00 743 2412 m*
89,32 m*
1,98 3,28 1,00 6.48
2,15 3,56 1,00 7,65
-2,23
0.51 0,80 1,00 0,41
0,99 3,44 1,00 3,41
0,99 1,20 0,50 1,00 0,59 14,31 m?
6,51 2,99 1,00 10,48
2,06 0,60 1,00 1,24 20,70 m*
275 2,60 1,00 7.15m*
2,93 5,56 1,00 16,29 m?
3,48 4,02 1,00 13,99 m?
1,50 3,05 1,00 7 4,58
0,98 0,41 1,00 0,40 4,98 m*
q 10G mam
als Speicher dekiarierte Fléche
0,91 2,24 1,00 2,04
0,91 1,15 0,50 1,00 -0,52 1,52 m?
3,11 534 1,00 16,61
1,20 0,45 1,00 0,54
1,20 1,05 0,50 1,00 -0,63
1,15 2,84 0,50 1,00 -1,63
0,60 0,30 1,00 -0,18 13,62 m?
5,05 415 1,00 20,96
0,43 0,68 1,00 0,29
0,68 073 1,00 0,50
1,58 0,99 1,00 1,57
0,96 275 0,50 1,00 41,32
0,96 4,95 0,50 1,00 -2,38 18,04 m?
1DG
Nr. 1 T ST 199,91 m|
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Wohnung 06 Wohnung Nr. 2 - oben links (im Bauteil 2) - nur als Fitnessbereich gensehmigt
Flur = 1,91 418 1,00 7,96
TR LA e 0,88 3,67 1,00 3,23 11,19 m?
Badezimmer 3,76 275 1,00 10,34 m?
Kiche 2,24 456 1,00 10,21
ol 2,02 0.95 1,00 1,92
RH3-2m .. 0,59 2,50 0,50 1,00 -0,74 11,40 m?
Wohn-/ Esszimmer ' 526 5,31 1,00 27,90
Gk 0,75 0,37 1,00 -0,28 27,63 m?
Schlafzimmer 3,57 3,83 1,00 13,66 m?
106 1421 m*
[Wohnung 06 WE Nr. 2 74,51 Y]
Wohnung EG - DG Wohnung Nr. 3 - hinten - rechts (im Bauteil 3)
Erdgeschoss
Wohn-/ Esszimmer 1.61 3,11 1,00 5,01
SRR ) 549 2,93 1,00 18,09
s 53U 0,17 0,16 1,00 -0,03
P R S 5,58 4,60 1,00 25,67
abzgl. Treppeca. = -1,70 45,03 m?
Hauswirschaft =~ 4,39 2,98 1,00 13,08 m*
HUIER il o7 273 1,00 2,38
- J R &5 0,15 1,78 1,00 0,27
b 2 B e B 0,94 0,25 1,00 0,24 2,88 m?
L VR R 1.04 2,50 1,00 2,60 m*
Wohrzimmer = . 5,97 512 1,00 30,57
BTN e fok 24, Q’ 2,38 0,48 1,00 1,13 31,70 m?
Gche = e 2,79 3,33 1,00 9,26 m*
Bade T 2,84 4,63 1,00 13,15 m?
Schiafeimmer " "1 325 4,71 1,00 15,31 m?
. Obergeschoss et "
Zimm R 5,61 7.77 1,00 43,59
RIS A 4,50 2,78 1,00 12,51
bzgl. Treppe ca. s, -1,10 55,00 m?
Ba Sy 3,08 2,46 1,00 7,53 m?
$ iRy aanlinh j% . 106 8253 m*
achgeschos ';1.-‘--;-’;3 als Speicher deklarierte Flache
ausgebauter Dachraur '\! 4,35 8,74 1,00 38,02
R Y el s Bty 7,98 3,16 1,00 25,22
abzgl. Treppeca, - - ' -1,10
RH: Wi 0,80 23,80 0,60 1,00 -9.52 52,62 m?
ohnung E gy 3y - Paradnd uy 248.18!!!
Zusammenstellung der Wohnfliichen
Wohnung Nr. 1 WE Nr. 1 WE Nr. 1 167 m*
sowie zusatziich erwsiterte NFL im DG 33 m?*
Einheit Nr. 2 Fitnessbereich T4 m?
Wohnung Nr. 3 WE Nr. 3 196 m?

sowie zusétzlich erweiterte NFL im DG

Wohn-/ erweiterte Nutzfliche gesamt

§3 m?

Die zur Wohnfischenermittiung erforderiichen MaBe wurden durch Uberschlégiges, drtliches Teilaufmal mit einem Laserdistanzmessgerat in den oben
bezaichneten Wohnungen emittelt und z.T. den vorliegenden Unteriagen entnommen bzw, daraus abgeleitet Mauvervoriagen und Wandnischen wurden

nicht oder nur zum Teil berlicksichtigt Das Aufman ist nicht verformungsgerecht. Die so ermitieltan

Flachen kénnen aus o a. Grinden von den latsachlichen

Gegebenheiten abweicher. Es wird unterslelll, dass die Flachenberechnung fir die Ermittiung des Ertragswertes hinraichend genau ist. Nachrichtiich: dem
Aauvjahr geschuldele tiw. lichle Raumhahen von lediglich um 2,0 m oder geringfugig darunter. Dachgeschossausbau zu Wohnzwecke gaf. nicht genehmigt

V7
%

~
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5.6 Berechnung der Bruttogrundfliche

Berechnung Bruttogrundfliche [BGF] gem. DIN 277
Bezelchnung Ldnge Breite Teilfliche BGF
m m m? m?
- | [
Bauteil 1 Altbau, KG, EG, 0G, DG ausgeb aut
Teilunterkellerun 6,50 4,00 26,00
9,10 4,50 40,95 7 4
" _:' ) "mz
66,95 m?
TR TR AT
Erdgeschoss 9,10 10,66 87,01 3 SEH SR
12,00 8,55 102,60 [isiies A
8,56 11,80 101,01 Fa
Anbau 6,60 5,65 3729 ;
337,90 m?
1. Obergeschoss 9,10 10,66 97,01 i
12,00 8,55 102,60
8,56 11,80 101,01
300,61 m?
Dachgeschoss 6,00 10,66 i 3
ausgebaut ¥ R ;=)
s Ny
63,96 m
BGFgesamt i fay: - ‘ — 763,43 m}]
Berechnung Bruttogrundfld che {BGF) gem. DIN 277
Bezeichnung Ldnge Breite Teilfldche BGF
m m m? m?
[ 0
[Baytell 2 EG, DG ausgeb aut
Erdgeschoss 12,00 8,55 A
60 m?
Dachgeschoas 12,00 8,55 A
ausgebaut AR
102,60 m*
|BGF gesamt 20520

Die zur Ermittlung der Bruttogrundfiiche erforderiichen MaBs wurden aus den voriiegenden Unterlagen enthommen bxw. daraus abgelaitet. Die
GebdudeauBenmaBe wurden nicht durch AuBSenaufmag ermitiett. Dis so ermittelten Fiichen kdnnen aus 0.8. Grilnden u.U, geringfiglg von den
tatsdchlichen Gegebenhelten abwelchen. Fir die Ermittlung des Sachwertes wird die Fléchenberechnung Jedoch als hinreichend genau

angesehan.
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Berechnung Bruttogrundfliche [BGF] gem. DIN 277
Bezelchnung Linge Breite Teilflache BGF
m m m? m?
Bauteil 3 EG, OG, DG ausgebaut mit Anbau
Erdgeschoss 8,56 11,80 101,01 rn’
Anbau 6,60 565 . 37,29 m?
Obergeschoss 8,56 11,80 e m?
D R P A T
101,01 m?|
e A
Dachgeschoss 8,56 11,80 [0 101,01 m?
ausgebaut = e R
101,01 m?
|BGFgesamt ~ A R A R RSt R ST L S -5."*_‘-'-'.“

Die zur Ermittiung der Bruttogrundfiiiche erforderlichen MaBe wurden aus den vorilegenden Unteriagen entnommen bxw. daraus abgeleltet. Die
GebiudeauBenmafle wurden nicht durch AuBenaufmaR ermittelt. Die so ermitteiten Fiichen kinnen aus o.a. Griinden u.U. geringfilglg von den
tatsichlichan Gegebenheiten abwelchen. Fir dle Ermittiung des Sachwertes wird die Flichenberechnung jedoch als hinreichend genau

angesehan,
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5.3 Gebdudepline
5.3.1 Grundriss Erdgeschoss — Planstand 2012
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5.3.2 Grundriss 1. Obergeschoss — Planstand 2012
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5.2 Auszug aus dem Geodatenbestand Kreis Euskirchen [Stand 06/2023]
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3.5 Bau- und Planungsrecht

Darstellung im FNP

Bebauungsplan

s

Das zu bewertende Grundstiick ist im Flachennutzungsplan als gemischte

Bauflache dargestellit.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Das Grundstiick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans;
baurechtliche Beurteilung nach § 34 BauGB.

Geltungsbereich Innenbereichssatzung gem. § 34 BauGB
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