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5.4 Wohnächenberechnung überschlagigss önliches Teilaufmaß am 13.06.2023

W I M18 b lau.- Funldnn Telllchl Mm
m m Maßstab m m

W t Wohnung Nr. 1 . vorne um: (im zum 1)

Flur . 2.32 3.30 1.00 7.66
. 0.36 0.40 1.00 0.14

abzu. Treppc u. -1 .84 5.57 m
Wahndlda 2.88 2.96 1.00 0.52

1.25 0.34 1.00 0.43 8.95 m
Wahn-l Esszimmer 3.36 4.19 1.00 14.08

4.05 2.38 1.00 9.54
0.40 1.21 1.00 0.48
3.72 2.38 1.00 8.85Ä 1.21 0.34 1.00 0.41
1.45 0.45 1.00 0.85 34.12 m

Bademmgr 4.26 1.96 1.00 8.34
2.25 2.00 1.00 4.50
0.21 1.81 1.00 0.38
1.81 1.79 1.00 3.24 16.46 m
0.62 0.98 1.00 0.60
2.87 5.27 1.00 15,12
1.86 0.52 1.00 0,97
2.25 3,30 1.00 7.43 24,12 m

x59. zum
1.98 3.25 1 oo 6.48
2.15 3.56 1.00 7.85

2.23
0.51 0.80 1.00 -0.41
0.99 3.44 1.00 3.41
0.99 1.20 0.50 1.00 0.59 14.31 m
8.51 2.99 1.00 19.48
2.06 0.80 1.00 1.24 20.70 m
2.75 2.60 1.00 7.15 m
2.93 5.58 1.00 16.29 m
3.48 4.02 1.00 13.99 mI
1.50 3.05 1.00 4.58
0.98 0.41 1.00 0.40 4,98 m

L99 zum:
als Spsichsr deldnnone Fläche

0.91 2.24 1.00 2.04
0.91 1.15 0,50 1.00 -0.52 1.52 m
3.11 5.34 1.00 16.61
1.20 0.45 1,00 054
1.20 1.05 0,50 1.00 0.63
1.15 2.84 0.50 1.00 -1.63
0.80 0.30 1.00 -0.10 13.62 m
5.05 4,15 1,00 20.96
0.43 0,68 1 00 41.29

0.73 1.00 41.50
0.99 1,00 1.57
2.75 0.50 1.00 -1.32
4.95 0.50 1,00 4.38 18494 m

L09 Mm:
m
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W Wohnung Nr. 2 - oben links (Im Bauteil 2) nur als Fitnessbereich genehmigtnug

. 1.91 4.18 1.00 7.96- 5
1

7

- 0.88 3.67 1.00 3.23 11.19 mBadezimmer 3.76 2.75 1.00 10.34 miKüche 2.24 4.56 1.00 10.21. 2.02 0.95 1.00 1.92
0.59 2.50 0.50 1.00 -0.74 11.40 n115.26 5.31 1.00 27.90

. . . 0.75 0.37 1.00 0.28 27.63 mSchlafxlmmer 3.57 3.83 1.00 13.65 m
199 EJJJII!

wenn... oG w: Nr. 1
74,21 r

W Wohnung Nr. 3 - hinten - rechts (Irn Bauteil J)man
Wahn-l Balmmer 1.61 3.11 1.00 5.01.1 . 5.49 2.93 1.00 16.09

0.17 0.16 1.00 -0.03
5.58 4.60 1.00 25.67

-1.70 45.03 m14.39 2.98 1.00 13.08 m0.87 2.73 1.00 2.38
0.15 1.78 1.00 0.27
0.94 0.25 1.00 0.24 2.88 m1.04 2.50 1.00 2.60 m5.97 5,12 1.00 30.57
2.38 0.48 1.00 1.13 31.70 m2.79 3.33 1.00 9.26 m2.84 4.63 1.00 13.15 m3.25 4.71 1.00 15.31 m

.59 129.91.11:
5.61 7.77 1.00 43.59
4.50 2.78 1.00 12.51

-1. 10 55.00 m3.08 2.46 1.00 7.53 mz- m 52.8.11):r als Speicher deklarierte Flache
T1

4.35 8.74 1.00 38.027

7.98 3.16 1.00 25.22
-1.10

0.80 23.80 0.50 1.00 -9.52 52.62 in2
um Mm:

r
243,15 EI

Wohnung Nr. 1 WE Nr. 1 WE Nr, 1 187 ml
sowie zusätzlich erweilerie NFL im DG 35 m
Einheit Nr. 2 Fitnessbereich 74 mWohnung Nr. 3 WE Nr. 3 196 m
sowie zusätzlich erweiterte NFL im DG 53 m
Wohn/ erweiterte Nutzfläche gesamt 522 m2

Die xur Wohnflächenennlnlung erforderlichen Maße wurden durch unemhlglges. Örtliche: Teilaulmaß rml einem Lasemislanzmesagerat In den eben
bezeichneten Wohnungen errnlttell und LT den vorliegenden Untertanen entnommen bzw. daraus abgeleitet Mzu-Nonagen und Wandnincnen wurden
nicht odernur zum Teil berücksichllgt Das Aulmad ist nicht verlormungsgerecnt. Die so ermlllelten Flachen k0nnen aus o a. Gründen von den lelsachllchen
Gegebenheiten abweichen Es wird unterxlelll. dass die Flachenoerecnnunq 1ur dIe Ennlttlunu des Ertragswert hinreichend aenuu ist Nachnchtilon demBaujanrgescnuldele IM. lichte Raumhöhen von lediglich um 2.0m oder gennglugiu darunter, Dachgeschossausbau zu Wohnzweoko ggl. nrehlganehmgl
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5.5 Berechnung der Bruttogrundäche

Berechnung Bruttogrundfliiche BGF gern. DIN 277

Bezeichnung Länge Breite Teilfläche
m m m

au, , EG DG au auf
Tellu nhrke 6, 50 4, 26.00

9,10 4 40 .95

Berechnung Bruttogrundfläche (BGFJ gern. DIN 277

Bexeichnuns Länge Breite Teilfläche
m m m

Die zur Ermittlung der Bnmourundlche erlorderllchen Muße wurden au: den vorilogendln Unterlagen Inlnommun bzw. der-au: Ihueleltnt. DieGebluduuhnmeh wurden nicht durch AußennuhnIl ermint. Die 0 ermittelten Fllchen k0nnen auu o.e Gründen uU.gr1nqlln von denmlohllchen Gegebenheiten abweichen. Für die Ermittlung des Sachwerte: wird die Fllon-nbereonnung jedoch als ninnlchend genluangenehm.

Sumne Richter 1 Dipl. im.Ard1hektln -
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Berechnung Bruttogrundfläche BGF gern. DIN 277

Bezelchnung Länge Breite Teilfläche
m m1

au bautmilAnbau

11.80
5,65

Dla zur Ermlttlunn dar Bruitnurundlchc odurdedlch-n Mllc wurden lu- dnn vonlcgondnn Untcrllgm omnornrnan bxw. dann. Ibyollltct. ch
Gubluduulmmlh wurden nlcht durch Außen-Minis onnlltoll. Dlo uo armmun Fllchßn knmn Iul 11.:. Gmndun u.U. yonnuluglg von dm
hulchllchan Gag-human Ihwalcnun. Für dln Ermittlung du annimmt wird dln Fllcmnhnchnung Indoch als Mnrolclnnd gnniu
manch-n.
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5.3 Gebäudepläne

5.3.1 Grundriss Erdgeschoss Planstand 2012

10.59

12 52

Ü Lageplan

IX Grundriss
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Ei Ansicht
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5.3.2 Grundriss 1. Obergeschoss Planstand 2012

t 1065 1732
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. 8.56 I
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5.2 Auszug aus dem Geodatenbestand Kreis Euskirchen Stand 06/2023
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3.5 Bau- und Planungsrecht

Darstellung im FNP

Bebauungsplan

-10-

Das zu bewertende Grundstück ist im Flächennutzungsplan als gemischte

Baufläche dargestellt.

Auszug aus dem Flächennutzungsplan

Das Grundstück liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans;

baurechtliche Beurteilung nach 5 34 BauGB.

Geltungsbereich fnnenbercichssafzung gern. 5 34 BauGB

r Susanne Richter - Dipl. Ing. Architektin Kapellenstraße 70
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