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Ort mit Flair

Neuhausen auf den Fildern, das friiher im schwabi-
schen Volksmund unter »Katholisch Nuihausa« bekannt
war, ist seit jeher ein Ort voller Tradition. Wahrend
durch die Reformation alle umliegenden Dérfer
evangelisch wurden, blieb Neuhausen weiterhin streng
katholisch und wurde Ende des 18. Jahrhunderts

gar vom Bistum Speyer erworben, bevor man es dem
Kénigreich Wiirttemberg zuordnete.

Heute gehdrt Neuhausen mit 11500 Einwohnern
zum Landkreis Esslingen, behdlt aber durch die hohe
Identifikation der Einwohner mit ihrem Ort eine
Sonderstellung. Vereine, Sport und »Festle« pragen
das Neuhausener Gemeinschaftsleben. Nicht zu
vergessen natiirlich die 5. Jahreszeit! Fasnet wird in
Neuhausen ausgiebigst gefeiert und der Umzug am
Fasnetssonntag ist weit liber die Stadtgrenzen
bekannt. Jedes Jahr lockt er Giber 100 Lauf- und
Musikgruppen sowie tausende Besucher.

Durch die N&he zum Flughafen und die verkehrs-
glinstige Lage an der A8, ist Neuhausen auch als
Standort fiir GroB- und mittelstdndische Unternehmen
sowie Handwerksbetriebe attraktiv und bietet iber
5000 Arbeitsplétze.

Vor Ort gibt es auBerdem ein umfangreiches Angebot
an Einzelhandel, Arzten, Apotheken sowie verschiede-
nen Bildungseinrichtungen. Eine Grundschule und eine
Realschule sind direkt in Neuhausen, zwei Gymnasien
sind mit dem Bus in Nellingen zu erreichen.

Neben einem eigenen Freibad laden die umliegen-
den Streuobstwiesen der Filderflache zu zahlreichen
Freizeitaktivitdten ein.

© Karte: 123maps

1| Neuhausen, Marktplatz

2 | Ortskern Neuhausen

3 | »Oberes Schlosse, Bildungs-
zentrum mit Biicherei und
Musikschule

4 | Musikgruppe auf dem
Fasnet-Umzug

Schamhoizweg



1| Wohnhof 4, im Bau

2| Wohnhof 2, im Bau

3 | Wohnhof 3, im Bau
4| Wohnhof 6, im Bau
5 | Wohnhof 8, fertiggestellt

6 | Heizzentrale fir das gesamte
Baugebiet
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Es geht weiter ...
in den »Akademiegarten«

Im nordwestlichen Teil der »Akademiegérten« liegt der Die 2- bis 4-Zimmer-Wohnungen verfiigen jeweils
Wohnhof 4. Hier baut das Siedlungswerk 16 weitere liber einen Balkon oder eine Terrasse. GroBziigige
Eigentumswohnungen fiir Sie. Im nach Westen aus- Garten- und Freibereiche grenzen direkt an den liebe-
gerichteten Haus 1 entstehen 6 Mietwohnungen des voll gestalteten Wohnhof an. Alle Wohnungseingénge
Siedlungswerks und 5 Eigentumswohnungen, im sind bequem (iber die Tiefgarage mit dem Aufzug zu
nach Siiden orientierten Haus 2 entstehen 11 Eigen- erreichen.
tumswohnungen.

Tiefgarage

Zu- und Ausfahrt
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Haus 1: Eigentumswohnungen zum Verkauf und Mietwohnungen Siedlungswerk N
Haus 2: Eigentumswohnungen zum Verkauf W@O
1 Gemeinsam genutzter Wohnhof Eigentumswohnungen, Mietwohnungen, Reihenhduser sowie N

Nachbarflurstiicke

Darstellung unverbindlich und nicht maBstablich

Steinheber

1| Spazierweg mit Blick
auf die Schwabische Alb

2 | Ein Spielplatz liegt in fuBldufiger Nhe
im Stiden des Baugebiets

3 | Baugrundstiick »Akademiegdrten

4| Weiherbach
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4 Zimmer

Haus 2 | Wohnung 209 | 2. Obergeschoss, Wohnfldche 103,54 m?2

Zimmer
11,57 m2

Schlafen
15,29 m2

Zimmer

11,57 m2

Abstellraum Ehg
1,78 m2 17,30 m2
Bad Dusche/WC
6,03 m2 3,70 m2
Kiiche Wohnen/Essen
7,12 m2 21,86 m2
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Untergeschoss
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WohnRaum -
Ein besonderer Service flir unsere Kunden

Siedlungswerk-Qualitdt — auch im Detail Um unsere Kunden bei diesem Schritt zu begleiten,

haben wir unseren WohnRaum in der HeusteigstraBe
Ist die Entscheidung fiir den Kauf einer Wohnung oder in Stuttgart gestaltet. Dort kénnen Sie das gesamte
eines Eigenheims gefallen, geht es fiir die Eigentiimer Ausstattungsangebot an Bodenbeldgen, Wandfliesen
an die Auswahl der passenden Innenausstattung. und Sanitdrgegenstdnden im Zusammenspiel

sehen und erleben.

Raum

Fiir Ihre Ideen
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Unsere Ausstattungsqualitat
Baubeschreibung in wesentlichen Punkten

Rohbau

Wohngebéude in Massivbauweise, tragende Wande
und Decken aus Stahlbeton bzw. Warmeddmmziegeln
oder Kalksandsteinmauerwerk.

Nicht tragende Innenwénde aus verputztem Mauerwerk
und Gipsdielen-/Gipskartonstanderwinden.

AuBenwande erhalten einen zweilagigen AuBenputz.

Die Wohnungen werden nach den Forderrichtlinien
der KfW-Bank als Effizienzhaus 55 (EnEV 2014/2016)
erstellt. Jeder Erwerber erhdlt hieriiber einen Energie-
ausweis.

Die Wohnungen 102, 201, 204, 207 und 210 werden
als barrierefrei nutzbare Wohnungen im Sinne der
LBO § 35 (1) errichtet.

Flachdachabdichtung mit Dichtungsbahnen, Dammung
nach Erfordernis und teilweiser extensiver Begriinung.
Fallrohre und Verwahrungen aus Titanzink oder Alu.

Aufzugsanlagen (Thyssen) vom UG bis in das DG mit
schwellenfreiem Zugang zu den Treppenh&usern.

Nebenrdume fiir Kinderwégen im EG sowie Fahrrader
und Wasch-/Trockenraum im UG.

Ausbau

Kunststofffenster, 3-fach-Warmeschutzverglasung
in den Wohngeschossen, Zuluft-Elemente fiir die
Wohnraumliiftung im Bereich der Fenster. Einbruch-
schutz an allen Wohnungsfenstern im Erdgeschoss
nach Widerstandsklasse RC 2-N.

Elektrisch betriebene Kunststoffrollldden an allen Woh-
nungsfenstern.

Wohnungseingangstiir aus Holz mit Stahlzarge, Tiirspion
und Mehrfachverriegelung, Schallddmmung nach DIN,

Einbruchschutz nach Widerstandsklasse RC 2,
Zylinderschloss mit SchlieBanlage.

Zimmertiiren in WeiB, Edelstahl-Driickergarnitur
(Hoppe Trondheim) mit Einzelrosetten.

Einzelstab-Fertigparkett, ca. 10 mm stark (Bauwerk
Monopark) in Eiche hell in allen Wohn-/Schlafraumen
und Fluren, wo nicht gefliest.

Fliesenarbeiten nach Bemusterung im Siedlungswerk
WohnRaum in Bad, WC und Kiiche.

Raufasertapeten an Wanden und Decken der Wohn-
geschosse samt Anstrich.

Estrich auf Trittschall- und Warmeddmmung in
den Wohnbereichen.

Hauseingangselemente der Treppenhduser in
Leichtmetallkonstruktion, Video-Sprechanlage und
Briefkasten.

Tiefgarage mit elektrisch betriebenem Tor sowie
einer Funkfernbedienung je Stellplatz.

Haustechnik
Verchromte Armaturen als Einhebelmischer
(Hansgrohe Focus).

WeiBe Sanitdrkeramik (Duravit D-Code mit Design-
siphon) und weiB emaillierte Stahlbadewanne
GroBe 170 x 75 cm (Bette Form). Alle Wohnungen
sind mit einer bodenebenen (bis ca. 10 mm) Dusch-
wanne (Bette Floor) ausgestattet. Alle Duschwannen
mit Ganzglas-Duschabtrennung als Nischentiire
bzw. Eck-Kabine (Heiler).

Sanitdrzubehor verchromt, wie Handtuchhalter,
WC-Papierhalter, Handtuchstange.
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Der gute Griff
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Wohnraumliftung, Ausfiihrung mit 2-stufigem Liifter.
Die Grundstufe gewahrleistet einen Luftwechsel zum
Feuchteschutz, 24 Stunden am Tag, und somit ein

gutes Wohnklima. Energieverluste durch unkontrolliertes
Liften werden somit gemindert. Die Liiftung ist so
konzipiert, dass ein zusatzliches, individuelles Liiften
tiber die Fenster erforderlich und Teil des Liiftungs-
konzeptes ist. Dunstabzugshauben in den Kiichen sind
als Umlufthauben zu betreiben.

Anschluss an die Warmeversorgung der ImmoTherm
im UG.

FuBbodenheizung in den Wohnrdumen, im Bad zuséatz-
lich ein Handtuchwérmekdrper (rein elektrisch).

Edelstahlrohre fiir die Hauptleitungen der Kalt- und
Warmwasserversorgung.

Anschluss fiir Waschmaschine und Kondensattrockner
im UG.

Multimedia-Basisdosen (Homeway) fiir Telefon-, Anten-
nen- und LAN-Anschlussmdglichkeit in allen Wohn- und
Schlafzimmern inkl. TV-Radio-Moduleinsatz sowie im
Flur/Dielenbereich inkl. Telefon-Moduleinsatz.

Video-Freisprechstation horerlos als Innenstation und
Rufunterscheidung (Siedle).

WeiBe GroBflachenschalter und Steckdosen in den
Wohnrdumen (Jung AS 500).

Netzunabhingige Rauchmelder in allen Schlafraumen
und Fluren nach LBO.

Jeder Tiefgaragenabstellplatz einer Wohnung erhélt
eine abschlieBbare Steckdose. Die Abrechnung erfolgt
liber den jeweiligen Wohnungszahler.

AuBenanlagen
Balkon-/Terrassenbelag mit kugelgestrahlten, gefasten
Betonplatten auf erforderlichem Unterbau verlegt.

Geldndemodellierung und Feinplanie, Raseneinsaat und
Bepflanzung.

ErschlieBung

Erstmalige Anschlussgebiihren und Beitrdge fiir Nah-
warme, Wasser, Strom, Abwasser, Breitbandkabel sind
im Kaufpreis enthalten.

Die komplette Durchfiihrung vom Kaufvertrag tber die
Herstellung des Gebdudes bis hin zur Ubergabe an den

Erwerber erfolgt durch das Siedlungswerk.

Die Bemusterung findet im WohnRaum des Siedlungs-
werks in der HeusteigstraBe in Stuttgart statt.

Stand: 15. Juli 2020

BETTE

ansgronhe

SODURAVIT
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