Objektverkauf 2 Villen in der LindenstraRe 1 in 18225 Ostseebad Kiihlungsborn Ost

2 Villen auf 2000 m? Grundsttick in bester Lage am Lindenpark in Kithlungsborn Ost.

Die attraktive und unter Denkmalschutz stehende Villa Tiliae aus 1920 in ansprechender
Baderarchitektur, besteht aus 2 getrennten Wohneinheiten und wurde 2013 — 2014 mit
Liebe zum Detail und nach alten Unterlagen aus dem Landesarchiv Schwerin komplett
saniert.

Die riickwartige Villa Opera ist ein Neubau aus 2014 entspricht dem neuesten luxuriésen
Wohnkomfort mit sehr hochwertiger Ausstattung und Bustechnik.

Grundstlickgesamtflache: 2000 m?

Villa Tiliea: 0G 142,36 m?
HP 156,93 m?
Dachboden ca. 30 m? (mit abgezogenen Schragen)
Keller ca. 30 m? (teilunterkellert)

Villa Opera: Wohnflache 198,99 m?

Doppelgarage 57,25 m?

Rico Mehling
Anfragen oder Gebote ab 4,2 Mio € bitte per Mail an emailadresse66@yahoo.com



mailto:emailadresse66@yahoo.com
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Lagebeschreibung

Die Kistenstadt Kiihlungsborn ist das groRte Ostseebad der mecklenburgischen Ostseekdiste.
Die langste deutsche Strandpromenade von ca. 3,5 km wurde 2007 vollendet. Sie erstreckt
sich von Kihlungsborn-West bis zum Yachthafen und bietet stets eine freie Sicht auf die
Ostsee. An der Hafenpromenade vermischen sich Kunst und Handwerk mit vielfaltiger
Gastronomie und diversen Boutiquen. Das Ostseebad Kihlungsborn prasentiert sich mit dem
Yachthafen sportlich- modern, aber zugleich sehr traditionsbewusst. Der Charme
vergangener Zeiten spiegelt sich vor allem in der unverwechselbaren Baderarchitektur
wider. Der sechs Kilometer lange Sandstrand und die saubere Meeresluft sind ein Garant fiir
Erholung und Entspannung. Eine Vielzahl von Angeboten, wie Reiten, Radfahren, Tennis,
Golf, Surfen, und Segeln ermdéglichen am Meer aktiv zu sein. Des Weiteren bieten
spezialisierte Wellnesshotels Bewegungs- und Sportkurse an. Erleben Sie den Charme
vergangener Zeiten und den Komfort von heute.

Mit dem PKW erreichen Sie Kithlungsborn aus Richtung Westen lber die A20 und aus dem
Siden ermoglicht lhnen die A19 eine zligige Anreise.

Das besagte Grundstiick befindet sich in der begehrtesten ruhigen und zugleich zentralen
Lage, nur 100 m zur StrandstralRe welche durch Zahlreiche Boutiquen und Cafés und
Restaurants besticht, 100 m zum Lindenpark sowie 100 m zum Stadtwald.

Der Yachthafen von Kiihlungsborn ist ein sehr beliebter Anziehungspunkt, welche nur 1000
m entfernt liegt (freie Bootsliegeplatze sind vorhanden).
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Villa Tiliea

Villa Opera
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Objektbeschreibung Villa Tiliea Wohnung in Hochparterre mit Keller

Die Wohnung im Hochparterre erreicht man tber eine helle gerdumige Diele mit LED-
Lichtwand, von der aus sich das Wohnzimmer, die Kiiche und ein separates Zimmer
anschlielen. In der Kiiche sind alle Installationen fiir Einbaugerate vorhanden.

Funktional ist eine originale, restaurierte Schiebedurchreiche zum Wohnzimmer.

Das Wohnzimmer besticht durch floral gestaltete Gussheizkérper, einem warmen
aufgearbeiteten Pitch-Pine-DielenfuRboden und einem Marmorgaskamin. Stuck mit indirekt
dimmbarer LED-Beleuchtung, welche den marmorierten Ubergang von den Winden zur
Decke beleuchtet, geben diesem Raum eine herrschaftliche Ausstrahlung.

Die Loggia ist durch eine groRe, vierteilige Fliigeltir mit original Facettenschliffglas und
Oberlichtoffnern, abgetrennt. Die Loggia mit Marmorspachteltechnik verfligt Gber einen
Mosaikfliesenboden aus der damaligen Zeit. Von hier aus erreichen Sie den Garten liber eine
Granittreppe welche von zwei Bronzeskulpturen eingefasst ist.

Das vom Wohnzimmer aus Uber eine Schiebetiir zu betretende weitere Zimmer (Biiro)
verfligt Gber ein bis zum Dielenboden reichenden Fenster mit Austritt in den Garten.

Ein weiteres Zimmer ist sowohl vom Wohnzimmer, als auch direkt von der Diele

aus erreichbar. Sehenswertes Detail: Die kunstvolle Verriegelungstechnik der in der Wand
verlaufenden Schiebetiren zu diesen beiden Raumen.

Des Weiteren gelangt man vom Wohnzimmer in das Schlafzimmer, das auch mit bodentiefen
Fenstern fiir einen direkten Gartenaustritt versehen ist. Das absolute

Highlight ist hier ein historischer Heizkdrper mit integriertem Warmhaltefach.

Die zwei grof3en originalen Einbauschranke hatten 1920 schon Seltenheitswert.

Das angrenzende kleine Ankleidezimmer mit Fenster bietet funktionalen Stauraum.

In das Bad gelangt man entweder vom Schlafzimmer oder von der Kiiche aus.

Eine moderne und geschmackvolle Ausstattung mit Badewanne, Doppelwaschtisch, grolRe
Walk-In Dusche und ein WC mit integriertem Bidet lassen keine Wiinsche offen.

Flr Kenner alter Villen sind auch die restaurierten Kurbelkonstruktionen fir die
Aullenfensterladen bemerkenswert.

In der Diele, im Bad und in der Kiiche ist eine FuRbodenheizung installiert.

Beheizt wird Gber Gas mit moderner Brennwerttechnik.

Der Keller ist tiber einen kleinen Vorflur von der Diele aus begehbar. Hier befinden sich ein
kleiner Abstellraum fiir Staubsauger und diverse Hausgerate sowie ein weiterer Zugang zum
Garten.

Zur Wohnung gehoren ein Kellerraum und separate Aufstellplatze fir Waschmaschine und
Trockner mit den zur Wohnung gehorenden Anschlissen.

Im Gartenbereich ist flir diese Wohnung ein Pavillon nutzbar. Es sind 2 PKW Stellplatze
vorhanden.

Das Grundstiick ist eingefriedet und lGber ein Automatiktor befahrbar.

Die Wohnung kdnnte auch gewerblich genutzt werden.
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Weitere Ausstattungsdetails:

- Stuckrosetten an den Decken

- alle Fenster mit Warmeisolierglas und verdeckten Beschlagen aus Larche,

- Innenfensterbanke aus Holz, AuBenfensterbanke in Kupfer

- Wohnung mit eigenem Gaszdhler sowie eigener neuer Buderus Gasheizung mit
Warmwasseraufbereitung

- neue elektr. Anlage mit eigenem Stromzahler und Bustechnik zur
Raumtemperaturregelung und fiir das Lichtkonzept

- Fernsteuerung sowie Kamera-Tlrsprechfunktion durch mobiles Endgerat
(I Pad Mini inbegriffen)

- kameralberwachter Eingangsbereich bis zum Elektrotor

- hochwertige Einbaukiiche mit Miele Geraten

Windfang

\ Schlafen

+ P éﬁ

Gast Wohnen

Biiro —
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Diele
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Wohnzimmer

Bustechnik zur Raumtemperaturregelung und fir das Lichtkonzept
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Loggia
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antiker Durchreiche ins Wohnzimmer

Bad BD mit Fernbedienung



Objektverkauf 2 Villen in der LindenstraRe 1 in 18225 Ostseebad Kiihlungsborn Ost

originaler
Gussheizkorper

Schlafzimmer

Ankleide
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Gastezimmer

Keller
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Objektbeschreibung Villa Tiliea Obergeschoss mit Dachboden

Die Wohnung im Obergeschoss erreicht man tber einen hellen Windfang mit LED-Lichtwand
von der aus Sie iber eine Treppe in Wohnung gelangen. Uber den kleinen Flur kommen Sie
in die lichtdurchflutete Diele. Diese besticht neben dem floral gestalteten Gussheizkorper,
einem warmen aufgearbeiteten Pitch Pein Dielenfuboden und ein in die Wand
eingelassenen Tunnelgaskamin. Von diesem Mittelpunkt der Wohnung gelangen Sie zum
einen in die Ankleide, Schlafzimmer, Wohnzimmer, Esszimmer, Bad und liber eine weitere
Treppe zum Dachboden. Der warmegedammte Dachboden mit zwei Veluxfenstern bietet
eine Abstellflaiche welche ca. 70% der Wohnflache entspricht. Das kleine Ankleidezimmer
mit Fenster bietet funktionalen Stauraum. Das Wohnzimmer besticht neben einem warmen
aufgearbeiteten Pitch Pein DielenfuBboden mit einem in Marmorspachteltechnik
eingefassten Gas Kamin. Von hieraus gelangt man in das Biro. Das Esszimmer mit
angegliederter offener Kiiche besticht durch Sichtbalken.

In der Kiiche sind alle Installationen flir Einbaugerate vorbereitet. Das Gastezimmer liegt
gegeniber und ist durch das Esszimmer erreichbar. Die groRen Veluxdachflachenfenster in
Kiche, Gastezimmer und Biro lassen sich Gber Fernbedienungen mit AuRenrollos
verdunkeln. In das Bad gelangt man Uber die Diele. Eine moderne und geschmackvolle
Ausstattung mit Badewanne, Waschtisch, groRe Walk-In Dusche, WC und Spiegelheizung
lassen keine Wiinsche offen.

Flr Kenner alter Villen sind auch die restaurierten Kurbelkonstruktionen fir die
Aullenfensterladen bemerkenswert.

Beheizt wird Gber Gas mit moderner Brennwerttechnik.

Der Keller ist tiber einen kleinen Vorflur zu erreichen.

Hier befinden sich separate Aufstellplatze fiir Waschmaschine und Trockner mit den zur
Wohnung gehdrenden Anschliissen.

Im Gartenbereich ist flir diese Wohnung eine grof3e Terrasse mit Grillplatz und Liegewiese
nutzbar. Es sind 2 PKW-Stellpldtze vorhanden. Das Grundstiick ist eingefriedet und tber ein
Automatiktor befahrbar.

Die Wohnung ist fiir einen 2- Personen- Haushalt ideal.

WGs oder Haustiere sind fiir dieses Objekt nicht vorgesehen.

Weitere Ausstattungsdetails:

- alle Fenster mit Warmeisolierglas und verdeckten Beschlagen aus Larche,

- Innenfensterbanke aus Holz, AuBenfensterbanke in Kupfer

- aufgearbeiteten Pitch Pein DielenfuRboden

- Wohnung mit eigenem Gaszahler sowie eigener neue Buderus Gasheizung mit
Warmwasseraufbereitung

- neue elektr. Anlage mit eigenem Stromzahler

- Tursprechfunktion

- kamerailberwachter Eingangsbereich bis zum Elektrotor

- hochwertige Einbaukliche mit Miele Geraten
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DG Flur/ Diele

Gas Kamin Gussheizkorper
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Ankleide

Schlafzimmer

Wohnzimmer
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Esszimmer
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Gastezimmer
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Buro

Dachboden
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Jede Wohnung hat eine separate Heizung

Gegensprechanlage
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Objektbeschreibung Villa Opera mit Doppelgarage & privatem Garten

Die ruickwartige Villa Opera (Werkstatt) ein Neubau aus 2021 mit 200 m? Wohnflache

und hochwertiger Ausstattung. Von der groRen Doppelgarage mit Werkstatt,
Wasserenthartung und Heizungsanlage gelangt man in den Hauswirtschaftsraum. Dieser
verfligt Gber zwei Fenster, die Elektroverteilung, Waschmaschine, Trockner sowie eigens
angefertigte Mobel mit integriertem Waschbecken und groRem Gefrierschrank. Vorbei am
Gastebad mit Walkin Dusche gelangt man in den groRziigigen Eingangsbereich. In diesem ist
ein Deckenhoher Garderobenschrank mit drei groRen Schiebetiiren sowie zwei
Wandhadngenden Schuhschranke mit Sitzbereich integriert. Die extra angefertigten Mobel
haben eine verspiegelte Glasoberflache, strukturiert, matt und verspiegelt. Von dort schlief3t
das Wohnzimmer mit Ess-und Kiichenbereich an. Hier zwei groRRe Schiebetiiranlagen mit
Dreifachverglasung und elektrischen AuRenjalousien zu den beiden Terrassen. Die
hochwertige grifflose Kiiche ist mit durchgehender Naturstein Arbeitsplatte und Miele
Geraten bestlickt. Der wandhangende 5 Kw Gaskamin wird Uiber Fernbedienung gesteuert.
Uber eine weiRe Lerchentreppe mit Edelstahlgeldnder und dunkelgrau gebiirsteten
Eichenstufen sowie Handlauf gelangen sie in das Obergeschoss. GroR und hell durch die
bodentiefen Fenster mit Blick ins Griine bietet sich dieses als Yoga Zimmer an. Von hier aus
gelangen sie in das Schlafzimmer und von dort in ein Ankleidezimmer mit eigenes
angefertigten Einbaumadbeln. Weiterhin auf dieser Etage, ein groRzligiges Biiro, ein
Gastezimmer sowie ein grofRes Bad mit Bidet und Walk in Dusche. Biindige Tlren mit
innenliegenden Beschlagen, Solar fiir Heizung und Warmwasser, Alle drei Wohnungen mit
Gaskaminen und KNX-Technik, so dass die elektrische Anlage auch tiber iPad oder Telefon
gesteuert werden kann. Ebenso Alarmanlage, Tiirsprechstation und Kameraliberwachung.
Wasserfilter, Enthdrtungs- und Osmoseanlage sowie eine Unterspannungsversorgung ABB
PowerScale 50 kVA. Die Villa Opera ist selbst genutzt und wird frei gezogen. Hochwertige
Einrichtung kann auf Wunsch ibernommen werden.
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Flur

Gaste WCim EG

HWR mit Zugang zur Doppelgarage
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grofRziigige offene Wohnkiiche mit mehreren Ausgangen zum Garten
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OG Flur

Blro
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-

Schlafzimmer

Ankleide

DG Master Bad
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Gewachshaus/ Wintergarten
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stilvoller sehr gepflegter Garten
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Luftaufnahmen vom gesamten Grundstiick

Der stilvoll angelegte Garten bietet verschiede Ruhezonen, welche mit Liebe zum Detail bepflanzt
wurden und zum Abend mit indirektem Licht in Szene gesetzt werden.

Die in miihevoller Arbeit auf Spalier drapierten Linden rahmen das Grundstick ein und bieten somit
viel Privatsphare.

Ein aufwendig installiertes Bewasserungssystem lasst den Garten selbst im Hochsommer im satten
Griin erscheinen. Zusammen mit dem Rasenmahroboter ist der Garten somit sehr pflegeleicht.

Auf dem Grundstlick befinden sich ein neues Gewachshaus, Wert 20.000 €.


https://www.google.com/url?sa=t&source=web&rct=j&opi=89978449&url=https://baumlieferservice.de/spalierbaeume&ved=2ahUKEwjXm_WL_tiHAxV4R_EDHU1KA6YQFnoECCAQAQ&usg=AOvVaw10K3znyvezPGKjtl-wVOaI
https://www.google.com/url?sa=t&source=web&rct=j&opi=89978449&url=https://baumlieferservice.de/spalierbaeume&ved=2ahUKEwjXm_WL_tiHAxV4R_EDHU1KA6YQFnoECCAQAQ&usg=AOvVaw10K3znyvezPGKjtl-wVOaI
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getindert am 21.08.2014
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Wohnfidche DG

fiche in m*

20,93 m*
28,97 m*
10,55 m*
15,62 m?
15,04 m*
19,88m*

= 110,99 m?
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