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Traumhaftes Reihenmittelhaus inkl. Garage und Stellplatz
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ECKDATEN
Adresse: 88213 Ravensburg (Oberzell)
Kaufpreis: 619. 000 EUR
Kéauferprovision nein

Objektart: Reihenmittelhaus

rmmrermne NEDETIKOSEEN ca. 300,€
Wohnﬂéich(;u ?:Hngzw :sa) 136 gm
Baujahr: 2012

Garage: 1

Stellplatz: 1

Heizungsart:
Energieausweis:

Energieausweistyp:

Gas-Heizung / Thermische Solaranlage

Vorhanden

Verbrauchsausweis

Melden Sie sich einfach bei uns, wenn Sie noch Fragen haben.

E-Mail :

Hinweis:
Alle Angaben nach bestem Wissen. Diese Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein
der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.

immoinrv@gmail.com

Bei Fragen: einfach melden!

E-Mail: immoinrv@gmail.com



Zum Verkauf steht dieses im Jahr 2012 erbaute, sehr gepflegte, moderne und solide
Reihenmittelhaus in sehr guter und ruhiger Wohnlage der schénen Gemeinde Oberzell
(Ravensburg).

Diese Liegenschaft, mit einer Wohnflache von ca. 136 m2 tberzeugt durch ihre groRar-

tige Wohnraumaufteilung verteilt auf drei Etagen.

LAGEBESCHREIBUNG

Das Gebaude befindet sich im Zentrum der Gemeinde. Grundschulen und Kitas liegen
unweit vom Objektstandort entfernt. Anbindung an das regionale als auch tberregiona-
le Verkehrsnetz macht den Standort zu einem interessanten Wohnort. Atzte und Apo-
theke sind in wenige Gehminuten entfern.

Erreichbar ist Ravensburg u.a. Uber die BundesstralRen 30, 32 und 33, die sich hier tref-
fen. Die Autobahnzugénge zu A 7 und A 8 (bei Ulm) und zur A 96 (bei Wangen), der
Bahnhof in der Stadt sowie ein gut vernetzter 6ffentlicher Nahverkehr garantieren Mobi-

litat. In Friedrichshafen befindet sich der nachstgelegene Flughafen.

Neben samtlichen Schulformen - Grund-, Haupt-, Real- und Gesamtschulen, Gymnasi-
en und Forderschulen - finden Sie hier u.a. auch Hoch- und Fachschulen wie die Duale
Hochschule

Baden-Wirttemberg Ravensburg, eine Kunstschule, das Institut flr Soziale Berufe, die
Verwaltungs- und Wirtschaftsakademie und eine Volkshochschule.

Bei Fragen: einfach melden!
E-Mail: immoinrv@gmail.com



OBJEKTBESCHREIBUNG

Im Erdgeschoss betreten Sie das Haus Uber eine helle Diele mit Zugang zum Herzen
des Hauses, dem groR3ziigigen Wohn-Essbereich mit offener Kiiche, welche durch eine
Granit-Theke zum Essbereich abgegrenzt ist. Die hochwertige Einbaukiiche ist ausge-
stattet mit vielen Extras und Markenelektrogeraten. Im Eingangsbereich befindet ein

Gaste-WC. Von Wohnbereich gelangen Sie auf die Terrasse .

Im Obergeschoss sind das Elternschlafzimmer, ein Kinderzimmer sowie das grof3ziigi-
ge Badezimmer mit Dusche, Badewanne, Waschtisch und einem WC untergebracht.
Im Dachgeschoss sind zwei weitere Kinderzimmer und ein weitere Abstellraum. Aul3er-

dem wurde der Dachspitz als weitere Stauraum ausgebaut.

Alle Wohneinheiten sind mit LAN Kabel ausgestattet, so das Sie das Internet mit vollen

Bandbreite nutzen kénnen.

Eine FuRbodentemperierung (Heizung) finden Sie im Wohnbereich des Erdgeschosses
- zuséatzlich Heizkorper. Die weiteren Zimmer sind mit Heizkdrpern ausgestattet.
Die perfekte nach Suden ausgerichtete Sonnenterasse ladt geradezu zum Entspannen

ein.
Zum Haus gehdren eine Garage und ein Stellplatz.

Das Geb&ude ist nach Vereinbarung bezugsfertig. Der Energieausweis wird zur Be-

sichtigung vorgelegt.

Bei Fragen: einfach melden!
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AUSSTATTUNG
1. Massivhaus mit Kalksandsteinen (natirlicher Baustoff, achten Sie auf den Gesundheits-
aspekt)
2. 16cm (EG) und 20cm (DG und Giebel) Dammung als Warmedammverbundsystem
3. AuBenanlage inkl. Eingangsbereich, Wege und Terrasse
4. Aller notwendigen ErschlieBungsmalRnahmen
5. Stabiles Vordach am Hauseingang mit Edelstahlhalterung
6. Treppe mit mitlaufendem Gelander und Holzhandlauf
7. Badezimmerausstattung:
l. Dusch- & Badewanne, WC
II.  Handtuchheizkoérper
lll.  Halogeneinbaustrahler
8. Gaste WC mit Halogeneinbaustrahlern
9. Wasseranschluss an der Terrasse
10. Sattelitenanlage (mehr Programmuvielfalt, eine bessere Bildqualitat - keine Kabelgebih-
ren)
11. Telefonanschluf3, Kabelanschluss vorhanden
12. LAN-Dosen in allen Zimmern- Verkabelung bis Dachspitz (Internetverbindung bis 1000
Mbit/Sek. moglich)
13. Aluminium Haustlre
14. Fenster mit 5-Kammerprofil
15. Zusatz-Abstellraum im DG
16. Ausbauche Dachspitz fir weitere Stauraum
17. Thermische Solaranlage
18. Luftungsanlage

Bei der Entwicklung des Geb&udes hat sich der Bautrager auf folgende Schwerpunkte kon-
zentriert:

1. Niedrige Nebenkosten
2. Okologisch einwandfreie Materialien
3. Hohe Behaglichkeit

Bei Fragen: einfach melden!
E-Mail: immoinrv@gmail.com
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GRUNDRISS

Grundrisse Mittelhaus
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Erdgeschoss Obergeschoss Dachgeschoss
Wohnen/Essen 35,06 m? Kind 1 14,40 m2 Kind 2 13,20 m2
Kiiche 7,80 m2 Abstellraum 2,70 m2 Du/WC(opt) 3,70 m?
Diele 4,90 m2 Flur 5,90 m?2 Flur 1,90 m2
wC 2,00 m2 Bad/WC 7,40 m?2 Arbeiten 14,10 m2
Terrasse 5,60 m2 Eltern 17,40 m2
Gesamt: 55,36 m? Gesamt: 47,80 m2 Gesamt: 32,90 m2
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Gebdudeschnitt
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Gaste - WC
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Kiche

Essbereich
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Wohnzimmer
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Terrasse
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Kinderzimmer
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'ENERGIEAUSWEIS  vermgessec

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Adresse, Gebaudeteil

Berechneter Energiebedarf des Gebidudes % 2
Energiebedarf
Endenergiebedarf dieses Gebaudes CO,-Emissionen " 11.8 kg/(m*a)

43.0 kWh/(m?a)

100 150 200 250 300 350

52.6 kWh/(m?a)
Primarenergiebedarf dieses Geb&dudes ("Gesamtenergieeffizienz")

Anforderungen gemaR EnEV ?) Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedarf

! IstWert 52.6 kWh/(m*a) Anforderungswert 58.3 kWh/(m*a) V' Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehiille H'; Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert 0.377 W/(m*K)  Anforderungswert 0.650 W/(m*K) Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

. Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) V' eingehalten
Endenergiebedarf

FUEERS Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m? -a) fir X 5
Energistrager Heizung Warmwasser Hilfsgerate ¢) o dindild i i i)
Erdgas H 30.9 8.5 — 394
Strom-Mix - — 36 3.6
ErsatzmafRnahmen 3 - Vergleichswerte Endenergiebedarf
Anforderungen nach § 7 Nr. 2 EEWarmeG “ =
Die um 15 % verscharften Anforderungswerte sind 0 50 2 100 150 200 250 300 = 350 >400
eingehaten. .- B
Anforderungen nach § 7 Nr. 2i. V. m. § 8 EEWarmeG ¥ & & Sv NG S T
Die Anforderungswerte der EnEV sind um  --- % verscharft. 2 f\' 5 Of S"é? § Q,?S S é‘\\
* IS §O SO SO
Primérenergiebedarf v E G NS Q’ i q}cg £ Q@q;’ &£
s
Verscharfter Anforderungswert: - KWh/(m?a). ¢y < Qg&\é\ ~Z*§§
S IS

Transmissionswarmeverlust H', é( f Q‘f _é’jg) 5
Verscharfter Anforderungswert: -—= W/(m*K). )

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs zwei alternative Berechnungsverfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro
Quadratmeter Geb&dudenutzflache (A,).

1) freiwillige Angabe 2) bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Abs. 1 Satz 2 EnEV
3\ nur bei Nettbats im Falle der Anwenduna von § 7 Nr. 2 Erneuerbare-Eneraien-Wéarmeaesetz 4)adf. einschlieRlich Kiihluna
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