
Schöne, helle, komplett sanierte 2-Zimmer Wohnung in guter 

Nürnberger Zerzabelshofer-Lage in der Nähe des Tiergartens 

Das Wohn- und Geschäftshaus in der Waldlustraße 125a in Nürnberg Zabo befindet sich in äußerst

verkehrsgünstiger und attraktiver Lauflage.

Die ca. 62 qm große 2-Zimmer Wohnung mit kleiner Loggia befindet sich in einem modernen, gepflegten Gebäude

mit gehoben ausgestatteten Gewerbeeinheiten und Wohnungen und wurde gerade komplett saniert. Neben einer

Gewerbeeinheit im Erdgeschoss befinden sich zwei Arztpraxen im Anwesen. Die angebotene Wohnung beinhaltet

zwei Zimmer, wobei das Schlafzimmer zur Hofinnenseite ausgerichtet ist. Das Bad ist weiß hochgefliest und verfügt

über eine geräumige Vollbadewanne. Das erst ca. 28 Jahre alte Anwesen ist hervorragend gepflegt und gehört zu

den wenigen Neubauten im unmittelbaren Einzugsgebiet. In 2022 wurde eine neue Gas-Heizungszentralanlage

(wasserstofftauglich) verbaut. Das Gebäude verfügt über einen geräumigen und modernen Personenaufzug und

bildet durch seine attraktive Lauflage und günstige Verkehrsanbindung (Bushaltestelle sowie Taxistand vor der Tür)

und nur ca. 5 Fahrminuten zur Autobahn. Somit ein hervorragender Ausgangspunkt für kurze Wege zur Arbeit oder

zu Ihrer Freizeitbeschäftigung. Einkaufsmöglichkeiten und Geschäfte für den täglichen Bedarf sind zu Fuß oder mit

dem Fahrrad erreichbar. Der Tiergarten und der Zerzabelshofer Forst liegen fast vor der Haustüre.

ACHTUNG: Die Wohnung wurde gerade saniert und wäre sofort bezugsfrei!

WICHTIG: Anfragen von Maklern sind zwecklos!! Verkauf erfolgt ausschließlich provisionsfrei von privat!
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Blick in Wohn-/Essbereich

Der gut geschnittene Wohn-/Essbereich wurde mit einem neuen und 

hochwertigen Bodenbelag ausgestattet und bietet mit seinen ca. 26 qm 

Wohnfläche ausreichend Platz für verschiedenste Ausstattungs- und 

Stellvarianten und garantiert…

….auf viel Raum viele schöne Abende.
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Blick in Schlafzimmer

….ausreichend Platz für ein großes Doppelbett und eine große 

Schrankwand…
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Das ca. 13 qm große, voll verdunklungsfähige Schlafzimmer wurde 

ebenso mit einem neuen hochwertigen Bodenbelag ausgestattet und 

bietet mit seinen zwei Fenstern perfekte Lüftungsmöglichkeiten, viel 

Helligkeit sowie…

….und ist von außen nicht 

einsehbar, da Ecklage!



Blick ins Badezimmer

Das gut geschnittene, geräumige, komplett hochgeflieste und moderne 

Badezimmer verfügt neben einer Voll-Badewanne…

…über ausreichend Platz für eine große Waschmaschine inkl. 

Trockner und Badmobiliar.



Blick in die Küche

Die fast 6 qm große Küche ist bereits teilverfliest und kann z.B. mit einer 

günstigen Standardküche ausgestattet werden und verfügt 

selbstverständlich … 

…zusätzlich über ein eigenes Fenster, damit die Kochgerüche direkt nach 

draußen und die frische Luft nach Innen kann.



Blick in die Loggia (ca. 4 qm)

Die gut geschützte, südwestlich ausgerichtete Loggia bietet…

…neben Platz zum Wäschetrocknen auch Raum für 

Sonnenuntergänge



Blick in Eingangsbereich und möglicher Homeoffice-Ecke
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Der komplett verflieste und somit leicht pflegbare Eingangsbereich ist gut 

unterteilt zur individuellen Nutzung als Diele, Garderobe…

..und/oder Homeoffice-Arbeitsbereich



Grundriss
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Wohnflächen Nutzflächen

Wohnen: ca. 25,803 m² ca. 25,803 m²

Schlafen: ca. 12,616 m² ca. 12,616 m²

Bad/WC: ca.   5,196 m² ca.   5,196 m²

Diele: ca. 6,651 m² ca.   6,651 m²

Flur: ca. 2,658 m² ca.   2,658 m²

Küche: ca.   5,772 m² ca.   5,772 m²

Loggia: ca. 1,781 m² ca 4,106 m²

============================================

Gesamt: ca. 60,477 m² ca. 62,802 m²

Innenhof



Energieausweis
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Energieausweis
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Wichtige Fakten und Zahlen

 Wohnung wird provisionsfrei verkauft (Makleranfragen deshalb zwecklos!)

 Wohnung wurde komplett saniert!! 

 Gut ausgebaute Infrastruktur mit hohem Mobilitätspotential und kurzen Besorgungs-

wegen

 Viele Freizeitmöglichkeiten durch nahegelegenen Tiergarten und Zerzabelshofer

Forst.

 Gute und attraktive Lage für Einkäufe und Besorgungen.

 Gut erhaltenes und gepflegtes Anwesen. In 1996 erstellt. Lediglich 9 Parteien im  

Haus. Gas-Zentralheizung (wasserstofftauglich) in 2022 komplett erneuert.

 Hochwertige, neue, zeitgemäße und belastbare Fußböden in Wohn- und 

Schlafzimmer

 Großer Personenaufzug (behindertengerecht)

 Sympathische und kleine Eigentümergemeinschaft (3er WEG)

 Kurze Wege zu den Hauptverbindungsstraßen und zur Autobahn.

 Bushaltestelle und Taxiplätze vor dem Haus.



Eckdaten und Kaufpreis

 Kaufpreis: 254.000.-- EUR

 Verkauf erfolgt provisionsfrei von privat (Makleranfragen zwecklos!)

Angebot ist freibleibend 

Kontakt:

Thomas Schmiedl

Bitte Anfragen per mail an: Wohnung4-Nbg@gmx.de


