Exposé, Mehrfamilienhaus in 90449 Niirnberg

Gemeinde Nurnberg
Gemarkung: Rothenbach bei Schweinau; Flur Nr. 336/20

Mehrfamilienhaus mit 3 Wohneinheiten

Baujahr Haus: 1939; Anbau 1973
GrundstlicksgroRe: ca. 751 gqm

Wohnflache: 308 qm (EG 124 qm & 1.0G 120 gqm, DG 60 qm, DG
separates Biro 4 gm)

Heizung: Fernwarme

Stellplatze: Garage & Stellplatz
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Lage:

Zentrale, verkehrsgunstige und dennoch ruhige Lage in Niirnberg -
Ortsteil Réthenbach bei Schweinau. Schulen, Arzte, Apotheken in
unmittelbarer Nahe. Viele Einkaufsmoglichkeiten sind fuBlaufig
beispielsweise im Einkaufscenter Rothenbach erreichbar; U-Bahn,
Bus und Zug sind ebenfalls im direkten Umfeld.

Diverse Freitzeitmoglichkeiten bietet unter anderem das Steiner
Schloss mit angrenzendem Wald oder das Erlebnisbad Palm Beach
in der Nahe.
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Objekt:

Das im Jahre 1939 erbaute Haus erstreckt sich uber 3 Etagen plus
einem Kellerbereich und einem ausgebautem Dach-/Spitzboden.

Die Wohnungen des EG (123,9 qm) und 1. OG (120,1 gm) sind beide
geraumig geschnitten mit 3 Zimmern, Kiiche, Bad und einem tollen
Wohn- und Esszimmerbereich. Diese Wohnungen wurden ca. 2001
renoviert.

Im DG befindet sich eine in 2023 renovierte (auBer Bad) ca. 60 gm
groRe 2 Zimmer Wohnung plus Kiiche / Bad. Im DG befindet sich
auBerdem noch ein kleines Buro mit separatem Eingang, ca. 4 gm
groB. Zusatzlich gibt es groRzigige Kellerraume.

Das Haus ist an die Fernwarme angeschlossen.
Zum Haus gehort das ca. 751 qm groRe Grundstiick 336/20.

Zusatzlich konnen optional die Flurstiicke 336/35 und 336/36
erworben werden. Hierbei handelt es sich um ein Baugrundstuck
mit insgesamt 385 gm und eigener Einfahrt zur hinteren StraRe.

Der Verkaufspreis hierfur liegt bei 350 T€.

Das optionale Gesamtpaket mit einem sehr groRen Grundstiuck mit
zwei Zufahrten ist sicherlich eine Raritat in Nurnberg. Hier kann
man als Investor oder Bautrager sicherlich groRe Projekte
realisieren.
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Grundriss EG (Wohnflache ca. 123,90 qm):

(Original Plane aus 1939 liegen noch vor)
>> Wand Bad zur Kiiche wurde zwischenzeitlich versetzt und vergroRert
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Grundriss 1. OG (Wohnflache ca. 120,10 gm)

(Original Plane aus 1939 liegen noch vor)
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Grundriss DG (Wohnflache ca. 60,00 gqm)

Schlafzimmer
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Dachgeschoss
(Beispiel Bilder, teilweise aus Renovierung 2023)

N i | 0 Ml

-11-



Exposé, Mehrfamilienhaus in 90449 Niirnberg

Im DG gibt es noch ein zusatzliches Zimmer welches z.B.
als Buro genutzt werden kann. Geht man eine weitere
Treppe hoch gelangt man in den ausgebauten Spitzboden,
der z.B. als Gastezimmer genutzt werden kann.

Spitzboden z.B. als Gastezimmer
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