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DETAILS

ADRESSE

ECKDATEN

KAUFPREIS

Konstantinplatz 5, 41238 Ménchengladbach

Objekttyp
Immobilien Subtyp
Zimmer

Wohnfliche
Grundstiicksflache
Mutzfliche

Zustand

Baujahr

Anzahl Etagen im Haus
Zuletzt renoviert
Keller

Parkplétze
Wesentlicher Energietrager
Heizungsart
Energieausweisart
Endenergiebedarf
Energiesffizienzklasse
Vermietung
Mieteinnahmen
Externe-1D
Denkmalschutz
Einliegerwohnung
Bauphase

Garten

6.220.000 €

KARABULAK QUARTIER

Haus
Mehrfamilienhaus
38

ca. 1.296 m’

ca 1.162m*

ca. 699 m*
Vollsaniert
1960

3

2021

1
AuBenstellplatz
Gas
Zentralheizung
Bedarfsausweis
326 kWh/(m**a)
H

vermietet
22810€
C21_CPIE_39415
Nein

MNein
Fertiggestellt

Mein



BESCHREIBUNG

++ + PLANE UND GRUNDRISSE IM EXPOSE + + +

Hervorragendes Investment in Ménchengladbach Giesenkirchen mit 14
Wohnungen und 4 Ladenlokalen in sehr gepflegtem
Unterhaltungszustand. Aktuell rechnet sich ein Faktor 22 - weitere
Rendite-Entwicklung nach oben ist durch Mietanpassungen realisierbar.
Mit einer Gesamtflache von rund 2480 m? Flache und einer vermietbaren
Flache von ca. 2000 m? bietet dieses Gebaude vielseitige
MNutzungsmdéglichkeiten fir Wohn- und Gewerbezwecke.

Auf die Wohnungen entfallt ein vermietbarer Teil von ca. 1296 m? welche
auf 3 Etagen liegen.

Die Gewerbeflachen sind an renommierte Mieter seit Uber 10 Jahren
vermietet, was eine solide Planungssicherheit fiir den Investor bietet. Hier
wurde zuletzt viel Geld in Sanierung investiert, wie man es vom
Unterhaltungszustand des Gebéudes selten bei Wohn- und
Geschéftshdusern findet. Sie haben hier die Chance |hr Geld solide
anzulegen - eine persdnliche Einsicht in die Zahlen bieten wir lhnen in

einem persdnlichen Termin.

Das Gebdude wurde im Ursprungsjahr 1950 massiv errichtet und im Jahre
2021 saniert. Es erstreckt sich (ber drei Etagen und besticht durch sein
modernes Design und seine gehobene Ausstattung. Jede Einheit wurde
sorgféltig gestaltet, um héchsten Wohn- und Arbeitskomfort zu bieten.
Der sanierte Zustand prasentiert einen einladenden und ansprechenden
Raum, der sofort bezogen werden kann.

Die Wohnungen werden Gber drei sehr gepflegte und mit hellem

Steinboden ausgestatteten Treppenhduser erschlossen.

Vielseitige Gewerbeflachen

KARABULAK QUARTIER
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Das Erdgeschoss des Gebédudes beherbergt vier Gewerbeeinheiten, die sich ideal fir
Unternehmen verschiedener Branchen eignen. Von Biiros dber Einzelhandel bis hin zu
Dienstleistungen - hier finden Geschéftsleute den perfekten Raum, um ihre Visionen zu

verwirklichen.

Komfortable Wohnungen

Die oberen Etagen bieten insgesamt 14 hochwertige Wohnungen, die ein modernes und
komfortables Wohnambiente bieten. Gro3zlgige Grundrisse. hochwertige Materialien und
eine erstklassige Ausstattung schaffen ein Zuhause, in dem sich Bewohner rundum

wohlfiihlen kénnen.

Parkmdglichkeiten

Fiar Bewohner und Geschéftskunden stehen insgesamt 14 Parkflachen zur Verflgung,
darunter 12 Parkplatze im Freien und 2 Garagen. Diese bieten bequemen Zugang zum

Gebéude und gewihrleisten ausreichend Stellfléche fir Fahrzeuge.

Perfekte Lage und groBzlgiges Grundstlck

Das Wohn- und Geschaftshaus befindet sich auf einem groBzlgigen Grundstick mit einer
Gesamtfléche von cal162 m? Dank seiner zentralen Lage in Ménchengladbach-
Giesenkirchen sind Geschéafte, Restaurants, Schulen und &ffentliche Verkehrsmittel

bequem zu FuB erreichbar.

Fazit

Dieses Wohn- und Geschéftshaus bietet eine einzigartige Gelegenheit fiir Investoren und
Unternehmer, die auf der Suche nach einem hochwertigen Objekt in einer attraktiven Lage
sind. Mit seiner vielseitigen Nutzungsmdéglichkeiten, der gehobenen Ausstattung und der
bequemen Parkméglichkeiten ist es die perfekte Wahl fir anspruchsvolle Mieter und
Geschéftsinhaber.
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LAGEBESCHREIBUNG

Distanz Einkaufsmdglichkeit
Distanz Kindergarten
Distanz Schule

Distanz Offentlicher Verkehr

Distanz Autobahn
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Herzlich Willkommen in Ménchengladbach-Giesenkirchen: Wo Geschichte auf Moderne
trifft und Wirtschaftskraft pulsiert.

Das Wohn- und Geschéftshaus befindet sich in einer beliebten Region Nordrhein-
Westfalens, die fir ihre vielseitigen Einkaufsmdéglichkeiten und kulturellen Angebote
bekannt ist. Die zentrale Lage in M&nchengladbach dient mit knapp 270.000 Einwohnern
als lukrativer Wirtschaftsstandort in der ndhe zu den Metropolen Diisseldorf und Kéln und
den Benelux-Landern.

In einem Radius von rund 100 km erreicht man hier 15 Millionen Menschen.

Inmitten des pulsierenden Herzens von Ménchengladbach liegt Giesenkirchen, ein
charmanter Stadtteil, der den perfekten Mix aus historischem Erbe und modernem Flair
bietet. Unser exklusives Wohn- und Geschéaftshaus erhebt sich als Investment-Riese in
dieser begehrten Lage und verkérpert den Inbegriff von Luxus, Lebensqualitdt und
wirtschaftlicher Dynamik.

Der Stadtteil MG-Giesenkirchen profitiert von seiner strategisch glinstigen Lage in
unmittelbarer Ndhe zu den Wirtschaftszentren Kéln, Diisseldorf und dem Benelux-Raum.
Diese MNahe bietet nicht nur erstklassige Geschaftsméglichkeiten, sondern auch eine
hervorragende Anbindung an internationale Mérkte. Die robuste Wirtschaftskraft der Region
spiegelt sich in einem breiten Spektrum von Industrien wider, von der Automobil- und

Chemieindustrie bis hin zu innovativen Technologieunternehmen.
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AUSSTATTUNG

vorbildlicher Entwicklungszustand der Immobilie aus Investoren-Hand
VOLLVERMIETET!

Einsicht in alle Zahlen, Daten, Fakten im persénlichen Termin méglich
14 Wohnungen in verschiedenen Grélen, alle vermietet

4 Gewerbeeinheiten

Vermietbare Flache ca. 2000 m?, vollsténdig vermietet und saniert
Wohnfliche ca. 1296 m?

Gewerbeflache ca. 484 m*

Sonstige Flache ca. 699 m?

Gesamtfliche ca. 2480 m?

Etagen: 3

Parkflachen: 12 Stellplétze und 2 Garagen

Baujahr ca. 1950
Saniert 2021

Mieteinnahmen pa. IST: 273.720€
Mieteinnahmen p.a. SOLL: 327.120€

Aktueller Faktor 22 durch weitere Anpassungen der Mieten auf Faktor 19
maglich.

Alles weitere im personlichen Gesprach.

++ + Bitte laden Sie sich zur Einsicht der Grundrisse das Exposé

herunter +++
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SONSTIGE ANGABEN

Ladenlokal von innen

Fiir eine Besichtigung bitte einen Termin mit uns abstimmen und aus Diskretionsgriinden
bitte keine eigenen Besichtigungen vornehmen. Auf Wunsch des Eigentiimers bitten wir
vorab um Bonitatsnachweis oder sprechen Sie uns an, wir kimmern uns um lhre
Finanzierung.

8 KARABULAK QUARTIER



WEITERE INFORMATIONEN

Dieses Exposé ist eine Vorabinformation. Als Rechtsgrundlage gilt
ausschlieBlich der notariell beurkundete Kaufvertrag. Das Exposeé ist
vertraulich zu behandeln und eine Weitergabe an Dritte nicht gestattet.
Alle Angaben beruhen auf von Dritten erteilten Informationen und
wurden vom Makler nicht Gberprift. Gewahrleistung und Haftung fir
Richtigkeit und Vollsténdigkeit sind ausgeschlossen. Unsere Angebote
sind freibleibend und unverbindlich, Irrtum oder Zwischenverkauf bleiben
vorbehalten. Grundriss-/ Lage- und sonstige Pléane sind skizzenhafte
Darstellungen, nicht mal3stabsgetreu, kénnen vom tatsichlichen
Ausbauzustand abweichen und dienen lediglich der Orientierung.
Séamtliche Flachenangaben sind unverbindliche ca.- Angaben.
Eingezeichnete Méblierung ist nur als Einrichtungsvorschlag zu verstehen.
Angegebene Nutzungsméglichkeiten oder Bebauungsvorschlage sind
unverbindlich und bedirfen gegebenenfalls einer behdrdlichen
Genehmigung. Fragen zur Beschaffenheit kénnen wir nicht beantworten.

Bitte ziehen Sie einen eigens bestellten Sachversténdigen hinzu.

KARABULAK QUARTIER -
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Innenausbau Gewerbeeinheit

Seitenansicht
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GALERIE

Hausansicht
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Frontalaufnahme Stralfenansicht

44
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Aussenansicht von Seitenstralie
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GALERIE

Ansicht Gebiude

Innenhof mit Stellplatzen
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Innenhof Ansicht

gepflegter Eingangsbereich
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Installationen

4

Elektrik

15
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GALERIE
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GALERIE

gepflegte Rdume
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freundliche helle Réume
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GALERIE

Abstallraum

KARABULAK QUARTIER



gepflegtes Duschbad

separates Gaste-WOC
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GALERIE

Innenhof mit Parkplatzen
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Innenhof

Kundenparkplatze fiir Gewerbe
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Hotansicht

ge pﬂ[e Fassade

25
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GALERIE

Seitenansicht Ladenlokal Backerei
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Blick Richtung Hof

Details
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GALERIE

Treppenhaus
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Blick Richtung Eingang Treppenhaus

gepflegte Umgebung
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Flight Captain, Airbus 350 Flight Instructor and Aviation Expert since 27 Years
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