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Mit in Zukunft ausgewdhlten und
besonderen Nutzungen ist der LowenBau ;
fur eine Mieterschaft bestimmt, die einen 5
aufergewohnlichen Ort und zugleich | '
personlichen Austausch suchen.

Die RheinMarken GmbH ist seit 2021
neue Eigentumerin wird es langfristig T
halten und selber verwalten. . -
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UNSER
INNENHOF

«Der LowenBau wird zum grunen
Verweilort am Bahnhof, ein lebendiger
Treffpunkt von Waldshut und fir die
Wohnungsmieter. Diese verfugen in
Erganzung zu grof3izugigen Balkonen
uber den gemeinschaftlich genutzten
Teil des Erdgeschosses. Bei der
Gestaltung des Innenhofs setzen
wir neben den Anforderungen fur
Anlieferung, Erschlieung und Parken
auf sehr hohe Aufenthaltsqualitat.»

BIRGIT RAHN-WERNER - GESCHAFTSFUHRERIN
GESELLSCHAFTERIN | RHEINMARKEN GMBH
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ALKONE HOCHWERTIGE KUCHE GEOLTE
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{OCKNER IM UNTERGESCHOSS FAHRST
HE WANDVERKLEIDUNGEN ALTBAU 19C
IWERTIGE KUCHE GEOLTES PARKETT STA
VERDUNKELUNG SCHLAFZIMMER WASC
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- STAUBSAUGROBOTER VERDUNKEL
VMMER AUSSTATTUNG WASCHMASCHI
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HISTORISCHE DETAILS UND WANDVERKLEIDUNGEN
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DENKMALGESCHUTZTES TREPPENHAUS
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HIGHLIGHTS

DENKMAL AUS 1900

DECKENHOHEN
ZWISCHEN 2,70m-3,30m
IN REGELGESCHOSSEN

FAHRSTUHL

HOCHWERTIGE KUCHE MIT
STAUBSAUGROBOTER

GEOLTES PARKETT
VERDUNKELTE SCHLAFZIMMER

WASCHMASCHINEN UND TROCKNER
IM UNTERGESCHOSS

AUS ALT MACH' NEU!
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HISTORSICHE GIEBELFORMATIONEN GROSSZUGIGE BALKONE
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WOHNUN,E-E'N MIT PARKETT IN FISCHGRATVERLEGUN
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INKLUSIVE STAUBSAUGROBOTER #




HOCHWERTIGE KUCHE BODENGLEICHE DUSCHE MIT TERRAZZO-OPTIK




HISTORISCHE GIEBELFORMATIONEN
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Terrassen und Balkone sind in den Wohnungs-
grofien jeweils zu 50% in Ansatz gebracht.
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Wohnungseinheiten Geschossebene 2
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Terrassen und Balkone sind in den Wohnungs-
grofien jeweils zu 50% in Ansatz gebracht.
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Terrassen und Balkone sind in den Wohnungs-
EISENBAHNSTRASSE groéfBen jeweils zu 50% in Ansatz gebracht.
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Terrassen und Balkone sind in den Wohnungs-
EISENBAHNSTRASSE groéfBen jeweils zu 50% in Ansatz gebracht.
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Terrassen und Balkone sind in den Wohnungs-
EISENBAHNSTRASSE groéfBen jeweils zu 50% in Ansatz gebracht.



EXKLUSIVE WOHNUNGEN

In einer revitalisierten
historischen Brauerei
(Baujahr 1900)

Interessante, funktionale Grundrisse mit hoher
Effizienz

Zeitloser Bodenbelag: gedltes Stabparkett im
Fischgrdtmuster, teils aufbereitetes
historisches Parkett

Imposante Deckenhéhen von 2,70m bis 3,30m
in den Regelgeschossen und im Dachgeschof3
3,30m - 4,74m bzw. im Einzelfall 7,90m Metern
im Dachgeschof}

Dezente, hochwertige Verdunklungsmoglich-
keiten (je nach Raum Vorhdnge, Jalousien
oder Plissees) in den SchlafrGumen

Hochwertige Holzfenster mit optimaler War-
me- und Schallddmmung, denkmalgeschlitzte
Fensterformen mit besonderem Charme

Hochwertige Wohnungseingangstiiren

aus Holz mit Schallschutzanforderungen

und Spion, ebenso hochwertige Zimmertiren
aus Holz

Marken-Einbaukiiche in Weif3 mit schwarzen
Akzenten und Elektrogerdten (Geschirrspliler,
2-Feld-Induktionskochplatten, Multifunktions-
ofen, Dunstabzug, Kiihlschrank), verdeckte
Leisten und LED-Lichtleiste

In die Kiiche integrierter Staubsaugerroboter,
einfache Bedienung

* Gerdumige Bdder mit Wandleuchten und
beleuchtetem Spiegelschrank, teils gefliest,
Dusche mit Ganzglastrennwand, Sanitdr-
anlagen aus weif3er Keramik, Boden
mit grof3iformatigen Feinsteinzeugfliesen
in Terrazzo-Optik

» Grof3ziigige Balkone/Terrassen (sofern
vorhanden) aus Stahlkonstruktionen,
Bristungen mit Designblechen,
grof3iformatige Feinsteinzeugfliesen
in Solnhofer-Platten-Optik (Referenz
zur denkmalgeschiitzten Eingangshalle),
die obersten Balkone und Terrassen mit ein-
heitlichen Sonnenschirmen ausgestattet

Gemeinschaftliche
Einrichtungen

"LowenBau Community"

* Nur fur Mieter zur Mitbenutzung
gestattet.

Hochwertige Inneneinrichtung, W-
LAN, TV, Kichenzeilen, Drucker

Teilbereich durch Akustikvorhang
abtrennbar

« AulRenbereich mit nutzbar

Begriinter Innenhof mit hoher
Aufenthaltsqualitat

Gepflasterte Aufienfldchen mit Steinbelag
in Solnhofener Plattenoptik (angelehnt an
die denkmalgeschiitzte Eingangshalle)

Ausreichend Fahrradstellplatze

PKW-Stellpldtze gegen Gebuhr im
automatisierten Parkdeck (11 Stellplatze)

Pneumatisch absenkbarer Poller im
Zufahrtsbereich zur Eisenbahnstrafie

Zentraler Personen- und Lastenaufzug
mit Halt auf jeder Etage

Gemeinsame Waschkiichennutzung
im Untergeschof3

Ausreichend Miinzwaschmaschinen und
Trockner

Einfache Erreichbarkeit Giber Aufzug

Hoher Mieterkomfort durch Gegen-
sprechanlage und Glasfaseranschluss

Multimedia-Unterverteiler fir Internet-
anschluss durch den Mieter (Telekom,
Vodafone); Gebdude an Glasfasernetz
angebunden (Versorgung in den Wohnungen
in Verant-worftung der Mieter)

Gegensprechanlage mit Videoanbindung
zur Haupteingangstir

Moderne Klingelanlage

Videoliberwachung des Eingangsbereichs
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JKLUSIVE FUR GEBURTSTAGSFEIERN ZU

MMUNITY SHARED OFFICE SPACE ARB
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JSSENBEREICH LOWENBAU COMMUNIT

JR ARBEITEN UND FAMILIENFEI

RN AUS

SCH EXKLUSIV FUR MIETER FUR GEME
MEN ARBelITEN UND AUSTAUSCH MITAU
SENBEREICH EXKLUSIV FUR LOWENBAU
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ERDGESCHOSS

«Besonders die hohen Raume mit groBen
Fenstern und historischen Stahlstitzen
beeindrucken. Die kinftigen Mieter
profitieren im neuen LéwenBau von
bester Sichtbarkeit.»

PETER RAHN - GESELLSCHAFTER | RHEINMARKEN GMBH
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Gewerbeeinheiten und ,,LowenBau Community“ E0-GO1
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bis ca. 4,60m
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EISENBAHNSTRASSE MIT GROSSER SICHTBARKEIT ZUFAHRT ZUM INNENHOF
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Gewerbeeinheiten und ,,LowenBau Community“
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Buro der RheinMarken GmbH



ETAGENGRUNDRISS UG

Gewerbeinheiten und Technik mit Waschraum

EINBRINGOFFNUNG

Raumhohe Raumhohe
ca. 3,00 m |

BELICHTUNG UBER TREPPENOFFNUNG
UND KELLERSCHACHTE



Der LéwenBau liegt in sichtbarster
Lage auf dem Weg in die Altstadt:
gegenliber dem Bahnhof an stark
frequentierter B 34

90 m 160 m

ZUM BAHNHOF UND ZUM BUSBAHNHOF
KORNPARKHAUS

ANFAHRT Uber Zubringer Eisenbahnstraf3e und mogliche Anbindung
Uber Nachbargrundstiick zum Parkhaus | PARKPLATZE auf dem
Grundstuck und Anlieferungsmaoglichkeit uber Innenhof

—

TP

o O

= 55
INTERREGIONAL-EXPRESS
Basel Bad Bf. - Singen

REGIONALBAHN BASEL
Bad Bf. - Waldshut

BUSVERKEHR
mit Vielzahl von Linien

ANSCHLUSS
an Schweizer S-Bahn-Netz
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AB NORDEN
A5 Karlsruhe - Basel

AB SUDWESTEN
N3 Basel - Zurich

AB SUDOSTEN
L17 oder L5
Brugg, Baden, Zurich

AB OSTEN
L7 Winterthur / Bulach
A81 Stuttgart - Singen



Beim Bummel durch die Altstadt

In der historischen KaiserstraBe wird Waldshut-Tiengens wechselvolle Geschichte schnell wieder lebendig.
Da erinnern die mittelalterlichen Stadttore an die altehrwirdige Handelsstadt Waldshut mit seinem

facettenreichen Angebot an Dienstleistungen, Geschaften, Handwerksbetrieben und Kulinarik.




Lebendige Altstadt

Waldshuter, Tagesbesucher aus den umliegenden Regionen und Touristen im Sidwesten
Deutschlands nahe der Grenze zur Schweiz bringen Lebendigkeit in die Bahnhofsumgebung.
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Waldshut-Tiengen

Waldshut-Tiengen ist Kreisstadt und zugleich die gréBte Stadt des Landkreises Waldshut und ein
Mittelzentrum fur die umliegenden Gemeinden.

Der Zahl der 24.207 Einwohner steht 2021/22 eine Tagesbevolkerung

von 29.282 gegentber (9.083 Einpendler, 4.008 Auspendler, s :
4, Binnenpendler und allein 4.858 Schiiler). - )
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Hochrhein-Region

Die Konsumnachfrage der benachbarter Schweiz ist fir die Region ein tragender Pfeiler des
wirtschaftlichen Erfolges: es reicht vom taglichen Bedarf bis zu Tagestouristen, die das Einkaufen
mit Restaurant- und Wellnessbesuchen verknipfen. Gleichzeitig nutzen Schweizer Arbeitnehmer
und Rentner das preiswertere Wohnungsangebot in Deutschland und die gute Verkehrsanbindung.
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Umsatzanteil zwischen 30% bis 70% liegt.
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Haben wir Ihr Interesse geweckt?

Die Vermietung erfolgt direkt Uber die Eigentumerin,
die RheinMarken GmbH, provisionsfrei.

Fur weitere Anfragen oder Besichtigungstermine
sprechen Sie uns bitte direkt an.

LéwenBau, eine Immobilie der RheinMarken GmbH LéwenBau Broschiire
Eisenbahnstr. 21 | DE-79761 Waldshut Copyright der verwendeten Bilder
Geschdaftsfiihrung Birgit Rahn-Werner MRICS, S.02-04 © Karten von OpenStreet Map
Lutz Peters MRICS und Mitwirkende
Handelsregister HRB 723742 AG Freiburg S. 32-34 © Fotografie der Bilder oben rechts u. links,
Redaktion Birgit Rahn-Werner und Lutz Peters unten rechts, Waldshuter Altstadt: Waldshut.de

Lutz Peters Birgit Rahn-Werner RheinMarken GmbH

+49 (171) 282 45 52 +41(78) 71570 14 Eisenbahnstrafie 21
lutz.peters@rheinmarken.com birgit.rahn-werner@rheinmarken.com D-79761 Waldshut-Tiengen Stand: 17.09.2024
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