'ENERGIEAUSWEIS fir Wohngobiude

gemaf den §§16ff Energ:eemsparvemrdnung (EnEV)vom' 18 November_2013

03.10.2028 Registriernummer ? -"_-'}:'_BY;ZO'] 3:0_@_250_57_3 4

Glltig bis:

Gebiude
‘Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

:iAdr'és..se . Sintpertstr. 15, 81539 Miinchen

Gebéudeteil _ | Gesamtes Geb4ude

Baujahr Gebéude E 1975

'B_a_UjahrWarmeerzeuger b4 .| 1985

.Aﬁzéhl Woh:nunge_n_ TR A
*Gebﬁudenﬁtzﬂéche Ay | 36792 m? X nach § 19 EnEV aus der Wohnfidche ermittelt
Wasentliche Energletrager fir Fernwarme
Helzung und Warmwasser
‘Emeuerbare Energlen oo A - Verwendung: -
‘Art der Liftung / Kithiung O Fensteriliftung 0 Ldfiungsaniage mit Warmerlickgewinnung O Anlage zur
PR : R O Schachtliftung 0 Ldfiungsanlage ohne Warmerlickgewinnung Kiihiung
. Anlass der Ausstellung - 10 Neubau 0O Modernisierung [0 Sonstiges
- des Energieausweises B Vermietung / Verkauf {(Anderung / Erweiterung) {freiwillig)

Hinweise zu den'Angaben itber die ehérgétiséhe Qua"iitat des Gebaudes

Die energelische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelf werden. Als Be
zugsflache dient die energelische Gebdudenutzfiiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen
Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen {berschidgige Vergleiche ermégli
chen (Erliuterungen — siehe Seite 5). Tell des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen {Seite 4).

¢ [0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit (Energie
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentiimer O Aussteller

0O Dem Energieauswels sind zusélzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefligt {freiwillige Angabe).

‘Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, |
einen dberschidgigen Vergleich von Gebauden zu ermiglichen.

Aussteller:

IRN Immobilienservices Rhein-Neckar GmbH -

Dipl. -erisch -Ing. {FH) Ronny Suske

M7,24 000 : RO R R BEESBLINER IR
68161.Mannheim T S T T 04.10.2018 x RRRREY
- B a ‘Ausstellungsdatum - Unterschiift des Ausstellers .

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV ?  Bei nicht rechizeltiger Zuteflung
der Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Aniragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachiraglich einzusetzen, ¥ Mehrfachangaben maglich * bt Warmenetzen Baujahr der {bergabestation

Hetigenroth Softwara, HS Verbrauchspass 3.3.34



ENERGIEAUSWEIS oo

geméf den §§ 16 f. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebédudes Registriernummer * BY-201 8'-'002250'573' 5

Energiebedarf

CO,-Emissionen® - kgf{m?a)

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >25q

SRS

& en gem4R Engv * Elr Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
. Primérenergiebedarf
7 IstWert Ui KWRAm®a) Anforderungswert i KWhi(m®a) [ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 470110
7 Energefische Qualitéf der Gebéudehiile Hy' [ Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert SRR WHmAKY  Anforderungswert s WKRK) [} Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Wirmeschutz (bel Neubat) I eingehalten & Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

End_enefgiebedaff dieses Gebaudes
. [Plichtangabe in Immobilienanzeigen)

:Ang;bemn zum EEWidrmeG ® Vergleichswerte Endenergie

Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des
Wiirme-und Kiltebedarfs auf Grund des Emeuerbare-
Energien-Wirmegesetzos (EEWErmeG)

! Dechungsantail: e

3 9%,

Ersatzmafinahmen ©

Die Anforderungen des EEWdrmeG werden durch die
Ersatzmafinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEW&ErmeG erfllit.

[0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérften Anforderungswerie der EnEV sind

aingehalten. Erli t : B h rf h
O Die In Verbindung mit § 8 EEWameG um ) -riauterungen zum Berechnungsvertahren
verschéirften Anforderungswerte der EnEV sind = Die Energieeinsparverordnung |gsst fir die Berechnung des Energlebedarfs
eingehalten. unterschiedliche Verfatwen zu, die Im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verschérfter Anforderungswert nissen fihren kdnnen. Insbescondere wegen standardisierter Randbedingungen
Primérenergiebedarf: KWh/{m?a) erlauben die angegebenen Werte keine Riickschiisse auf den tatsichlichen
Verschirfter Anforderungswert Energieverbrauch, Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spazifisc_he
fiir die energefische Qualitat der Wetle :)ach c?er [EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzfidche (A,), die im
Gebaudenlle Hy' Wime-K) _ Allgemeinen grofer ist als die Wohnfléiche des Gebiudes,
' siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 slehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energleausweises ® freiwillige Angabe
4 nur bet Neubau sowle bel Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ® nur bet Neubau
& nur bei Neubau im Fail der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG ! EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgerroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.34



E N E RG I EAU SWE I S filr Wohngebzude

geman den §§ 16 ff, Energieeinsparverordnung (EnEV)vom *  :18, November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer "BY-201 8:0022_505?3 .

' Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
150,04 KWhi(m®a)

¢ 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

46,57 KWhi{m®a)
Primiérenergieverbrauch dieses Gebaudes

‘Endenergieverbrauch dieses Gebéudes

PR o 50,0 kWh/(m-a)
[Pflich{angabe in Immobilienanzeigen] o

' Vefbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- . Anteil L N
von bis Energietrager 3 snergie- Energ{i‘\;'\?;‘? rauch Warmwasser Ante[lil(vl-c;l}zung I:;;tn:;
faktor- [kWh]
01.01.2015 3t1.12.2017 Fernwarme LA K| 1668690 453890 1214800 0,99

Vergleichswerte Endenergie

Die modethaft emmittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Geb#ude, in denen Wéme flir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Geb3ude bereltgestelit
wird,

Solt ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
beheizten Geb#udes verglichen werden, Ist zu beachten,
dass hier normalerwelse eln um 15 - 30 % geringerer
Energleverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erliuterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermitflung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesinsparverordnung vorgegeben. Bie Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb#udenutzfliiche (Ay) nach der Energlesinsparverordnung, die im Allgemeinen gréfer ist als die
Wohnflache des Gebdudes. Der tatsichliche Energleverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich dndemnden Nutrerverhaltens vom angegebenen Energleverbrauch ab.

1
3

stehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energleauswelses

gegebenenfalls auch Leerstandszuschidge, Warmwasser-oder Kéhipauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hotigenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.34



ENERGIEAUSWEIS R Wohngabude

geman den §§ 16ff Energleemsparverordnung EnEV)vom' 18, November 2013 -

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer ? : BY—201 8—_002250573 o

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaBnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind 8 moghich ¥ nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmafinahmen : e

- empfohlen (freiwillige Angaben)
- : : - " | ‘geschétzte
Nr Bau- oder Mafinahmenbeschreibungin ) in - als eschitzte Kosten pro
s Anlagenteile einzelnen Schritten - Zusammenhang Einzel- %\monisa- ‘eingesparte
. - mit grifierer - maf- ‘tionszeit - Kilowatt-

stunde
Endenergie ©

Modernisierung | nahme

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinwaeis: Madernisierungsempfehiungen fiir das Gebsude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehiungen sind IRN Immobilienservices Rhein-Neckar GmbH, Dipl.-Wirtsch.-Ing. (FH)

Ronny Suske
erhaitlich beifunter: M7 2y4 681

Ergéinzende Erlduterungen zu den Angaben |m Ehergleausweas (Angaben freiwillig)

1

2

siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises siehe Fulinote 2 auf Selte 1 des Energieausweises




ENERGIEAUSWEIS R Wohngobaude

gemal den §§ 16 . Energleemsparverordnung EnEV) vom '

18, November 2013

Erfduterungen

Angabe Gebiiudeteil — Seite 1

Bei Weohngebauden, die zu sinem nicht unerheblichen Antelf zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energleausweises gem#fi dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschrinken, der getrennt als Wohnge-
béude zu behandeln st {siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebéudeteil” deut-
lich gemacht.

Ermeuerbare Energien — Seite 1
Hier wird dar{iber informiert, wofiir und in welcher Art ermeuer-

bare Energien genutzt werden. Bel Neubauten enthait Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunteriagen bzw. gebiudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen {z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.} berechnet. So Iasst sich die energetische Qua-
litét des Gebsudes unabh#ngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sterten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschlisse auf den tatséichlichen Energieverbratich,

Primérenergiebedarf ~Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
béudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandiung) der jewells eingesetzten Energletriger (2.8,
Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein Kleiner
Wert signalistert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umweit
schonende Energienutzung. Zusaizlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO>Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebdudehiille -Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wirmeiberiragends
UmfassungsﬂachebezogeneTransmlssmnswarmeverlust(For—
melzelchen in der EREV: H'). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitét aller warmetbertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwinde, Decken, Fenster etc.) sines Ge-
béudes. Ein kieiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Wiérmeschutz, AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
¢ den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
’ eines Gebaudes.

Endenergiebedarf -Seite 2
Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, LUftung
und Warmwasserbersitungan. Er wird unter Standardkiima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieceffizienz eines Geb&udes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebsude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fihrt werden muss, damit die standardisierte Innentsmperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestelit werden kdnnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energiesffizienz.

Angaben zum EEWSrmeG — Seite 2
Nach dem EEW#rmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang emeuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW#4rmeG"
sind die Art der singesetzten erneuerbaren Enetrgien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfullung abzulesen. Das Feld
«Ersatzmafinahrnen” wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder volistandig durch MaRnahtmen
zur Einsparung von Energie erfiillf werden. Die Angaben
dienen gegentiber der zustindigen Behérde als Nachweis
des Umfangsder Pfiichterfullung durchdie Ersatzmafnahme und
der Elnhaltung der fiir das Gebéude geltenden verschirften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergleverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebéude auf der Basis

der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkestenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten érilichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
tandweiten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes, Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinwelse auf die energetische Qualitét des Ge-
b&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch, Ein Riickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kbnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebadude, ven der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall lngerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasserania-
gen der typische Verbrauch tber eine Pauschale berilcksich-
tigt, Gleiches gitt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Antagen zur Raumkiihiung. Ob und inwiewsit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
~Merbrauchserfassung” zu entnehmen,

Primdrenergieverbrauch — Seite 3
Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebdaude

ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager berlick-
sichtigen.

Pflichtangaben filr Immobilienanzeigen —~ Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die

in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je hach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft

ermittelte Werte und sallen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Geb#udes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebédude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen

Vergieichskategorlen liegen.

1

siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

gentoth Software, HS Varbr
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